POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
Poznan, 3.01.2014 1.

Dotyczy: przetargu nieograniczonego ZP-16/PN/2013  pt. »Przetarg nieograniczony
na realizacj¢ zespohi czterech budynkéw (dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
budynku  mieszkalno-ustugowego i budynku  mieszkalno-ustugowo-handlowego)
wraz z infrastrukturg wewnetrzng dwoma zjazdami i $ciezka pieszo-rowerows na terenie
nieruchomosci przy ul. Palacza w Poznaniu, przewidzianych do realizacji na dziatkach nr ew.
13/59, 13/60 ark. 22 obreb Lazarz i na dziatkach nr ew. 2/8, 2/2 ark. 21 obreb Lazarz.”

Dzialajac na podstawie art. 38 ust. 2 Ustawy Prawo zaméwien publicznych Zamawiajacy
informuje, ze Wykonawcy zadali pytania dotyczace przedmiotu zaméwienia okreslonego
w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia. Ponizej Zamawiajgcy podaje tre$¢ zapytan
wraz z wyjasnieniami.

Pytanie 1. Prosimy o potwierdzenie, 7e zakresem postepowania przetargsoweso sa

wszystkie budynki oznaczone na planie jako Bl, B2, B3a, B3b, B4 wraz z niezbedna

infrastrukturg okres$lona w pozwoleniu na budowe.

Odpowiedz: Informujemy iz zakres robét stanowiacych przedmiot postepowania

ZP-16/PN/2013 zostal szczeg6lowo opisany w SIWZ oraz w zalgcznikach do SIWZ

ze szczegOlnym uwzglednieniem zapiséw paragrafu 7 ust. 1.1-1.7 wzoru umowy stanowigcego
zalacznik nr 8 do SIWZ i obejmuje m.in. budynki okreglone jako Bl1, B2, B3 i B4

wraz z niezb¢dng infrastrukturs.

Pytanie 2. Prosimy o potwierdzenie, Ze dla zlozenia oferty nie sa wymagane kosztorysy, a

oferent sklada oferte na formularzu ofertowym wraz z wymaganymi dokumentami

okreslonymi w_rozdziale 6 SIWZ. Kosztorysy beda przekazane bezposrednio przed

podpisaniem umowy z wybranym wykonawea.

Odpowiedz: Zamawiajacy potwierdza, iz dla zlozenia oferty nie sg wymagane kosztorysy,

a oferent sklada oferte na formularzu ofertowym wraz z niezbgdnymi zatgcznikami okreslonymi

w SIWZ,
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Pytanie 3. Prosimy o przekazanie rysunkéw w formacie dwg a przedmiaréw ath.

Zamawiajacy nie przekaze rysunkdéw w formacie dwg a przedmiarow w formacie ath. Istnieje
mozliwos¢é przekazania przedmiarow w formacie prd — Zamawiajgcy prosi o informacje
czy oferenci sg zainteresowani takim formatem plikéw, jednakze podkreslamy iz podstawa
do sporzadzenia oferty jest projekt a przedmiary stanowig dokumentacje pomocnicza. Elementy
znajdujgce sie w projekcie oraz innych dokumentach znajdujgcych sie w SIWZ a nie uwzglednione
w przedmiarach nie bedg stanowily przedmiotu roboét dodatkowych ani uzupelniajacych.

Pytanie 4. Prosimy o udostepnienie aktualnej mapy S+W+U

OdpowiedZ: Zamawiajgcy nie udostepnia aktualnej mapy S+W+U

Pytanie 5. Prosimy o udostepnienie opracowania geologicznego.

Odpowiedz: Zamawiajgcy udostepni opracowanie ,Badania geotechniczne dla ustalenia
warunkow gruntowo-wodnych na dz. 13/60 przy ul. Palacza w Poznaniu™ wykonane przez KANA

— Geologia i geotechnika — badania gruntéw, mgr Tomasz Zimniak

Pvtanie 6. Prosimy o potwierdzenie, ze mozliwe bedzie wmieszezenie niektorych elementow

placu budowy (zuraw wiezowy, droga dojazdowa dla potrzeb budowy budynkéw B3) na

terenie poza dzialkami lokalizacji bez dodatkowych oplat.

Odpowiedz: Organizacja placu budowy i wynikajace z tego konsekwencje (rowniez finansowe)
naleza do Wykonawcy.

Pytanie 7. Czy na obszarze objetym zabudowa znajduja si¢ podziemne pozostalosci

po___wyburzonych _budynkach. Prosimy o potwierdzenie iz zakres rozbidrek

nie zinwentarvzowanych podlegaé bedzie odrebnemu oszacowaniu jako robot dodatkowe.

Odpowiedz: Na obszarze objetym zabudowa znajdujg sie podziemne pozostatosci

po wyburzonych budynkach mieszkalnych oraz sieci wod-kan ktorych rozbiorka ujeta zostala
w zalaczonych przedmiarach. W przypadku wystapienia koniecznosci rozbidrek innych
podziemnych budowli nie ujetych w dokumentacji projektowej, o ktérych Zamawiajacy

nie posiada zadnych informacji, prace te beda przedmiotem odrgbnego zaméwienia.

Pytanie 8. Czv zamawiajacy umozliwi lub zabezpieczy dostep do mediow niezbednych

do prowadzenia budowy?

Odpowiedz: Zamawiajacy wystapi z wnioskiem o wydanie warunkéw przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej na cele budowlane (150 KW) jednakze to do Wykonawcy naleze¢ bedzie

podpisanie umowy z dostawca energii oraz regulowanie naleznosci za jej zuzycie. Zamawiajacy



nie przewiduje wykonania przylacza wod. kan na cele budowy.

Pytanie 9. Kto ponosi koszty administracyjne zwiazane z wycinka drzew?

Odpowiedi: Zamawiajacy prowadzi postepowanie administracyjne zwigzane z wycinka dwéch
drzew i z tego tytulu ponosi¢ bedzie niezbedne oplaty, jednakze to do Wykonawcy i na jego koszt
naleze¢ bedzie wykonanie nasadzen kompensacyjnych wynikajacych z uzyskanych przez

Zamawiajacego decyzji WOS w przedmiotowej sprawie.

Pytanie 10. Z uwagi na sposéb posadowienia budynkéw B1, B3 czesciowo na Scianach hal

garazowych — prosimy o wskazanie wysokogei naleznego podatku VAT do poszczegolnych

elementéw wymienionych w harmonogramie w tvm szczegdlnie hal garazowych.

OdpowiedZ: Zamawiajacy informuje, iz podatek VAT nalezy wykaza¢ w wysokosci wynikajgcej
z wilasciwych przepiséw ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug wedtug stanu

prawnego obowigzujgcego od dnia 01.01.2014 r.

Pytanie 11. Z uwagi na bardzo krétki termin realizacji robét ustalony w_rozdziale 4 na

12 m-cy liczac od dnia przekazania placu budowy (przewidywanego w miesiacu marcu 2014)

i konieczno$é wykonania niektérych robét (takich jak: montaz paneli podlogowych, drzwi

wewnatrz lokalowych, elewacji i elementéw zagospodarowania terenu — wymagajacych

dodatnich temperatur) w okresie wystepowania na obszarze Polski niskich temperatur tj. na

przelomie IV kwartalu 2014 i I kwartalu 2015r. wnosimy o ustalenie terminu zakonczenia

robét na dzien 31.05.2015 (w tym uzyskanie pozytywnych opinii sluzb technicznych).

OdpowiedZ: Zamawiajgcy nie przychyla sie do wyzej opisanego wniosku.

Pytanie nr 12

Dotyezy: wycinki drzewostanu:

Wobec faktu, iz jak to wynika z tresci propozycji umowy oraz SIWZ w zamian za dokonang wycinke
wykonawca winien dokona¢ okreslonych w odrebnej decyzji nasadzen, prosimy o potwierdzenie, ze
Wykonawea nie bgdzie zobowigzany do ponoszenia zadnych kosztéw administracyjnych zwiazanych z

planowang wycinkg.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy prowadzi postgpowanie administracyjne zwigzane z wycinkg dwoch drzew i z tego tytutu
ponosi¢ bedzie niezbedne oplaty, jednakze to do Wykonawey i na jego koszt nalezeé¢ bedzie wykonanie
nasadzenn kompensacyjnych wynikajacych z uzyskanych przez Zamawiajacego decyzji WOS w

przedmiotowej sprawie.



Pytanie nr 13

Dotyezy: § 3 umowy — terminy realizacji robot

Z tresci umowy wynika m.in. iz Zamawiajgcy warunkuje w pewnych przypadkach zmiang terminu
realizacji zadania od decyzji Banku pomimo tego,-ze zajda okolicznosci ( niezaleznie od Wykonawcy)
uzasadniajace taka zmiane. Zwracamy uwage, iz wykonawca nie jest strong umowy, ktora tgczy Bank i
Zamawiajgcego oraz nie zna jej tresci. Dlatego Wykonawca nie moze ponosi¢ negatywnych skutkow
braku akceptacji Banku dla ww. zmiany terminu.

Majac na uwadze ww. fakty wnosimy o wykre$lenie ww. warunku ze wzoru umowy.
Odpowiedz:
Zamawiajgcy nie wyraza zgodny na proponowane zmiany umowy. Wystgpienie warunkow

okreslonych w paragrafie 3 ustep 3 wzoru umowy nie jest jednoznaczne z przedtuzeniem terminu,
kwestia zmiany terminu realizacji umowy pozostawiona jest to decyzji Zamawiajacego.

Pytanie nr 14

Dotvezy: § 11 umowy: kary umowne

Prosimy o zmiane zapisow Umowy przewidujgcych mozliwos$é naliczenia kar umownych ,,za
opdznienie” na zapisy przewidujgce kary umowne ,za zwloke”. Uzasadniajgc powyzszy wniosek
nalezy wskazaé, iz odpowiedzialnos¢ wykonawcy ztytulu kar umownych ma charakter
odpowiedzialnosci odszkodowawczej i w zwigzku z tym wykonawca powinien by¢ zobowigzany do
zaplaty kar umownych wylgcznie w przypadku opézZnienia spowodowanego z przyczyn zawinionych
przez wykonawce, a wiec w przypadku zwloki w rozumieniu art. 476 kodeksu cywilnego. Wskazane
stanowisko znajduje odzwierciedlenie w orzecznictwie Sadu Najwyzszego (min. wyrok SN z dnia
11.02.1999r., sygn. III CKN 166/98, wyrok SN z 11.03.2004 r., sygn. V CK 369/09) oraz
przedstawicieli doktryny prawa cywilnego (min. Z. Gawlik, Kodeks Cywilny. Komentarz. Tom III,
red. A. Kidyba, System Informacji Prawnej LEX: ,,Mimo automatyzmu w przedmiocie koniecznosci
zaplacenia kary umownej w razie wystapienia okoliczno$ei uzasadniajgcych jej naliczanie przyjac
trzeba, ze w pewnych sytuacjach dluznik bedzie zwolniony od obowiazku jej zaplaty. Skoro przestanka
uzasadniajacg zwolnienie diuznika z odpowiedzialnodci z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowiazania jest wykazanie, Ze przyczyng takiego stanu rzeczy sa okolicznoéci, za ktore
dluznik odpowiedzialno$ci nie ponosi, to przyjac¢ trzeba, ze analogiczne zasady obowigzujg w
odniesieniu do omawianego dodatkowego zastrzezenia umownego. Dhuznik zatem bedzie zwolniony
z obowiazku zaplaty kary umownej, jezeli wykaze, ze przyczyna niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania uzasadniajgce naliczanie kary umownej sa okolicznosci, za ktore nie ponosi
odpowiedzialnosci™).

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie dokona zmiany wzoru umowy. Zapisy wzoru umowy sg zgodne z aktualnie
obowigzujacymi przepisami kodeksu cywilnego.

Pytanie nr 15

Dotyczy: § 11 ust 2.6. Umowy: kary umowne

Prosimy o potwierdzenie, iz stosownie do przyjetej w obrocie gospodarczym zasady, w przypadku
dochowania terminu koncowego zadania przez Wykonawce, ewentualne kary umowne naliczone za



niedochowanie terminéw przejs$ciowych beda anulowane.
Odpowiedz:
Kary umowne beda naliczane zgodnie z postanowieniami wzoru umowy.

Pytanie nr 16

Dotyczy: § 11 ust 2.8. Umowy: kary umowne

Majgc na uwadze zaproponowang przez Zamawiajacego wysokoéé kary umownej (5% wartogci
wynagrodzenia) oraz wysoko$¢ umoéw podwykonawczych, ktére moga opiewaé¢ rowniez na
stosunkowo niewielkie kwoty np. od 1.000,00 do 10.000,00 zi zwracamy uwage na nieadekwatno$é
ww. sankcji. Wnosimy o potwierdzenie, iz ww. warto$é kary umownej (5% warto$ci umowy) nalezy
odezytywaé w odniesieniu do umowy podwykonawcze;j, ktérej nie wskazano w ofercie lub dla ktorej
nie uzyskano jeszcze zgody Inwestora.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy potwierdza iz wysoko$é kar umownych w przypadkach wymienionych w paragrafie 11
umowy, naliczana bgdzie od wynagrodzenia okreslonego w paragrafie 7 ustep 1 umowy na roboty

budowlane bedacej przedmiotem niniejszego postepowania a nie w odniesieniu do ewentualnych
umow podwykonawczych.

Pytanie nr 17

Dot. : § 11 umowy

Prosimy o uzupelienie umowy o limit kar umownych. Proponujemy ustanowienie limitu Kkar
umownych na poziomie {acznie 10% wartosci netto wynagrodzenia wykonawcy.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy nie wyraza zgody na proponowane zmiany.

Pytanie nr 18

Dot. § 8 ust. 7 umowy

Zgodnie z przywolanym fragmentem umowy Zamawiajacy zdefiniowal termin zaplaty jako: ,,dzien
dokonania polecenia przelewu”. Zwracamy uwage, iz ww. zapis nie odpowiada w zaden sposdb
faktycznej dacie dokonania zaplaty. W praktyce moze siec bowiem okazaé, iz np. Zamawiajacy nie
dysponuje odpowiednig iloscia $rodkéw pienieznych na rachunku w rezultacie czego zaplata nie
nastapi pomimo tego ze w my$l ww. definicji zaplata zostanie dokonana. Wobec POwWyZszego wnosimy
0 zmiane ww. ust. 7.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgode na zmiang zapisu paragrafu 8 ustep 7 umowy zmieniajge zapis ,,dzien
dokonania polecenia przelewu przez Zamawiajacego™ na ,.dzien obeigzenia rachunku bankowego™.



Pytanie nr 19

Dot. opisu przedmiotu zamoéwienia.

Zwracamy uwage, iz w przedmiarze robot nie ujeto ogrodzenia terenu. Tymczasem ww. zakres jest
wskazany w dokumentacji projektowej. Prosimy o wyjasnienie czy ww. zakres jest objety
przedmiotem zamowienia.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia iz przedmiotem inwestycji jest caly zakres inwestycji opisany w SIWZ
oraz w zalgcznikach do SIWZ ze szczegolnym uwzglednieniem zapiséw paragrafu 7 ust. 1.1-1.7
wzort umowy stanowigcego zalacznik nr 8 do SIWZ. Ponownie podkre$lamy iz podstawa do
sporzadzenia oferty jest projekt a przedmiary stanowig dokumentacje pomocniczg. Elementy
znajdujgce si¢ w projekcie oraz innych dokumentach znajdujacych sie w SIWZ a nie
uwzglednione w przedmiarach nie beda stanowily przedmiotu robdt dodatkowych ani
uzupelniajacych.

Pytanie nr 20

Dot. opisu przedmiotu zaméwienia.

W dokumentacji przetargowe] nie doprecyzowano zakresu zamoOwienia w odniesieniu do placéw
zabaw. Prosimy o uzupelnienie ww. opisow.

Odpowiedz:
Szczegdtowy zakres zamowienia w odniesieniu do placu zabaw znajduje sie w Zalgczniku 11 do SIWZ

tj. zalaczniku okreslajacym wytyczne odnosénie zakresu i standardu realizacji inwestycji przy ul.
Palacza, uszczegdlowiajgcym zapisy dokumentacji projektowe;.

Pytanie nr 21

Dot. zmian umowy.

Z tresci umowy wynika m.in., iz Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany umowy w zakresie
terminu zaplaty. Wobec tego, iz ww. zmiana kwalifikuje sie do tzw. ,istotnych zmian umowy”
prosimy o potwierdzenie, iz dokonanie zmiany w ww. zakresie uzaleznione jest od pisemnej zgody
wykonawcy.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy potwierdza, iz dokonanie zmiany w ww. zakresie uzaleznione jest od pisemnej zgody
Wykonawecy.

Pytanie nr 22

W tresci fragmentu SIWZ — Rozdziat 5, ustep 2 pkt. 2.1., Zamawiajgcy wskazuje warunki udziatu w
postepowaniu w zakresie posiadanej wiedzy i doSwiadczenia wykonawcy tj. wykonanie co najmniej
dwdch robdt z czego jedna o zakresie, rodzaju i rozmiarze nie mniejszym niz przedmiot zamdwienia

(..).

Jednocze$nie Zamawiajacy oczekuje, aby rozmiar drugiej roboty byl nie mniejszy niz 150%



przedmiotu zaméwienia.

W tym miejscu nalezy zauwazy¢, iz przedmiotem zaméwienia w ramach niniejszego postepowania jest
m. in. wykonanie roboty o okreslonym rodzaju i rozmiarze, zdefiniowanym przez Zamawiajgcego w
pierwszym wymienionym warunku. Dlatego tez zrozumiatym jest, iz Zamawiajacy oczekuje aby
wykonawca wykazal si¢ do$wiadczeniem w powyzszym zakresie. Niezrozumiatym jest natomiast
dlaczego Zamawiajacy zaostrzyl kryteria warunku w komentowanym punkcie SIWZ dodatkowym
wymogiem dotyczgcym rozmiaru (150% przedmiotu zaméwienia).

W tym miejscu nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z art. 22 ust 4 ustawy Prawo Zaméwien Publicznych,
warunki udzialu w postgpowaniu oraz opis sposobu dokonania spelniania tych warunkéw, powinien
by¢ zwiazany z przedmiotem zaméwienia oraz proporcjonalny do przedmiotu zamdowienia.
Przytoczony zapis ustawy zobowiazuje zatem Zamawiajacego do okreélenia warunkéw udziatu w
postgpowaniu, Scisle zwiazanych z zakresem przedmiotu zaméwienia. Tym samym przekroczenie
przez Zamawiajagcego w opisie warunkéw udzialu w postgpowaniu granic zakresu robét
przewidzianych do wykonania w ramach danego zadania stanowi razgce naruszenie przedmiotowej
ustawy, ktore moze skutkowa¢ niewaznoscia postepowania.

Powyzsze stanowisko znajduje swoje odzwierciedlenie w licznych orzeczeniach zespohu arbitrow oraz
Krajowej Izby Odwotawczej. Dla przykladu cytujge Izbe: ,,Doswiadczenie ma polegac¢ na $wiadczeniu
ustug odpowiadajacych swoim rodzajem i wartoscia przedmiotowi zaméwienia. Pod pojeciem "ustugi
odpowiadajace" nalezy rozumie¢ Sciste zwiazanie z przedmiotem zamoéwienia, ktérego granice nie
powinny by¢ przekroczone przy formulowaniu warunkéw dopuszezenia do udziali w postepowaniu.

Proporcjonalnosé czy adekwatno$¢é warunku musi odnosi¢ si¢ do przedmiotu zaméwienia i
przekroczenie granic tego przedmiotu nalezy uznaé za wygérowane wymaganie, nie znajdujace
uzasadnienia potrzebami Zamawiajacego. Warunek nie moze byé postawiony w taki sposob, aby w
oderwaniu od przedmiotu zaméwienia stanowit bariere dostepu do postepowania.”(Wyrok z dnia 19
maja 2008 r. Krajowa Izba Odwolawcza przy Prezesie Urzedu Zaméwien Publicznych KIO/UZP
428/08)

W zwigzku z powyzszym wnosimy o zmiane warunku udziali w postepowaniu okreslonego w
Rozdziale 5 ust 2 pkt. 2.1 SIWZ w taki sposéb, aby warunki udziatu w postepowaniu byly adekwatne
do przedmiotu zamoéwienia tj. nalezy odstapi¢ od zadania w ramach warunkéw udziatlu w
postgpowaniu tacznie warunku dotyczacego wykazania si¢ wykonaniem dwéch robot, z czego druga o

zakresie, rodzaju i rozmiarze nie mniej szym niz 150% przedmiotu zamoéwienia.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na proponowane zmiany warunkéw udziatu postepowania okreslonego
w rozdziale 5 ust 2 pkt. 2.1 SIWZ.

Zamawiajacy okreslit swoje wymagania, chcac wylonié wykonawce o szczegolnie wysokim
doswiadezenin charakteryzujacym sie umiejetnoscia organizacji i realizacji budowy pod presjg
terminu, warunkéw atmosferycznych i mogacych wystapié w trakeie budowy na tym terenie
nieprzewidzianych przeszkod. Ze wzgledu na:

- strategiczny charakter inwestycji dla Zamawiajacego

- krotki termin realizacji (zawierajacy dwa okresy zimowo-wiosenne)

- skomplikowany charakter inwestycji

- wysokie wymagania Zamawiajacego dotyczace jakosci wykonanych robét

- Scisle powigzanie i uzaleznienie powodzenia realizacji inwestycji od wiazgce] Zamawiajacego z
BGK umowy o kredyt na realizacjg przedmiotowej inwestycji narzucajgcej Zamawiajgcemu



rygorystyczne warunki realizacji (szczegdlnie zgodnosci z harmonogramem) i bezwzglednej
koniecznosci realizacji etapdw inwestycji w nieprzekraczalnie ustalonym terminie.

uznaje za niezbedne i zasadne postawienie wymagan okreslonych w SIWZ, ktore zdaniem
Zamawiajgcego nie sg w oderwaniu od przedmiotu zamdwienia, nie stanowig bariery dostepu do
postepowania i1 znajduja pelne uzasadnienie w potrzebach Zamawiajacego okreslonych w
przedmiotowym SIWZ.

Dyrektor ds, techniczno nwestycyjnych

Andrze K



