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Poznan, dnia 09.09.2013 r.

Dzialajac na podstawie art. 38 ust. 2 Ustawy Prawo zamoéwien publicznych Zamawiajacy informuje,
ze Wykonawca zadal pytanie dotyczace przedmiotu zaméwienia okreslonego w Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamoéwienia. Na ponizsze pytanie Zamawiajacy udzielil odpowiedzi w dnin 4.09.2013 r.
Ponizej Zamawiajacy podaje tres¢ zapytania wraz z odpowiedzig z dnia 4.09.2013 r. oraz uzupelnienie

do tej odpowiedzi.

Pytanie:

68. (...) czy Zamawiajgcy wyraza zgode, Ze dodatkowym warunkiem podpisania umowy kredytu — poza
warunkami wskazanymi w naszym zapytaniu z dnia 26 sierpnia br. fpor. pytanie nr 64 — dopisek
Zamawiajgcego] bedzie dostarczenie operatu szacunkowego, dotyczacego okreslenia warto$ci
nieruchomosei kredytowanej przy ul. Palacza w Poznaniu, sporzadzonego zgodnie z wytycznymi
Banku przez rzeczoznawce¢ majgtkowego, posiadajycego uprawnienia nadane w trybie ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami, w celu prawnego zabezpieczenia splaty kredytu, z uwzglednieniem

nastepujgcych elementow:

wykoniczenia lokali mieszkalnych w standardzie przewidzianym w projekeie budowlanym,

— aktualnych cen transakcyjnyeh wynikajacych z analizy rynku wtérnego lokali mieszkalnych w
standardzie poréwnywalnym do projektowanych lokali mieszkalnych,

— wskazania w sposéb jednoznaczny trendu czasowego cen na rynkach przyjetych do analizy
wartosci nieruchomosci kredytowanej i zastosowania tego trendu przy szacowaniu tej wartosei,

— warunkow zawarcia transakcji dla kazdej z transakeji na rynku pierwotnym przyjetych do
poréwnania (czy w aktach notarialnych dla tyeh transakeji wykazane sa np. daty zawarcia
przedwstepnych uméw sprzedazy, udzielone bonifikaty, itp.), zgodnie z wymogami wynikajacymi
z § 3 ust. 2§ § 5 ust. 1i3 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomodci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109 z pdin.
Zm. ),

— wytyeznych wynikajacych z Noty interpretacyjnej NI1 — pkt 6.3. w procedurze szacowania

nieruchomosci (grunt, lokale),
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— informacji, jaka moze by¢ warto$¢ nieruchomosci (inwestycji) w przypadku sprzedazy calej

nieruchomoéci jednemu podmiotowi i czy na rynku lokalnym odnotowano takie transakeje.

Odpowied? z dnia 4.09.2013 r. :

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ wyrazenia zgody na przedstawienie przed podpisaniem umowy

dodatkowego dokumentu zawierajacego elementy wnioskowane przez Wykonawce, pod nastepujacymi

warunkami:

— Wykonawca doprecyzuje ostateczny zakres informacji wymagajgcych przedstawienia w ramach
dodatkowych analiz,

— rzeczoznawca majatkowy wyrazi zgode na sporzadzenie dokumentu zawierajgcego elementy

wnioskowane przez Wykonawce.

Niniejszym Zamawiajacy uzupelnia swoja odpowiedz na pytanie nr 68 z dnia 04.09.2013 r.

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwoé¢ wyrazenia zgody na przedstawienie przed podpisaniem umowy

uzupelnienia operatu szacunkowego z dnia 15.05.2013 r. w formie dwdch zalacznikow zwierajacych

nastepujace informacje:

— zalgeznik nr 1 bedzie zawieral dodatkowe analizy wymagane przez Wykonawce pismem z dnia
28.08.2013 r. (pytanie nr 68) sporzadzone w oparciu o rynek pierwotny,

— zalacznik nr 2 bedzie zawieral informacje wymagane przez Wykonawee pismem z dnia 28.08.2013 r.
(pytanie nr 68) o aktualnych cen transakcyjnych wynikajacych z analizy rynku wtornego lokali

mieszkalnych i miejsc postojowych, a takze informacje, czy byty notowane na rynku w okresie 2010-

2013 transakcje sprzedazy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych jako catosci jednemu nabywcy.
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