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ROZDZIAL 1. INFORMACJE OGOLNE

1. Zamawiajacy

Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
ul. Konfederacka 4

60-281 Poznan

NIP: 778-12-25-831

Regon: 630682977

Strona internetowa: www.ptbs.pl

Mail: sekretariat@ptbs.pl

Tel. (061) 8508-321; fax (061) 850-83-00

2. Tryb postepowania
Postepowanie o udzielenie zamoéwienia prowadzone jest w trybie przetargu

nieograniczonego ponizej rownowartosci 193 000 euro.

3. Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 roku - Prawo zamodwien publicznych
( {j. tekst jednolity Dz. U. z2010r. Nr 113, poz.759 ) - zwana dalej ustawa.
Do czynnosci podejmowanych przez zamawiajgcego 1 wykonawcdw
w postgpowaniu o udzielenie zamoOwienia stosuje sie  przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93, z pdzn.
zm.), jezeli przepisy ustawy nie stanowia inaczej.

4. Informacje dodatkowe:

a. Wykonawca powinien zapoznal si¢ ze wszystkimi dziatami Specyfikacji
istotnych warunkow zamdwienia,

b. Niniejsza Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamoéwienia, zwana dalej
w skrocie SIWZ caly zakres postgpowania przetargowego na  biezgca,
calodobowa, obshuge 1 konserwacje nieruchomosci mieszkaniowych,
administrowanych przez Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spétka z 0.0.

Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert wariantowych,

d. Zalgczniki stanowigce integralng czes¢ SIWZ musza byé wypelnione przez
wykonawce bez wyjatku 1 $cifle wedlug postanowien zamawiajacego
bez dokonywania w nich zmian. W przypadku gdy jakakolwiek czesé

dokumentow nie dotyczyla wykonawcy, nalezy wpisaé ,nie dotyczy”
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i zalgezy¢ do oferty. W przypadku zastosowania innego wzoru wymaganego
dokumentu niz zaproponowal Zamawiajgcy, Wykonawca ma obowiazek
zawrze¢ w nim wszystkie informacje wymagane we wzorze zaproponowanym
przez Zamawiajacego,

e. Wykonawca poniesie wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem oferty,

f. Rozliczenia pomigdzy zamawiajacym a przysziym wykonawceg odbywaé sie
beda w zlotych polskich. Zamawiajacy nie przewiduje prowadzenia rozliczen
z wykonawca w walutach obeych,

g. Zamawiajacy dopuszcza zlecanie prac podwykonawcom,

h. Zamawiajacy zada aby Wykonawca przed zleceniem prac podwykonawcom
podawal zamawiajacemu nazwe podwykonawcow,

i. Zamawiajacy nie przewiduje zamowienn uzupelniajacych, o ktéorych mowa
w art. 67 ust. 1 pkt.6 Pzp.

ROZDZIAL II. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiot zamowienia zostal okre§lony wedlug kodéw Wspélnego Stlownika CPV:

50800000-3 Rozne ushugi w zakresie napraw 1 konserwacji

50000000-5 Ushugi naprawcze i konserwacyjne

50700000-2 Ustugi w zakresie napraw 1 konserwacji instalacji budynkowych

50710000-5 Ustugi w zakresie napraw i konserwacji elektrycznych i mechanicznych
instalacji budynkowych

71314100-3 Ustugi elektryczne

50720000-8 Uslugi w zakresie napraw 1 konserwacji centralnego ogrzewania

45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

98395000-8 Ustugi §lusarskie

71356000-8 Ustugi techniczne

45262000-1 Specjalne roboty budowlane inne niz dachowe

45261900-3 Naprawa i konserwacja dachow

50116100-2 Ustlugi w zakresie napraw ukladu elektrycznego

Przedmiotem zamoOwienia jest biezaca, techniczna catodobowa obsluga i konserwacja

nieruchomosci mieszkaniowych stanowiacych zasob i administrowanych przez PTBS Sp. z o.0.

znajdujacych si¢ w Poznaniu.

Przedmiot zamowienia obejmuje réwniez awarie zdefiniowane w dalszej czedei SIWZ.
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2. Podstawowe dane zasobow mieszkaniowvch objetyvch pracami konserwacyinymi:

—os. Folwarczna 22, 23, 24, 25, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38.

- rok budowy: od 2001 r. do 2004 r.

-ilos¢ mieszkan- 539

- ilos¢ budynkow- 15

- iloé¢ klatek schodowych- 49

- ilo$¢ drzwi wejsciowych do budynkow- 49

- iloéé kondygnacji naziemnych i podziemnych- 12 budynkéw 4 kondygnacyjnych, 1 budynek
4, 5, 6 kondygnacyjnych, 2 budynki 4, 5, 7 kondygnacyjnych,

3. Informacje osolne dotyczace przedmiotn zamowienia.

Budynki wyposazone sg w instalacje: wodno kanalizacyjne, elekiryczne, centralnego ogrzewania
oraz centralnie dostarczang ciepta wodg. W budynkach znajduja si¢ wezly cieplne i kotlownie gazowe.
W budynkach, ktérymi administrujemy wystepuja dachy jednospadowe lub wielospadowe, pokryte
papa, blachg i dachéwka..

4. Definicje niezbedne do okreslenia przedmiotu zaméwienia:

1) Przez konserwacje rozumie si¢ wykonywanie prac majacych na celu utrzymanie we wlasciwym
stanie technicznym elementow budynku w zakresie objetym umows, a w szczegolnosci zapewnienie
sprawnego dzialania wrzadzen i instalacii w nich znajdujacych sig, wykonywanie napraw
we wszystkich branzach oraz kontrole stanu techmicznego pomieszczen ogoélnodostepnych

w budynkach oraz czesci wspolnych, np. korytarze piwniczne, suszarnie, pralnie itp.

2) Przez usuwanie awarii rozumie sie wykonywanie przez wykonawce napraw urzadzen, instalacy
lub innych trwatych elementéw budynkéw, i ich otoczenia, ktére ulegly naglej niesprawnosci
i powodujs zagroZenia zdrowia i Zzycia ludzkiego, uszkodzenia mienia badZz innych szkéd

majatkowych.

5. Informacje dodatkowe:

1) Na wykonywanie konserwacji i usuwanie awarii zamawiajacy zawrze jedng umowe.

2) Wykonawca ma obowiazek przyjmowania zgloszen, rowniez telefonicznych od mieszkancow
budynkdw oraz podejmowac stosowne dzialania pod warunkiem uzyskania co najmniej ustnej
zgody administratora lub innego przedstawiciela zamawiajacego:

- o0 koniecznos$ci wykonania wszelkich prac objetych zakresem konserwacji- od poniedziatku
do piatku kazdego tygodnia w godzinach od 8% do 16,

- 0 awariach i zagrozeniach awarig- przez wszystkie dni tygodnia przez cala dobe.
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- Wykonawca ma obowigzek prowadzenia rejestru zgloszen od mieszkancow.

6. ZAKRES PRAC KONSERWACYJIJNYCH

ZAKRES CZYNNOS(’?I KONSERWACYJNYCH W BRANZY
OGOLNOBUDOWLANEJ
A. Prace murarsko- malarskie, a w szczegélnos$ci:

1. Naprawa uszkodzen powstalych w wyniku prac konserwacyjnych innych branz.
2. Zbicie oraz odtworzenie zbitych 1 odspojonych tynkéw na klatkach schodowych

ina elewacjach do 2 m? w 1 miejscu.

3. Drobne naprawy schodow, podestéw, murkdw, chodnikdw, terenow utwardzonych, przy
danym budynku.

B. Pozostale prace, a w szezegolnosci:

1. Drzwi wejsciowe do budynkéw i pomieszczen wspdlnych;

- smarowanie 1 reperacja zamkow 1 zawiaséw drzwiowych, drzwi wejSciowych
do budynkéw, do pomieszczen wspélnych 1 altanek $mietnikowych, jesli s3 wiasnoscia
zamawiajacego,
regulacja, naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw i klamek oraz wkladek,

dorabianie kluczy,

uzupelnianie oleju, regulacja, konserwacja, naprawa i wymiana samozamykaczy,
regulacja i dopasowanie drzwi wejsciowych do budynku i pomieszczen wspélnych,
wymiana peknictych i uzupelnienie brakujacych szyb, w stolarce drzwiowej budynkdw

1 pomieszczet wspolnych ( w razie potrzeb),
2. Okna ( w czeSciach wspdlnych)

- wymiana uszkodzonych zawiaséw, zakretek i srub w oknach na klatkach schodowych,

piwnicach, pomieszczeniach wspdlnych ( w wyjatkowych sytuacjach rowniez

w mieszkaniach},
- wymiana peknigtych uzupekhienie brakujacych szyb, uzupetnianie uszezelek
w stolarce oraz $lusarce okiennej budynkéw 1 pomieszczen wspdlnych

( w razie potrzeb),

3. 1nne

- montaz wszelkiego rodzaju tablic informacyjnych 1 ostrzegawczych, zgodnie
ze wskazaniami zamawiajgcego.

Czas reakcji wykonawcy na zgloszenie zamawiajacego nie dluzej niz 48 godzin
z wylgczeniem awarii.

ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYJNYCH W BRANZY SANITARNEJ
Instalacja wodociagowa CW i ZW, a w szczegolnosci:

1) usuniecie miejscowych przeciekéw na instalacji wodociggowej ( dot. czesel wspdlnych)
oraz naprawa wraz z wymiana rury do 3,00 mb.
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2) kontrola prawidlowosct  dzialania urzadzen pomiarowych oraz zaworéw
termoregulacyjnych oraz w razie konieczno$ci ich wymiany,

3) wymiana zaworow przelotowych 1 urzgdzen pomiarowych zimnej i cieplej wody na
rurociggach.

Instalacja kanalizacyjna, a w szczegé6lnosci:

1) uszczelnianie rur kanalizacyjnych w czgsciach nieruchomosci wspdlnej,

2) uszczelnianie i uzupetnianie brakujacych pokryw w rewizjach na pionach kanalizacji
sanitarnej i deszczowe,

3) czyszczenie: wpustow $ciekowych, studzienek kanalizacyjnych, rur spustowych
i osadnikéw deszczowych bez koniecznosci wykonywania robdt ziemnych,

4yudroznianie piondéw kanalizacyjnych lacznie =z odpowietrzaniem w czgsciach
nieruchomosci wspolnej,

5) udroznianiec poziomoéw kanalizacyjnych do pierwsze] studzienki rewizyjnej
na przykanaliku.

6) wyntiana odcinkéw do 3 mb rur kanalizacyjnych wraz z podejsciami.

Instalacja centralnego ogrzewania, a w szczegdlnosci:

1) sprawdzenie i uzupelnianie poziomu wody w instalacji c.o. odpowietrzanie instalacji c.o.

2) uruchamianie nie sprawnych ( nie grzejacych) pojedynczych grzejnikow- plukanie,
regulacja wraz z wymiang elementow niezbednych do uruchomienia grzejnika
np. zawordw grzejnikowych,

3) likwidacja miejscowych przeciekéw,

4) miejscowe uzupetnienie uszkodzonej izolacji na rurociggach ( c.0. i cw.) do 3 mb.
w jednym miejscu).

5) odpowietrzanie pionéw c.0. w cz¢éciach wspdlnych.

Czas reakcji wykonawcy na zgloszenie zamawiajacego nie diuzej niz 48 godzin

z wylaczeniem awarii.

ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYIJNYCH W BRANZY ELEKTRYCZNEJ,
a w szczegolnosci:

1) sprawdzenie jeden raz w miesigcu stanu plomb 1 zamknie¢ gléwnych elementdw rozdziatu
i pomiaru energii elektrycznej jak: szafy rozdzielcze, szafy (wngki) licznikowe obwodow
administracyjnych na okoliczno$¢ nielegalnego poboru energii, gdzie umowna
odpowiedzialno$¢ za wlasciwy stan instalacji spoczywa na odbiorcy. W przypadku
podejrzen nielegalnego poboru energii- natychmiastowe odlaczenie lub (i) zerwania
plomby nalezy pilnie powiadomi¢ administratora zamawiajacego,

2) na wniosek zamawiajacego sprawdzanie oraz wymiana uszkodzonych i uzupelnienie
brakujacych opraw oswietleniowych 1 osprzetu elektrycznego w pomieszczeniach
wspolnych, wejsciach do budynkoéw, klatkach schodowych, pomieszezeniach piwnicznych

oraz wezlach cieplnych,
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3) wymiana zarowek, opraw 1 kloszy oraz jarzenidéwek i starteroOw, dotyczy wejsc
do budynkow, klatek schodowych 1 pomieszczen wspélnych, lamp parkowych, - na
biezaco,

4) wymiana zabezpieczen zwarciowych i termicznych w pomieszczeniach wspoinych,

5) Wymiana uszkodzonych elementéw w tablicach rozdzielezych. Malowanie (oznakowanie)
brakujgcych napisdéw, oznaczen, schematow. Dorabianie brakujacych oston, dekli
i zamknie¢é {gcznie z kiddkami uniwersalnymi energetycznymi,

6) regulacja lub wymiana automatéw schodowych na klatkach schodowych,

7) regulacja , naprawa , wymiana czujnikéw ruchu,

8) regulacja, wymiana, naprawa elektrozaczepdw,

9) naprawa, wymiana zabezpieczen, stycznikéw, przyciskéw wlgcznikdw, zegardw itp.

10) na wniosek zamawiajacego czyszczenie lamp parkowych,

11) inne w miare wystgpienia i potrzeb dotyczace branzy elektryczne;.

Czas reakcji wykonawcy na zgloszenie zamawiajacege nie dluze) niz 48 godzin

z wylaczeniem awarii.

ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYJNYCH W BRANZY DEKARSKO

BLACHARSKIEJ, a w szczegolnosei:

1) przeglad stanu pokryé dachowych - na wniosek zamawiajacego, naprawa, wymiana
wylazéw dachowych, taw kominowych, rynien, rur spustowych, koryt i koszy $ciekowych,
uszkodzen obrébek blacharskich, daszkéw, gzymséw, pasow pod rynnowych, parapetow
zewnetrznych 1 innych na elewacji 1 dachu,

2) naprawa i vszczelnienie pokry¢ dachowych, tzn. wymiana, przetozenie lub uzupelnienie
pokry¢ do 2 m?* w miejscu,

3) naprawa 1 usuwanie przerwanych lub uszkodzonych elementéw dachowych: wymiana
rynien i uchwytow wraz z lejami do 2 mb. sztucerdw, kolan, uchwytow 1 rur spustowych
do 2 mb.

4) czyszezenie , rur spustowych, koryt i koszy Scickowych z zanieczyszczen przez osoby
posiadajace uprawnienia do pracy na wysokosci,

5) usuwanie sopli z zachowaniem warunkow bezpieczenstwa przez osoby posiadajace
uprawnienia do pracy na wysokosdci,

6) naprawa poszycia daszkow nad wejsciami do budynkow o pow. do 4 m? w miejscu,

7) naprawa wylazdw dachowych wraz z wymiana okuc,

8) montaz kratek wentylacyjnych na stropodachach,

0} zakladanie kolcy na ptaki na wniosek zmawiajacego.
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Czas reakcji wykonawcy na zgloszenie zamawiajacego nie diuzej niz 48 godzin
Z wylgczeniem awarii.
INNE DZIAEANIA NIE WYMIENIONE W BRANZACH, a w szczegélnosci:

1) mocowanie znakow drogowych na wewnetrznych drogach komunikacyjnych,

2) prowadzenie prac naprawczych i modernizacyjnych na placach zabaw,

3) montaz blokad parkingowych,

4) prace zwigzane z oznaczeniem poziomym jezdni, chodnikéw i miejsc parkingowych,

5) naprawa instalacji domofonowej z wylaczeniem wymiany rozméwnicy ,centrali
i unifonow.

Czas reakcji wykonawcy na zgloszenie zamawiajacego nie dluzej niz 48 godzin

z wylgczeniem awaril.

Pogotowie- dzialania po godzinach pracy oraz w dni wolne od pracy

1. Dyzur pogotowia w godzinach od 16* do 8 w dni robocze oraz calodobowo w dni wolne
od pracy.

2. Zapewnienie dyzuru polegajacego na zabezpieczeniu i usuwaniu awarii wystgpujgcych
w nieruchomosci, niezwlocznie ( nie pdzniej niz w ciggu 1 h) od chwili zgloszenia przez
uzytkownika lub przedstawiciela zamawiajacego.

3. Podejmowanie dzialan i decyzji w przypadku awarii lub wuszkodzen instalacji
cieplowniczej, wodno- kanalizacyjnej 1 innej, a w przypadku awarii lub uszkodzen
przekraczajgcych  mozliwosei  wykonawcze, uruchomienie innych shuzb  lub
podwykonawcéw z powiadomieniem administratora o sytuacji,

4. W przypadku naruszenia porzadku lub naglych zdarzen, np. pozaru, wlaman, kradziezy itp.
powiadomienie odpowiednich shuizb miejskich i administratora oraz podjecie dzialan
zapobiegawczych i zabezpieczajacych zgodnych z zasadami bhp i p.poz.

5. Umieszczenie na klatkach schodowych w widocznym miejscu czytelnej informacji
z numerem telefonu, pod ktérym mozna zglasza¢ awarie.

UWAGA!

- Koszt materialow wymaganych do wykonania prac w wyZej wymienionych branzach

obcigza zamawiajacego.

- Powyizszy zakres prac konserwacyjnych w budynkach mieszkaniowych i ich otoczenia

ma zastosowanie w zaleznosci od wyposazenia technicznego i strukturalnego.
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ROZDZIAY, 111 WARUNKI PEATNOSCI i SPOSOB OBLICZENIA
RYCZALTOWEJ STAWKI ROBOCZOGODZINY

Za wykonanie prac konserwacyjnych i usuwanie awarii bedacych przedmiotem
niniejszego postepowania, wykonawcy bedzie przyslugiwalo wynagrodzenie platne
miesiecznie na nastepujacych zasadach:

1. Podstawg obliczenia wynagrodzenia wykonawcy jest zryczaltowana stawka
roboczogodziny zaoferowana przez wykonawce i podana z dokladnoscia do dwéch
miejsc po przecinku. |

2. Wykonawca bedzie wystawial fakture VAT/rachunek zamawiajacemu po
zakonczeniu kazdego miesiaca.

3. Na wartoé¢ wystawionej faktury VAT/rachunku skiadac¢ si¢ bedzie iloczyn sumy
przepracowanych godzin i zryczaltowana stawka roboczogodziny podana w ofercie
oraz koszt zuzytych materiatow,

4. Podstawa do przekazania faktury VAT/rachunku zamawiajgcemu jest zalgczenie
zestawienia/wykazu wykonanych prac 1 ilo$ci godzin faktycznie przepracowanych
przy realizacji danego zadania oraz wykaz zuzytych materialow. W zestawieniu
nalezy poda¢: dokladny adres, date, nazwg czynnosci, ilo§¢ godzin, rodzaj i ilos¢
zuzytych materialéw. Czas poswiecony na realizacje zadania nalezy podac
w godzinach i minutach. Zestawienie musi by¢ podpisane przez wykonawce
i zatwierdzone przez przedstawiciela zamawiajacego (administratora).

5. Pod pojeciem ryczaltowej stawki roboczogodziny rozumie sie wszystkie skladniki
majace wplyw na realizacje zadania, a szczegllnodel: cene za wykonanie prac
usredniong dla wszystkich branz, koszty dojazdu, koszty za dyspozycyjnosc 24 h, itp.

6. Zamawiajacy bedzie pokrywal wykonawcy wszelkie koszty poniesione na materialy
zuzyte do realizacji wykonanych prac wg faktycznego zuzycia. Wykonawca bedzie
wystawial obcigzenie za zakupione 1 zuzyte materialy w miesieczne] fakturze
VAT/rachunku w osobnej pozycii, a w zalaczniku do faktury wymieni warto$¢, rodzaj
i ilo$¢ zuzytych materialow oraz zalaczy kserokopie faktury VAT/rachunku z zakupu
materiatow.

7. W zawartej umowie bedzie podana zaoferowana ryczaltowa stawka roboczogodziny
oraz maksymalna warto$¢ umowy jakiej strony nie moga przekroczy¢é w trakcie

realizacji umowy. Wartos¢ umowy obejmuje rowniez koszty zakupu materialow.
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8.

9.

W przypadku wykorzystania przeznaczonej kwoty okreslonej w umowie dla realizacj
zamoOwienia, zamawiajgcy podejmie stosowne dzialania proceduralne zgodne z
Ustawg Prawo zamdwien publicznych.

Termin zaptaty faktury VAT/rachunku zamawiajgcy okresla na 21 dni liczae od dnia
otrzymania.

10. W przypadku powstania watpliwosci co do wykazanego przez wykonaweg czasu

realizacji zadania oraz ilodci zuzytego materiatu, zamawiajacy do rozliczenia prac

bedzie stosowaé KNR na co wykonawca bedzie zobowigzany wyrazi¢ zgode.

11. Wszelkie inne ustalenia dotyczgce ptatnosci okreslone zostaly w zalagczonym projekcie

umowy do SIWZ.

ROZDZIAL 1V. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY

1.

Zlozona oferta powinna by¢ sporzgdzona na formularzu oferty stanowigcym zalaeznik
nr 1 do SIWZ.

W przypadku dolgczenia do oferty przez wykonawce kopii zalgcznika lub dokumentu,
kazda zapisana strona musi by¢ potwierdzona ,,za zgodno$¢ z oryginalem” przez
osobe/y upowazniona/e do reprezentowania wykonawcy. Dopuszcza si¢ potwierdzanie
dokumentéw oferty przez wyznaczonego pelnomocnika wykonawcy. W takim
przypadku do oferty nalezy zalaczyé¢ pelnomocnictwo dla osoby reprezentujgcej
wykonawece, ktoére musi by¢ podpisane przez upowazniona/e osobe/y wykonawcy.
Formularz oferty powinien by¢ wypelniony przez wykonawce wedlug postanowien
niniejszego SIWZ, bez dokonywania w nim zmian.

Tres¢ oferty musi odpowiada¢ tresci niniejszego SIWZ.

Wykonawca sktada oferte na jednym formularzu ofertowym.

Zlozenie wickszej liczby ofert lub zlozenie oferty wariantowe) spowoduje odrzucenie
wszystkich ofert ztozonych przez wykonawce.

Oferte nalezy napisa¢ w jezyku polskim, na maszynie, komputerze lub czytelnym
pismem recznym ( diugopisem lub niescieralnym atramentem).

Zamawiajgcy nie dopuszcza skladania ofert w formie elektroniczne;.

Oferty sporzadzone w jezyku obcym nalezy sklada¢ wraz z pelnym tlumaczeniem
na jezyk polski, poswiadczonym przez wykonawcg. Komisja bedzie brala pod uwage

tylko czeséé oferty przettumaczonej w jezyku polskim.

10. Zamawiajacy zaleca aby strony oferty w tym zatgczniki byly ponumerowane.
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I1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

Wszystkie strony oferty powinny by¢é podpisane przez upowaznionego
przedstawiciela/i wykonawcy lub pelnomocnika.

Wszystkie poprawki, ktére naniést w ofercie wykonawea musza by¢ parafowane przez
osobe upowazniong do reprezentowania wykonawcy.

W celu potwierdzenia warunkow, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1 Ustawy Pzp,
wykonawca podpisuje o$wiadczenie stanowigce zatgeznik nr 2 do STWZ.

W celu potwierdzenia, ze wykonawca nie podlega wykluczeniu z postepowania
0 udzielenie zamowienia publicznego, wykonawca podpisuje o$wiadczenie zgodnie
z art.24 ust 1 1 2 Pzp, zal. nr 3 do SIWZ.

W przypadku nieczytelnych dokumentéw przedstawionych w ofercie, zamawiajacy
moze zgda¢ przedstawienia oryginalu lub notarialnie potwierdzonej kopii
dokumentow.

Zamawiajacy zaleca aby oferta byla zlozona w dwoch nieprzejrzystych kopertach
zaadresowanych do zamawiajgcego =z zaznaczeniem na zewnetrzne] kopercie
wnPrzetarg mieograniczony- komnserwacje ZP-13/PN/2011” nie otwiera¢ przed
dniem 2.09.2011 r. godz. 125, W przypadku braku tej informacji zamawiajacy nie
ponosi odpowiedzialnosci za omylkowe otwarcie oferty przed wyznaczonym
terminem otwarcia.

Poza informacjami okres§lonymi w pkt. 16 wewngtrzna koperta winna by¢ opatrzona
doktadnag nazwa 1 adresem wykonawcy.

Oferty ztozone po terminie zostang zwrocone wykonawcy bez otwierania.
Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofaé zltozona przez siebie oferte pod
warunkiem, Ze zamawiajacy otrzyma pisemne powiadomienie o zamiarze
wprowadzenia zmian lub wycofaniu oferty, jednak musi to nastgpié przed uptywem
terminu skladania ofert. W przypadku dokonywania zmian nalezy ofert¢ zabezpieczy¢
ponownie jak podano w pkt.16.

Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy si¢ o udzielenie zamdwienia ( np. konsorcjum,
spotka cywilna) musza ustanowi¢ pelnomocnika do reprezentowania ich
w postepowaniu o udzielenie zamdwienia albo reprezentowania w postepowaniu
1 zawarcia umowy w sprawie zamoéwienia publicznego. W tym przypadku do oferty

winno zosta¢ zalaczone pelnomocnictwo.

Pelmomocnictwo winno zawlerac:

- oznaczenie postepowania, ktérego pelnomocnictwo dotyczy ( ZP-13/PN/2011),

- oznaczenie wykonawcow wystgpujacych wspdlnie,
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- wskaza¢ wykonawce- petnomocnika,
- zakres udzielonego petnomocnictwa.
ROZDZIAL V. OPIS WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS
SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY SPEENIENIA TYCH WARUNKOW
O udzielenie zamowienia mogg ubiegaé sie wykonawcy, ktorzy spetniaja warunki, dotyczace:
1) posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa nakladajz obowigzek ich posiadania. Spelnieniem warunku przez
zamawiajgcego posiadanie uprawnien kwalifikacji wydanych przez wiasciwe instytucje,
w branzy elektrycznej oraz wykonywania prac na wysokosci. Zamawiajacy dopuszeza
rowniez mozliwos¢ zlozenia oferty przez wykonawcdéw nie posiadajacych uprawnien
dotyczacych branzy elektrycznej 1 prac na wysokodci. W takim przypadku wykonawca
moze réwniez korzystaé z ustug podwykonawcow, co zaznacza w zalaczniku nr 4 do siwz,
2) posiadania wiedzy i do§wiadczenia. Zamawiajacy nie okresla tego warunku.
3) dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania zamowienia. Zamawiajgcy nie okresla tego warunku.
4) sytuacji ekonomicznej i finansowej. Zamawiajgcy nie okresla tego warunku.
5) nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zaméwienia publicznego zgodnie
z art.24 ust. 112 Pzp, zal. nr 3 do SIWZ.
ROZDZIAL VI. WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW JAKIE MAJA
DOSTARCZYC WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPELNIENIA
WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU

1. Formularz ofertowy- zalacznik nr 1.

2. Oswiadczenie wykonawcy, Ze spetnia wymagania okreslone w art. 22 ust. 1 Pzp 1 nie
podlega wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zaméwienia publicznego zgodnie
z art. 24 ust. 112 Pzp, - zalacznik nr 2 i 3 do SIWZ.

3. Aktualny odpis wlasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do
rejestru, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1
pkt.2 ustawy, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesieey przed uplywem terminu
skladania ofert, a w stosunku do 0s6b fizycznych o$wiadczenia w zakresie art. 24 ust.
112 ustawy zal. 3 do SIWZ.

4. Swiadectwa kwalifikacyjne uprawniajace do prowadzenia prac przy instalacji i sieci
elektrycznych oraz prac na wysokosciach. W przypadku nie posiadania niniejszych
uprawnien przez wykonawce, winien on zlozy¢ oSwiadczenie, ze przed rozpoczeciem

prac zwigzanych 2z pracami elektrycznymi 1 wysokosciowymi, przedlozy
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zamawiajagcemu stosowne Swiadectwa kwalifikacyjne podwykonawcéw bedacych
realizowad te prace.

5. W przypadku zlozenia oferty wspOlne- pelnomocnictwo do reprezentacji
w postgpowaniu o udzielenia zamdwienia albo reprezentowania w postgpowaniu
i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego. Wymaga si¢ aby kazdy
z wykonawcodw wystepujacych wspdlnie ztozyt dokumenty okreslone w pkt.2, 3,

6. Wrykaz prac, ktore beda zlecane podwykonawcom, zalacznik nr 4 do SIWZ.

W przypadku, gdy informacje zawarte w ofercie stanowig tajemnice prredsiebiorstwa
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji ( Dz. U. 7 2003 r. nr 153, poz. 1503) wykonawca zastrzega ich tajnosé

na formularzu oferty okreslajgc numery stron.

ROZDZIAL VIIL INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY
ZOSTAC‘ DOPELNIONE PO WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY
W SPRAWIE ZAMOWIENIA PUBLICZNEGO

Warunkiem podpisania umowy bedzie aby wykonawca posiadal w dniu podpisania umowy
aktualna polisg¢ OC, w zakresie obejmujacym przedmiot zamdwienia. Kwota ubezpieczenia

musi wynosi¢ minimum 50.000,00 zL.

ROZDZIAL VIII. MIEJSCE 1 TERMIN SKEADANIA OFERT
1. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie zamawiajacego:

Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
ul. Konfederacka 4
60-281 Poznan

Sekretariat, nie pézniej niz do dnia 2.09.2011 r. do godziny 12°°

2. Wszystkie oferty otrzymane po wymienionym wyzej terminie zostana zwrocone
wykonawcom bez otwierania.

ROZDZIAL 1X. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Wykonawca pozostaje zwiazany ofertg przez 30 dni od dnia otwarcia ofert.

ROZDZIAE. X. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Termin wykonania zamowienia- od dnia zawarcia umowy do dnia 31.12.2011 r.

13
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ROZDZIAL XI.  MIEJSCE 1 TERMIN OTWARCIA OFERT

W siedzibie zamawiajgcego:
Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
ul. Konfederacka 4
60-281 Poznan
pok. nr 10, dnia 2.09.2011 r. o godzinie 12

ROZDZIAL XII. OPIS KRYTERIUM, KTORYM ZAMAWIAJACY BEDZIE

KIEROWAL SIE PRZY WYBORZE OFERTY, WRAZ Z PODANIEM SPOSOBU

OBLICZANIA PUNKTACJI

1. Zamawiajacy przy ocenie oferty bedzie kierowat si¢ kryterium cena- 100%.

2. Wykonawca podaje w ofercie ryczattowg stawke roboczogodziny.
(okreslenie zryczaltowanej stawki roboczogodziny opisano w Rozdziale III niniejszej
SIWZ).

3. Najkorzystniejsza oferta (najnizsza cena ryczaltowa stawki godzinowej- roboczogodzina)
otrzyma 100 punktow.

4. Sposob obliczenia punktow:

IP= (STN : STR)x 100

IP- ilo$é punktéw rozpatrywanej oferty
STN- zaproponowana najnizsza stawka roboczogodziny (stawka brutto)
STR- zaproponowana stawka roboczogodziny badanej oferty post¢powania (stawka

brutto)

ROZDZIAL XIII.  WARTOSC POSTEPOWANIA

Postepowanie o udzielenic zamoéwienia prowadzone jest w trybie przetargu
nieograniczonego ponizej réwnowartosci 193 000 euro. Warto$¢ postgpowania stanowi
kwota brutto wyrazona w PLN. Kwota przeznaczona przez zamawiajacego na realizacjg
przedmiotu zamowienia odczytana zostanie podczas otwarcia ofert. Odezytana kwota bedzie
maksymalna kwotg (wartodcig) umowy zawartej z wykonawca, ktory przedstawi
najkorzystniejsza oferte. Uwaga! Warto$¢ umowy obejmuje wartos¢ ustugi oraz koszty

materialow, ktore pokrywa zamawiajacy.
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ROZDZIAL, XIV. WADIUM

Zamawiajacy wymaga wniesienia wadium w kwocie 1800,00 zi. Wadium naleZzy wnieséé
przed terminem skladania ofert. Dowdd wniesienia wadium nalezy zamiesdci¢ w ofercie lub
dostarczy¢ do zamawiajgcego przed terminem skladania ofert. Wadium moze by¢ wniesione
w jednej (np. w pienigdzu) lub kilku formach okreslonych w art. 45 ust.6 Ustawy Pzp.
Wadium wnoszone w pieniadzu nalezy wplaci¢ przelewem na konto Zamawiajacego

42 1130 1088 0002 0417 0020 0001
Bank Gospodarstwa Krajowego Oddzial w Poznaniu ul Sw. Marcin 58/64,
61-807 Poznan.

OOZDZIAL XV. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

Zamawiajacy wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
w  wysokosci 3% maksymalne] wartosci nominalnej zobowigzania zamawiajacego
wynikajgcego z umowy.

Zabezpieczenie moze byé wnoszone wedlug wyboru wykonawcy przed podpisaniem umowy

w jednej lub w kilku formach , okreslonych w art. 148 Ustawy Pzp.

ROZDZIAL XVI. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE
ZAMAWIAJACEGO Z WYKONAWCAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA
OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW , A TAKZE WSKAZANIE OSOB
UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIE Z WYKONAWCAMI

1. Pracownikiem uprawnionym ze strony zamawiajacego do bezposredniego kontaktowania
sie z wykonawcami jest specjalista ds. zaméwient publicznych Pan Jerzy Czaplinski.

2. W prowadzonym postepowaniu wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia, 1 inne
dokumenty przekazywane bedg drogg pisemng ( porozumiewanie si¢ pomigdzy stronami
postepowania bedzie nastgpowato bezpodrednio do siedziby zamawiajacego i wykonawcy
lub za pomocg Poczty lub poczty kurierskiej).

3. Wykonawca moze zwrdci¢ si¢ do zamawiajacego O wyjasnienie tresci SIWZ.
Zamawiajacy jest obowigzany udzieli¢ wyjasnien niezwlocznie, jednak nie pdZniej niz na 2
dni przed uptywem terminu skladania ofert , pod warunkiem, Zze wniosek o wyjasnienie
tresci SIWZ wpiynagt do zamawiajgcego nie pdzniej niz do konca dnia, w ktérym uplywa
potowa wyznaczonego terminu skladania ofert. Jezeli wniosek o wyjasnienie tresci SIWZ

wplynat po uplywie terminu skladania wniosku lub dotyczy udzielonych wyjasnien,
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zamawiajagcy moze udzielic wyjasnien albo pozostawi¢ wniosek bez rozpatrzenia.

Przedtuzenie terminu skladania ofert nie wptywa na bieg terminu sktadania wniosku.

ROZDZIAL XVII. POUCZENIE O SRODKACH OCHRONY PRAWNEJ]
PRZYSLUGUJACYCH WYKONAWCY w TOKU POSTEPOWANIA
O UDZIELENIE ZAMOWIENIA

Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, jezeli ma lub mial interes w uzyskaniu danego
zaméwienia oraz poniost lub moze ponies¢ szkode w wyniku naruszenia przez
zamawiajgcego przepisdw Ustawy Prawo zamowien publicznych, przystuguja srodki ochrony

prawnej okreslone w Dziale VI Ustawy Pzp (art.. 179-198).

ROZDZIALY. XVIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkow Zaméwienia

maja zastosowanie przepisy Ustawy Prawo zamowien publicznych.

ROZDZIAL XIX. ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA DOTYCZACE
ZMIAN TRESCI UMOWY ZGODNIE Z ART. 144 UST.1 USTWY PRAWO
ZAMOWIEN PUBLICZNYCH
Zmiany zapisOw umowy moga by¢ wprowadzone na zasadach obowiazujacych
w art. 144 ust.1. Ustawy Prawa zamoéwien publicznych, w formie pisemnej (aneks do
Umowy).
Zalagczniki do SIWZ:
1. Formularz ofertowy do postepowania ZP-4/PN/2011. — zalacznik nr 1,
2. O$wiadczenie o spelnieniu warunkow udzialu w postgpowaniu art. 22 ust. 1 ustawy z
dnia z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoOwien publicznych, (tekst jednolity Dz. U. z
2010 r. nr 113, poz.759 )- zalgcznik nr 2,
3. Oéwiadczenie o spelnieniu warunkéw udzialu w postepowaniu art. 24 ust. 1 i 2 ustawy z
dnia z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych, (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r.
ar 113, poz.759 )- zalgcznik nr 3,
4. Wykaz prac, ktore bedg zlecane podwykonawcom- zalacznik nr 4,
5. Wzdér umowy- zalgcznik nr 5.
Niniejsza Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zaméwienia wraz z zalgcznikami

Zatwierdzam:

............................ sss .%,\,i
LriWdiuss Sinsica
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Zalacznik nr 1 do SIWZ

FORMULARZ OFERTOWY DO POSTEPOWANIA ZP-13/PN/2011

1.

Przedmiot przetargu nieograniczonego

Biezaca, calodobowa, techniczna obsluga i
konserwacja nieruchomos$ci stanowigcych zaséb i
administrowanych  przez PTBS Sp. z o0. w
Poznaniu, znajdujacych si¢ w Poznaniu przy
ulicach: os. Folwarczna 22, 23, 24, 25, 26, 29, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38.

ZAMAWIAJACY

Poznanskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
ul. Konfederacka 4

60-281 Poznan

NIP: 778-12-25-831

Regon: 630682977

Strona internetowa: www.ptbs.pl
Mail: sekretariat@ptbs.pl

Tel. (061) 85-08-321;

fax (061) 85-08-340

WYKONAWCA

Nazwa wykonawcy

nr konta

Oferowana stawka roboczogodziny

Zaokraglic do dwdch miejsc po przecinku:
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Zryczaltowana cena za jedna roboczogodzing

podatek VAT W %o..cccvevivennnee
zryczattowana cena za jedng roboczogodzine

2. Oswiadczamy, ze zawarty w Specyfikacji Istotnych Warunkach Zamowienia wzor umowy
zostal przez nas zaakceptowany i zobowigzujemy si¢ w przypadku wyboru naszej oferty do
zawarcia umowy na warunkach w niej okre$lonych oraz w miejscu 1 terminie

WYZNAaczonym przez zamawiajacego.

3. Do niniejszej oferty zalgczamy:

a) Oéwiadczenie wykonawcy, ze spelnia wymagania okreslone w art. 22 ust. 1 Pzp 1 nie
podlega wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zaméwienia publicznego zgodnie
z art. 24 ust. 112 Pzp- wg zalgeznik nr 2, 3 do SIWZ,

b) Aktualny odpis wlasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru,
wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu skladania ofert,

¢) Wykaz prac, ktore beda zlecane - zalgeznik nr 4 do SIWZ. W przypadku jezeli
Wykonawca nie przewiduje podwykonawcdéw- wpisuje ,nie dotyczy” i zalgcza zalacznik
do oferty,

d) Pelnomocnictwo do reprezentacji w postepowaniu o udzielenia zamoéwienia albo

reprezentowania w postgpowaniu 1 zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego.

(w pezypadku zlozenia oferty wspélne, Wymaga si¢ aby kazdy z wykonawcOw wystepujgcych wspolnie zlozyt dokumenty okreslone
w pkt. a), b))

¢) Swiadectwa kwalifikacyjne uprawniajace do prowadzenia prac przy instalacji i sieci
elektrycznych oraz prac na wysokos$ciach.

f) inne dokumenty dodatkowe wg uznania wykonawcey:

4. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada lub bedzie posiadal ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej( w dniu zawarcia umowy) w zakresie prowadzonej dzialalnoSci gospodarczej,

zwiazanej z przedmiotem zamowienia.
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Wykonawca zobowiazuje sie do przedstawienia zamawiajagcemu umowy ubezpieczenia

przed podpisaniem umowy.

5. Oferta zawiera .........c....... stron ponumerowanych
6. Zastrzegamy tajnos¢ nastepujacych SION. .....ccriiicrrceceies s
........................... s 14 E: PO

Pieczatka i podpis
uprawnionego przedstawiciela Wykonawey
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) Zalgcznik nr 2 do SIWZ
OSWIADCZENIE

o0 spelhieniu warunkow udzialu w postepowaniu

art. 22 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych,
(tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. nr 113, poz.759 z poézniejszymi zmianami )

Przystepujge do postgpowania w sprawie udzielenia zamdwienia publicznego w trybie przetargu
nieograniczonego organizowanego przez Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z

0.0,
Ja (IMig I NAZWISKO), reervcreeeriimrtiercecsnnrses et rrnnssrssst s ssessssosssssassssnsssassonassone
zaMIESTRALY sttt s s sssssssnsssrenssnasssassssassssensanasanavesasanann
reprezentujac firme (Nazwa firmy) ..vccvvvrvenvrescnesiiessnicessesseeescsnesereseaesssscssassasanne
jako —upowazniony na piSmie lub wpisany w rejestrze ......irecinirencinesininn.

w imieniu reprezentowanej przeze mnie firmy oSwiadczam, ze:

1. posiadamy uprawnienia do wykonywania okre$lonej dziatalnosci Iub czynnosci, jezeli
ustawy nakiadaja obowigzek posiadania takich uprawnien (art. 22 ust. 1 pkt. 1);

2. posiadamy niezbedng wiedze 1 doswiadczenie (art.. 22 ust. 1 pkt. 2),

3. dysponujemy potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia (art.22 ust.1 pkt. 3);

4. znajdujemy sie w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajace] wykonanie
zamowienia (art.22 ust.1 pkt. 4);

miejscowosd, data

podpisy oséb/-y uprawnionych/-ej do
reprezentowania Wykonawcy w

dokumentach rejestrowych lub we
wlasciwym upowaznieniu
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Zalgcznik nr 3

OSWIADCZENIE

0 spelnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu

art. 24 ust. 1 i 2 ustawy z dnia z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych,
(tekst jednolity Dz. U. z2010 r, nr 113, poz.759 z péiniejszymi zmianami )

Przystepujge do postepowania w sprawie udzielenia zamdwienia publicznego w trybie przetargu
nieograniczonego organizowanego przez Poznanskie Towarzystwe Budownictwa Spotecznego

Sp. z 0.0.
Ja (imi¢ I NAZWISKO0), .ccvvericnninrriicnimseeirnesssisssssress e ssensesnsssnseserssessssnsesasaseses
zamieSZKaly e
reprezentujac firme (RAZWa firMY) cooeeiicrecorennenmeisseisseisssissnsiesssessrssesesssssssssrssas
jako —upowazniony na piSmie ub wpisany w rejestrze .......msmsresorssorsnssrsrsseans

w imieniu reprezentowanej przeze mnie firmy oSwiadczam, Ze:

Nie podlegamy wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamodwienia publicznego na
podstawie art. 24 ust.1 i ust. 2.

miejscowosc, data

podpisy os6b/-y uprawnionych/-ej do
reprezentowania Wykonawcy w
dokumentach rejestrowych lub we
wlasciwym upowainieniu
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Zalgcznik nr 4 do SIWZ

Wykaz prac, ktére beda zlecane podwykonaweom (W przypadku jezeli wykonawca nie preewiduje

podwykonawcow- wpisuje ,nie dotyczy” i zalacza niniejszy zatgeznik do oferty).

Lp.

Rodzaj prac

Zakres prac

Uwagi

(miejscowosc, data)

podpis uprawnionego przedstawiciela
Wykonawcy
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Zalgcznik nr 5 do SIWZ
Wzor umowy

UMOWA PTBS Nr......... 12010
zawarta w dniu ............... 2011 r., w Poznaniu pomiedzy:

Poznanskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0. z siedzibg w Poznaniu,
przy ul. Konfederackiej 4, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan- Nowe Miasto 1 Wilda Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000030524, wysokos¢ kapitalu zakladowego:
84.309.000,00 =z, posiadajgca numer NIP: 778-12-25-831, numer REGON: 630682977
zwang dalej Zamawiajacym
reprezentowang przez:

Arkadiusza Stasice — Prezesa Zarzadu

Bogne Narozna -Wiceprezesa Zarzadu

zwana/ym/ymi dalej Wykonawcg

§1
1. Zamawiajgcy oswiadcza, ze ninigjsza umowa zostaje zawarta z Wykonawcsy, kiérego
oferta zostala wybrana w dniu 2011 roku, w wyniku postgpowania
przeprowadzonego w oparciu o art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowienn publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz.759 =z
poZniejszymi zmianami) zwana dalej w skrocie pzp”, w trybie przetargu
nieograniczonego o wartosci mniejszej niz kwoty okreélone w przepisach wydanych
na podstawie art. 11 ust. 8 pzp.
2. Oferta Wykonawcy oraz specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia stanowig
integralng cze$¢ niniejszej umowy.
§2
1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji uslugi polegajace na:
biezacej, catodobowe) przez wszystkie dni w roku, obsludze technicznej
i konserwacyjnej nieruchomosci stanowigcych zaséb wilasny Zamawiajgcego oraz
nieruchomosci administrowanych przez Zamawiajacego  polozonych w Poznaniu,
przy ul.:
(dalej: Nieruchomosct).
2. Wykonawca zobowiazuje si¢ do $wiadczenia nastepujacych ustug konserwacyjnych:
a) w branzy ogélnobudowlanej — polegajgcych w szezegdlnodci na: wykonywaniu
czynno$ci zwigzanych z naprawami $lusarskimi, dekarskimi, murarskimi,
malarskimi, tynkarskimi itp. Zakres czynnosci konserwacyjnych obejmuje
w szczegdlnosci  prace okre§lone w zalaczniku nr 2- | Zakres czynnosci
konserwacyjnych w branzy ogolnobudowlanej”;
b) w branzy sanitarnej — polegajgcych w szczegolnosci na: wykonywaniu czynnosci
utrzymujacych w stalej sprawnoscei technicznej instalacje 1 urzadzenia sanitarne,
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w tym w szczegdlnosci: piony instalacji wodno-kanalizacyjnej, wigcznie do
zaworow odcinajacych doplyw do lokalu mieszkalnego, a jezeli zawory sg
umieszczone poza lokalem mieszkalnym- do miejsca ich rozgalezienia sluzacego
doprowadzeniu do lokalu zw. cw. gazu; instalacji centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami 1 zaworami termostatycznymi w lokalach mieszkalnych, przytaczy
wodociagowych 1 kanalizacyjnych, bedacych wiasnoscia Zamawiajacego,
instalacji 1 urzgdzen sanitarnych w pomieszczeniach przeznaczonych
do wspdlnego uzytku, przyrzadéw pomiarowych wody, energii cieplnej. Zakres
czynnos$ci konserwacyjnych obejmuje w szczegdlnosci  prace okreslone
w zalgczniku nr 3- . Zakres czynnosci konserwacyjnych w branzy sanitarnej™;

¢) w branzy elektrycznej — polegajacych na utrzymaniu w stalej sprawnosci
technicznej instalacji i urzadzen elektroenergetycznych, w tym w szczegdlnosei:

- instalacji elektrycznej w nieruchomosci, bez osprzetu elektrycznego w lokalach
mieszkalnych z wylaczeniem urzgdzen dzwigowych.

- instalacji oswietleniowej terenu zewngtrznego,

- przyrzaddw  pomiarowych energii elektrycznej tj. podlicznikow
administracyjnych. Zakres czynnosci konserwacyjnych obejmuje w szczegdlnosci
prace okres§lone w zalgczniku nr 4- Zakres czynno$ci konserwacyjnych
w branzy elektrycznej”.

d) w branzy dekarsko-blacharskiej — polegajgcych w szczegdlnosci na wykonywaniu
czynnosci zwigzanych z przegladami stanu pokry¢ dachowych ,wykonywaniu
drobnych prac dekarsko-blacharskich, czyszczeniu rynien, rur spustowych . Zakres
czynnosci konserwacyjnych obejmuje w szczegdlnosei  prace okreSlone
w zalgczniku nr 5- ,Zakres czynnoscl konserwacyjnych w branzy dekarsko-
blacharskiej” .

e) inne czynnodci nie wymienione w branzach obejmuja w szczegodlnosci prace
okreslone w zalgczniku nr 6- . Inne dzialania nie wymienione w branzach”

3. W ramach niniejszej umowy Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia przez caty
rok (wszystkie dni w roku) catodobowego pogotowia technicznego dla
Nieruchomosci. W ramach pogotowia technicznego Wykonawca zobowigzany jest
w szczegolnoscei do:

a) zabezpieczenia calorocznej, catodobowej gotowosci, zapewniajgcej niezwloczne
przystapienie Wykonawcy do zabezpieczania 1 usuwania awarii wystgpujacych na
terenie Nieruchomosci, nie péZniej niz w ciggu dwoch godzin od chwili przyjecia
zgloszenia od najemcy/uzytkownika lub przedstawiciela Zamawiajacego,

b) umieszczenia w budynku, w miejscu wskazanym przez przedstawiciela
Zamawiajacego, czytelnej informacji z numerem telefonu pod ktérym mozna
zglaszaé wystapienie awarii,

¢) niezwlocznego powiadamiania odpowiednich stuzb miejskich 1 wlasciwych
instytucji w przypadkach awarii 1 zdarzen, ktorych skala i rozmiar uszkodzen
przekracza mozliwosci wykonawcze itechniczne Wykonawcy,

d) Niezwlocznego telefonicznego informowania Zamawiajgcego o wystgpieniu
1 zabezpieczeniu awarii.

Zakres czynnosci wykonywanych przez Wykonawce w ramach pogotowia

technicznego okreslony jest w Zalaczniku Nr 7 — ,,Zakres czynnosci wykonywanych

w ramach pogotowia technicznego”.

4. W celu umozliwienia Wykonawcy realizacjl niniejsze] umowy, w szczegdlnosci
wykonywania czynnosci w ramach pogotowia technicznego, Zamawiajacy
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zobowigzany jest udostgpni¢ Wykonawcy dostep do pomieszezen z urzadzeniami

technicznymi.
§3
Umowa zostaje zawarta, na czas okreslony z moca obowigzujaca od dnia 2011 roku
do dnia 2011 roku.
§4
1. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wazna polisg ubezpieczeniowg od

odpowiedzialnosci cywilne] w zwigzku prowadzona dzialalnoscia gospodarcza,
polisa nr , na kwote ktdrej czas obowigzywania obejmuje co najmniej
okres obowiagzywania niniejszej umowy. Polisa stanowi zalgcznik do niniejszej
umowy. Wykonawca zobowigzany jest utrzymaé przedmiotowe ubezpieczenie przez
caly czas obowigzywania niniejszej umowy.

2. Wrykonawca oSwiadcza, ze wszelkie wyrzadzone w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy: szkody i krzywdy osobom trzecim, szkody wyrzadzone Zamawiajgcemu,
wynikajace z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, obcigzaja Wykonawce, ktdry
niniejszym zobowiazuje sie do niezwlocznego naprawienia wyrzadzonych krzywd,
szkod.

§5

1. Wykonawca zobowiazany jest wykonywa¢ niniejsza umowe z zachowaniem nalezytej
starannosci, zasad bezpieczenstwa bhp i p.poz, dobrej jakosci, wlasciwe] organizacji
pracy, zasad wiedzy technicznej, obowigzujacych norm oraz przepiséw prawa,
w szczeg6lnosei Prawa budowlanego, na warunkach ustalonych niniejsza umowa.

2. Wykonawca oswiadcza, ze wszystkic czynnosci zwigzane z realizacja niniejszej
umowy, wykonywane beda przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia
i kwalifikacje.

3. Odpowiedzialno$¢ za bezpieczefistwo osob skierowanych przez Wykonawce do
realizacji czynnosci wynikajacych z niniejszej umowy oraz skutki mogace wyniknaé
z nieszezesliwych wypadkow przy ich realizacji, spoczywa na Wykonawcy.

4. W razie zaistnienia w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy nieszczesliwego
wypadku, w budynkach Iub na terenach Nieruchomosci objetych niniejszg umowa,
z powodu nie wykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy,
Wykonawca zobowigzany jest udzieli¢ Zamawiajacemu wszelkich informacji w celu
ustalenia przyczyn i okolicznosdci powstania wypadku.

§6

1. Wykonawca zobowigzany jest do stosowania podczas realizacji niniejszej umowy,
wylacznie wyrobéw, materialdéw oraz urzadzen posiadajgcych aktualne dokumenty
zezwalajagce na uzywanie ich oraz na stosowanie w budownictwie, zgodnie
Z przepisami obowiazujacymi w tym zakresie.

2. Wrykonawca zobowigzany jest do gromadzenia i usuwania odpadéw powstatych
w zwigzku realizacjg niniejszej umowy, stosownie do obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw oraz usuwania tych odpadow we wiasnym zakresie i na wlasny koszt.
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3.

Na Wykonawcy spoczywa wylaczna odpowiedzialno$¢ za jakos¢ wykonywanych
w ramach niniejszej umowy czynno$ci oraz zakupionych i zastosowanych
materiatow, a takze uzywanych urzadzen.

§7

Osobg wskazang do kontaktu ze strony Wykonawcy jest: , shuzbowy telefon
nr , € mail : .

Osoba wskazang do kontaktu ze strony Zamawiajacego jest: :
telefon nr , e mail : i

Wykonawca zobowigzuje si¢ do tego, iz stluzbowy telefon Wykonawcy, o ktorym
mowa w ust. ] niniejszego paragrafu bedzie aktywny przez 24 godziny na dobe.
Zmiana 0s6b wyznaczonych do kontaktu, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nie
stanowi zmiany niniejszej umowy.

Wykonawca zobowigzany jest informowaé Zamawiajacego o kazdej zmianie oséb
wskazanych do kontaktu, zmianie shluzbowego numeru telefonicznego oraz adresu
¢ mail, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, niezwlocznie, nie pdzZniej
jednak niz w ciggu 24 godzin.

W przypadku niezrealizowania obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5 niniejszego
paragrafu, Wykonawca ponosi wszelkie ujemne tego skutki.

shazbowy

§8
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy takze:

a) przestrzeganie obowiazujacych regulaminéw porzadku domowego,

b) minimalizowanie ucigzliwego wplywu prowadzonych prac na otaczajgce
srodowisko i uzytkownikéw poszczegolnych lokali mieszkalnych oraz
okolicznych obiektow,

¢} uczestniczenic w przeprowadzanych przez Zamawiajacego kontrolach
realizacji niniejszej wmowy,

d) w przypadku zaistnienia koniecznodci wylaczenia zasilania budynku w energie
elektryczng, dostawy wody, ciepta, gazu itp. w zwigzku z wykonywaniem
czynnosci niezb¢dnych do realizacji prac wynikajacych z zakresu niniejszej
umowy, Wykonawca zobowiazany jest zawiadomi¢ o powyzszym fakcie
upowaznionego pracownika Zamawiajacego, o ktérym mowa w § 7 ust. 2
niniejszej umowy oraz przygotowaé 1 wywiesi¢ informacje na tablicach
ogloszen. Zawiadomienie powinno zawiera¢ przewidywany termin
zakonczenia prac i wznowienia dostawy medidw, a jego tre$¢ powinna byc
uzgodniona z przedstawicielem Zamawiajgcego.

e} porzadkowanie miejsca pracy po wykonanych czynnoseiach,

f) naprawa na wilasny koszt i doprowadzenie do stanu poprzedmiego, wszelkich
uszkodzeni lub zniszczen spowodowanych na skutek dzialania Wykonawcy,
w budynkach 1 na terenach objetych regulacja niniejszej umowy,

g) wyposazenie pracownikow realizujacych czynnosci objete niniejsza umowg w
schludny ubidér roboczy oraz egzekwowanie umieszczania przez nich w
widocznym miejscu na ubraniu roboczym identyfikatoréw, zawierajacych co
najmniej nastepujgce dane: imi¢ nazwisko i nazwa firmy,

h) telefoniczne — a w razie zgdania Zamawiajacego osobiste - zglaszanie sig
kazdego dnia roboczego (tj. od poniedziatku do piatku) do godziny 16.00
przedstawiciela Wykonawcy do przedstawiciela Zamawiajacego, w celu
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uzgodnienia i przyjecia do realizacji w wyznaczonych terminach okreslonych
czynnosci konserwacyjnych, wykonania napraw, likwidacji usterek i awarii,
itp.

i) na kazde zgdanie Zamawiajacego przerywanie wykonywania czynnos$ci
objetych niniejszg umowa wraz z zabezpieczeniem miejsca wykonanych juz
prac przed dostgpem osob trzecich oraz ich zniszczeniem,

j) niezwloczne powiadamianie Zamawiajacego o zauwazonych i wawnionych na
terenie Nieruchomosci zagrozeniach dla zycia 1 zdrowia.

§9
Wykonywane w ramach niniejszej umowy czynnosci Wykonawca zobowigzany jest
rozliczaé, dokumentowac i przekazywaé Zamawiajacemu w formie :
zestawien, wykazow, notatek, protokolow (np. z pomiaréw elektrycznych, w
przypadku wykonywania czynnosci konserwacyjnych zwigzanych z wymiang
przewodow instalacji elektrycznej),
rozliczen z materialdéw uzyskanych z demontazu, uzytych przy wykonywaniu
czynnosci konserwacyjnych,
Wykonawca na kazde zadanie Zamawiajacego zobowigzany jest przediozyé
Zamawiajacemu wszelkie certyfikaty, dokumenty zgodnosci z polskg norma, aprobaty
techniczne dotyczace zastosowanych lub wbudowanych materiatéw.

§10
Do obowigzkow Zamawiajgcego nalezy w szczegolnodei:
udzielame wszelkich informacji, niezbednych de prawidlowego wykonywania
niniejszej umowy,
comiesigczny odbidr prawidlowo zrealizowanych czynnosci objetych niniejszg
umows,

§11

Za wykonanie ustug bedacych przedmiotem niniejszej umowy Wykonawcy
przystuguje comiesigezne wynagrodzenie wynikajace z iloczynu oferowanej stawki
netto za jedna roboczogodzine, podang w ofercie (zal. nr 1 do umowy), wynoszaca

zt. 1 ilosci przepracowanych godzin w danym miesiacu, plus nalezny
podatek VAT.
Za zakup materialéw faktycznie 1 w sposéb uzasadniony zuzytych do wykonania
ustugi Zamawiajacy bedzie zwracal Wykonawcy poniesione koszty.
Laczne wynagrodzenie umowne Wykonawcy za caly okres obowigzywania niniejszej
umowy za realizacj¢ wszystkich ustug objetych przedmiotem niniejszej umowy wraz z
materialem 1 sprze¢tem, zapewnieniem biezacej, calodobowe] obstugi konserwacyjnej
1 technicznej Nieruchomoscei, o ktérych mowa w § 2 umowy, nie moze przekroczyé
kwoty zl. netto , zl.  brutto (stownie:

)

Zasady zwigzane z rozliczaniem wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust.l, ust. 2,
zostajg szezegbtowo uregulowane w dalszych postanowieniach niniejszej umowy.
Wiszelkie prace, badz czynnosci wykraczajgce poza przedmiot niniejszej umowy, ktore
wykonane zostana przez Wykonawce bez uprzedniego uzgodnienia z Zamawiajacym,
traktowane beda jako odstgpstwo od umowy, za ktére Wykonawcy nie bedzie
przystugiwaé wynagrodzenie.

§12
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1. Warunkiem wystawienia comiesi¢czne] faktury przez Wykonawce jest uprzednio
dokonane rozliczenie ushug bedacych przedmiotem  niniejszej umowy
z przedstawicielem Zamawiajgcego wraz z zalaczeniem nizej wymienionych
dokumentow, tj.:
a) miesiecznego zestawienia wykonanych czynnosci, opatrzonego podpisem
przedstawiciela Zamawiajacego oraz adnotacja: ,zatwierdzam - bez uwag”,
ktdrego wzér stanowi zalacznik nr 8,
b) protokotow z kontroli doraznych;
¢) zestawienia  zuzytych materialdéw, zgodnie z faktycznie poniesionymi
kosztami ich nabycia, pod warunkiem przedlozenia przez Wykonawce
kserokopii faktur potwierdzajacych ich zakup.
2. Wynagrodzenie miesigczne Wykonawey obejmowaé bedzie wynagrodzenie
za prawidlowo wykonane ustugi powiekszone o koszty zuzytych materialow
i regulowane bedzie przez Zamawiajacego na podstawic faktury, 1 platne bedzie
w terminie 21 dni od daty dorgczenia do siedziby Zamawiajgcego, prawidtowo
wystawione] faktury wraz z zalacznikami, o ktérych mowa w ust. 1 ninigjszego
paragrafu, przelewem na wskazany na fakturze rachunek bankowy Wykonawcey.
Za ushugi wykonane nieprawidlowo wynagrodzenie nie przystuguje.

§13

1. Przedstawiciel Zamawiajgcego w terminach przez siebie wyznaczonych, zastrzega
sobie prawo przeprowadzania w obecnosci przedstawiciela Wykonawey doraznych
kontroli, majacych na celu oceng jakosci realizacji przedmiotu umowy. O terminie
kontroli przedstawiciel Wykonawcy zostanie powiadomiony telefonicznie pod
numerem telefonu do kontaktéw, o ktérym mowa w par. 7 niniejszej umowy.
W przypadku nie stawienia si¢ przedstawicicla Wykonawcy w wyznaczonym przez
Zamawiajgcego terminie Zamawiajacy ma prawo przeprowadzi¢ kontrole pod
nieobecnos¢ Wykonawcy.

2. Z przeprowadzonych kontroli, o ktérych mowa w ust. 1, sporzadzany bedzie protokot
zwany ,,protokotem z kontroli doraznej”.

3. W przypadku =zastrzezen przedstawiciela Zamawiajacego, w zakresie jakosci,
sposobu, terminowosci realizowania, badZ nie realizowania czynnosci objetych
niniejszg umowg, protokdt zostanie przekazany w formie pisemnej do wiadomosci
Wykonawcy, wraz z wyznaczeniem kazdorazowo terminu usunigcia opisanych
1 wykazanych nieprawidlowosdci, a takze stanowi¢ bedzie =zalacznik do
comiesiecznego zestawienia, o ktérym mowa w paragrafie 12 ust. 1lit a) niniejszej
UmMowy.

4. Usunigcie nieprawidtowosci przez Wykonawce w terminie okreslonym w ,,protokole
z kontroli doraznej”, zostanie pisemnie potwierdzone przez przedstawiciela
Zamawiajgcego i bedzie podstawa do przedlozenia faktury przez Wykonawce
Zamawiajgcemu wraz zZ comiesigcznym zestawieniem, o ktorym mowa w paragrafie
12 ust. 11it a) ninigjsze] umowy.

Zaptata wynagrodzenia nastepuje zgodnie z §12.

5. W przypadku nie usunigcia przez Wykonawce, nieprawidtowosci w wyznaczonym
terminie, Zamawiajgcy ma prawo powierzy¢ ich usunigcie osobie trzeciej, obcigzajge
kosztami ich usuniecia Wykonawce, na co Wykonawca niniejszym wyraza zgodg.

6. Zlecenie przez Zamawiajacego usunigcia nieprawidtowosci przez osoby trzecie nie
zwalnia Wykonawcy od obowiazku uiszczenia kar umownych i zaspokojenia
ewentualnych dalszych roszczen odszkodowawczych Zamawiajgcego.
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§14

Strony zgodnie postanawiajg, ze rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w przypadkach
okreslonych w art. 145 Pzp 1 kodeksu cywilnego.

1.

2.

§15
QOdstapienie od umowy lub jej rozwigzanie wymaga pod rygorem niewaznosci
zachowania formy pisemne] z podaniem uzasadnienia.
W przypadku odstapienia lub rozwiazania umowy Wykonawca ma obowiazek
sporzadzi¢ przy udziale Zamawiajacego protokdél z czynnosci bgdacych w trakcie
realizacji, wedhig stanu na dzien rozwigzania lub odstapienia od umowy.
W przypadku braku wspélpracy ze strony Wykonawcy, Zamawiajacy komisyjnie,
w formie protokohy, dokona inwentaryzacji czynnosci bedacych przedmiotem
niniejszej umowy.
W przypadku zaistnienia sytuacji powyzej opisanej, Zamawiajgcy dokona odbioru
dotychczas zrealizowanych czynnosci oraz zaplaci Wykonawcy wynagrodzenie
za czynnosSci wykonane prawidlowo do dnia odstapienia od umowy lub jej
rozwigzania jak réwniez zaplaci za zuzyte do ich wykonania materialy i urzadzenia.

§ 16

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za prawidlowe wykonanie przedmiotu niniejszej
umowy i zobowigzuje sie¢ wykonywac czynnosci objete niniejsza umowg z zachowaniem
nalezytej starannosci, obowigzujgcych przepiséw prawa, zasad bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz przepiséw przeciwpozarowych.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialnoé¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
umowy na zasadach przewidzianych w niniejszej umowie i Kodeksie cywilnym.

§17
Strony ustalaja, iz w przypadku niewykonania, nieterminowego wykonania, badZ
nienalezytego wykonania umowy Wykonawca zostanie obcigzony karami umnownymi.
Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za odstapienie od umowy przez ktorgkolwiek ze stron z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy, w wysokosei 10 % lacznego wynagrodzenia umownego
brutto, o ktorym mowa § 11 ust. 3 niniejsze] umowy.

b) za opdznienie w usuni¢ciu stwierdzonych nieprawidlowosci, o ktdrych mowa
w paragrafie 13 niniejszej umowy w wysokosci 0,1% Iacznego wynagrodzenia
umownego brutto, o ktérym mowa § 11 ust. 3 niniejszej umowy, za kazdy
dzieir opdznienia, liczonego od dnia nastepnego po uplywie wyznaczonego
terminu.

Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kare umowng za odstgpienie od umowy przez
ktorakolwiek ze Stron z przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialno$¢ Zamawiajacy w
wysokosci 10 % tacznego wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa § 11
ust. 3 niniejszej umowy, za wyjatkiem wystapienia sytuacji przedstawionej w art. 145
Prawa zamdwien publicznych.

Strony zastrzegajag sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego,
przewyzszajacego wysokosc zastrzezonych kar umownych.

Wykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych z przyslugujacego mu
wynagrodzenia.
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§18

1.Zamawiajgcy moze rozwigza¢ niniejsza umowe ze skutkiem — natychmiastowym,
w przypadku gdy:

a) Wykonawca zaprzestal swiadczenia ushug  objetych niniejsza umowa 1 pomimo
wezwania nie przystapit do realizacji umowy, a przerwa trwa co najmniej 3 dni.

b) Wykonawca otrzymal od Zamawiajacego, w ciggu 1 miesigca kalendarzowego, trzy
udokumentowane upomnienia w formie ,,notatki z kontroli doraznej™;

¢) Wykonawca 1 osoba/osoby skierowane przez Wykonawce do realizacji czynnofci
objetych niniejsza umowa, nie stoswja si¢ do zapiséw zawartych w § 16 ust. 1.

2. Wykonawca zapltaci Zamawiajgcernu kare umowng, za rozwiazanie umowy, ze skutkiem
natychmiastowym przez Zamawiajgcego, z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy,
wskazanych w § 18 ust. 1 niniejszej umowy , w wysokosci 10 % Igcznego
wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 11 ust. 3 niniejszej umowy.

3.W przypadku rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym przez Zamawiajgcego,
Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytulu nalezycie
wykonane] czgsci  umowy.

§19

I. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, w wysokosci 3% maksymalnej wartosci
nominalnej zobowigzania Zamawiajacego wynjkajqcego Z niniejszej umowy, okreslonego
w § 11 wst. 3 niniejszej umowy na Kwote ......... ... (stownie:
....................................................... ziotych) Wykonawca ztozy w formie
........................ w dniu zawarcia umowy, jednakze przed jej podpisaniem.

2. Zabezpieczenie przeznaczone jest na zabezpieczenic naleZytego wykonania umowy
i zostanie zwr6cone lub zwolnione w ciagu 30 dni od dnia wygasnigeia niniejsze]

umowy.

§20
Wszelkie zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zalaczniki do umowy stanowia jej integralng czesé.
Zakazuje sig¢ istotnych zmian postanowien umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze zmiany zostaty
przewidziane i okreslone w SIWZ (art. 144 PZP).
4. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem przepisu ust. 3 jest niewazna.

W

§21
1. Cesja praw i obowiazkéw wynikajacych niniejszej umowy jest wylaczona. Cesja
wierzytelnoéci z tytutu niniejszej umowy, dla swej waznosci, wymaga uprzedniej,
pisemne] zgody Zamawiajacego.
2. W sprawach nie uregulowanych w  niniejszej umowie, maja zastosowanie
odpowiednie przepisy prawa w szczegolnoscel przepisy Kodeksu cywilnego, jezel
przepisy Ustawy Prawo zaméwien publicznych nie stanowig inacze;j.
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§22

1. Ewentualne spory zwigzane ze stosowaniem niniejsze] umowy rozstrzygac¢ bedzie
Sad wilasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

2. Strony umowy zobowiazuja si¢ do niezwlocznego powiadomienia o kazdej zmianie
adresu.

3. W przypadku nie zrealizowania zobowigzania wskazanego w  ust.2, wszelka
korespondencje dostarczong pod adres wskazany na wstepie niniejszej umowy, uwaza
sie za skutecznie dorgczona.

§23
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach z ktérych trzy otrzymuje
Zamawiajacy, jeden Wykonawca.

Zalaczniki do umowy:

1) Formularz ofertowy- zat. nr 1

2) Zakresy prac konserwacyjnych- zat. nr 2 do nr 7

3) Wzor- protokétu odbioru zrealizowanych czynnosci konserwacyjnych w budynkach
mieszkalnych...- zal. nr 8

4) Polisa Ubezpieczeniowa nr - zal. nr 9

5) KRS/ Wypis z Rejestru Ewidencji Dzialalnosci Gospodarczej Wykonawcy- zal. nr 10

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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Zalycznik nr 1 do umowy

(formularz ofertowy)

Zalacznik do umowy nr 2

ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYJIJNYCH W BRANZY
OGOLNOBUDOWLANE]

A. Prace murarsko- malarskie, a w szczegélnosci:

1. Naprawa uszkodzen powstatych w wyniku prac konserwacyjnych innych branz.

2. Zbicie oraz odtworzenie zbitych i odspojonych tynkéw na klatkach schodowych i na
elewacjach do 2 m* w 1 miejscu.

3. Drobne naprawy schodow, podestow, murkow, chodnikéw, terendéw utwardzonych, przy
danym budynku.

B. Pozostale prace, a w szczegdlnosci:

1. Drzwi wejsciowe do budynkéw i pomieszczen wspélnych;

- smarowanie 1 reperacja zamkoéw 1 zawiasow drzwiowych, drzwi wejsciowych do
budynkéw, do pomieszczenn wspolnych 1 altanek $mietnikowych, jesli sa wilasnoscia
Zamawiajacego,

- regulacja, naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkow i klamek oraz wkiadek,

- dorabianie kluczy, _

- uzupelnianie oleju, regulacja, konserwacja, naprawa 1 wymiana samozamykaczy,

- regulacja 1 dopasowanie drzwi wejsciowych do budynku 1 pomieszezen wspdlnych,

- wymiana pe¢knietych i uzupetienie brakujacych szyb, w stolarce drzwiowe) budynkdw 1

pomieszezen wspolaych ( w razie potrzeb),
2. Okna ( w czesciach wspélnych)

- wymiana uszkodzonych zawiasow, zakretek i érub w oknach na klatkach schodowych,
piwnicach, pomieszczeniach wspolnych { w wyjatkowych sytuacjach rowniez
w mieszkaniach),

- wymiana peknigtych uzupetnienie brakujgeych szyb, uzupelnianie uszezelek
w stolarce oraz $lusarce okiennej budynkéw i pomieszezens wspdinych ( w razie
potrzeb),

3. Inne

-montaz wszelkiego rodzaju tablic informacyjnych i ostrzegawczych, zgodnie ze
wskazaniami Zamawiajgcego.
Czas reakcji Wykonawcy na zgloszenie Zamawiajacego nie diuzej niz 48 godzin z
wylgczeniem awarii.
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Zalacznik do umowy nr 3

ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYJNYCH W BRANZY SANITARNEJ

(HYDRAULICZNEJ)

Instalacja wodociagowa CW i ZW, a w szczegdlnosci:

1) usuniecie miejscowych przeciekdéw na instalacji wodociagowej ( dot. czgsci wspolnych)
oraz naprawa wraz z wymiana rury do 3,00 mb.

2) kontrola prawidlowosci dzialania urzgdzen pomiarowych oraz zaworow
termoregulacyjnych oraz w razie koniecznosci ich wymiany,

3) wymiana zaworow przelotowych zimnej 1 cieplej wody na rurociagach.

Instalacja kanalizacyjna, a w szczegolnosci:

1) uszczelnianie rur kanalizacyjnych w czeéeiach nieruchomosci wspélne;j,

2) uszczelnianie i uzupelnianie brakujgcych pokryw w rewizjach na pionach kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,

3) czyszczenie: wpustow sciekowych, studzienek kanalizacyjnych, rur spustowych
1 osadnikow deszezowych bez koniecznosci wykonywania robdt ziemnych,

4) udroznianic piondw kanalizacyjnych 1lacznie 2z odpowietrzaniem w czgdciach
nieruchomosci wspdlne;j,

5) udroznianic poziomoéw kanalizacyjnych do pierwszej studzienki rewizyjnej
na przykanaliku.

6) wymiana odcinkéw do 3 mb rur kanalizacyjnych wraz z podejsciami.

Instalacja centralnego ogrzewania, a w szczegélnosci:

1) sprawdzenie i uzupelnianie poziomu wody w instalacji c.0. odpowietrzanie instalacji c.o.

2) uwruchamianie nie sprawnych ( nie grzejacych) pojedynczych grzejnikdow- plukanie,
regulacja wraz z wymiana elementdw niezbednych do uruchomienia grzejnika np.
zaworow grzejnikowych,

3) likwidacja miejscowych przeciekow,

4) miejscowe uzupelnienie uszkodzonej izolacji na rurociggach ( c.o. 1 cw.) do 3 mb.
w jednym miejscu).

5) odpowietrzanie piondéw c.o. w czesciach wspolnych.

Czas reakcji Wykonawcy na zgloszenie Zamawiajgcego nie dluzej niz 48 godzin
z wylgczeniem awarii.
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Zalycznik do umowy nr 4

ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYJNYCH W BRANZY ELEKTRYCZNEJ,
a w szezegoilnosci:

1) sprawdzenie jeden raz w miesigcu stanu plomb i zamkni¢é gtéwnych elementow rozdzialu
i pomiaru energii elektrycznej jak: szafy rozdzielcze, szafy (wngki) licznikowe obwoddw
administracyjnych na okoliczno$¢ nielegalnego poboru energii, gdzie umowna
odpowiedzialno$¢ za wlasciwy stan instalacji spoczywa na odbiorcy. W przypadku
podejrzenn nielegalnego poboru energii- natychmiastowe odlaczenie lub (i) zerwania
plomby nalezy pilnie powiadomi¢ administratora Zamawiajgcego,

2) na wniosek zamawiajgcego sprawdzanie oraz wymiana uszkodzonych i uzupelnienie
brakujacych opraw oswietleniowych i osprzetu elektrycznego w pomieszczeniach
wspolnych, wejéciach do budynkow, klatkach schodowych, pomieszcezeniach piwnicznych
oraz wezlach cieplnych,

3) wymiana zaréwek, opraw i kloszy oraz jarzeniowek 1 starterow, dotyczy wejs¢ do
budynkéw, klatek schodowych i pomieszezen wspdlnych, lamp parkowych, - na biezaco,

4) wymiana zabezpieczen zwarciowych i termicznych w pomieszczeniach wspolnych,

5) Wymiana uszkodzonych elementdéw w tablicach rozdzielczych. Malowanie (oznakowanie)
brakujgcych napisdéw, oznaczen, schematéw. Dorabianie brakujacych oston, dekli
1 zamknie¢ tacznie z klodkami uniwersalnymi energetycznymi,

6) regulacja lub wymiana automatéw schodowych na klatkach schodowych,

7} regulacja , naprawa , wymiana czujnikow ruchu,

8) regulacja, wymiana, naprawa elektrozaczepow,

9) naprawa, wymiana zabezpieczen, stycznikdw, przyciskéw wlacznikéw, zegardw itp.

10) na wniosek zamawiajacego czyszczenie lamp parkowych,

11) inne w miarg wystapienia i potrzeb dotyczace branzy elekiryczne;.

Czas reakcji Wykonawcy na zgloszenie Zamawiajgcego nie dluzej niz 48 godzin
Zz wylaczeniem awarii.
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Zalgeznik do umowy nr 5

ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYJIJNYCH W BRANZY DEKARSKO
BLACHARSKILJ, a w szczegélnosci:

1) przeglad stanu pokryé dachowych — na wniosek zamawiajgcego, naprawa, wymiana
wylazow dachowych, faw kominowych, rynien, rur spustowych, koryt i koszy Sciekowych,
uszkodzen obrobek blacharskich, daszkow, gzymséw, paséw pod rynnowych, parapetow
zewnetrznych i innych na elewacji i dachu,

2) naprawa i uszczelnienie pokry¢é dachowych, tzn. wymiana, przefozenie lub uzupemienie
pokry¢ do 2 m? w miejscu,

3) naprawa i usuwanie przerwanych lub uszkodzonych elementow dachowych: wymiana
rynien i uchwytéw wraz z lejami do 2 mb. sztuceréw, kolan, uchwytéw i rur spustowych
do 2 mb.

4) czyszczenie , rur spustowych, koryt i koszy $ciekowych z zanieczyszczen przez osoby
posiadajace uprawnienia do pracy na wysokosct,

5) usuwanie sopli z zachowaniem warunkow bezpieczenstwa przez osoby posiadajgce
uprawnienia do pracy na wysokosci,

6) naprawa poszycia daszkéw nad wejsciami do budynkéw o pow. do 4 m* w miejscu,

7) naprawa wylazéw dachowych wraz z wymiang okug,

8) montaz kratek wentylacyjnych na stropodachach,

9) zakladanie kolcy na ptaki na wniosek zmawiajacego.

Czas reakcji Wykonawcy na zgloszenie Zamawiajacego nie dhuzej niz 48 godzin
z wylaczeniem awarii.
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Zalacznik do umowy nr 6

INNE DZIALANIA NIE WYMIENIONE W BRANZACH, a w szezegolnosei:

1) mocowanie znakdw drogowych na wewnetrznych drogach komunikacyjnych,

2) prowadzenie prac naprawczych i modernizacyjnych na placach zabaw,

3) montaz blokad parkingowych,

4) prace zwiazane z oznaczeniem poziomym jezdni, chodnikéw i miejsc parkingowych,

5) naprawa instalacji domofonowej z wylaczeniem wymiany rozméwnicy centrali

1 unifondéw.

Czas reakcji Wykonawcy na zgloszenie Zamawiajgcego nie dluzej niz 48 godzin
z wylgczeniem awarii.
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Zalycznik do umowy nr 7

Pogotowie- dzialania po godzinach pracy oraz w dni wolne od pracy

1.

Dyzur pogotowia w godzinach od 16* do 8°° w dni robocze oraz calodobowo w dni wolne

od pracy.

. Zapewnienie dyzuru polegajacego na zabezpieczeniu i usuwaniu awarii wystepujacych w

nieruchomosci, niezwlocznie ( nie pdzniej niz w ciggu 1 h) od chwili zgloszenia przez
uzytkownika lub przedstawiciela Zamawiajgcego.

Podejmowanie dziatan 1 decyzji w przypadku awarii lub uszkodzen instalacji
cieplowniczej, wodno- kanalizacyjnej 1 innej, a w przypadku awarii lub uszkodzen
przekraczajacych  mozliwodci  wykonawcze, uruchomienie innych stluzb lub

podwykonawcow z powiadomieniem administratora ¢ sytuacji,

. W przypadku naruszenia porzadku lub naglych zdarzesi, np. pozaru, wlaman, kradziezy itp.

powiadomienie odpowiednich shuzb miejskich i administratora oraz podjegcie dzialan

zapobiegawczych i zabezpieczajacych zgodnych z zasadami bhp 1 p.poz.

. Umieszczenie na klatkach schodowych w widocznym miejscu czytelnej informacji

z numerem telefonu, pod ktérym mozna zglaszaé awarte.
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)

2)

3)

4)

5)

Zalgcznik nr 8 do umowy nr...........

PROTOKOL ODBIORU
zrealizowanych czynnosci konserwacyjnych w budynkach mieszkalnych przy ul. ........
w Poznaniu oraz zuzytych materialow do konserwacji w miesiacu roku

W dniu ......... roku dokonano odbioru czynnosci catodobowe] przez wszystkie dni w roku
obshugi konserwacyjnej nieruchomosci polozonej jak wyzej oraz zuzytych do konserwacii
materiatéw zgodnie ZUMOWG IIT .......ovieinniiniriiinnen. zdnia .. ...

W trakcie realizowanej ustug w miesigeu ... konserwacji w/w nieruchomosci

Wykonawca nie zrealizowat w ustalonym terminie stwierdzonych w czasie rutynowych kontroli
wad i usterek:

Nalozone kary z tytutu niewykonanych rutynowych czynnosci konserwacyjnych i zleconych przez
Przedstawiciela PTBS :

<3 T
Na tym protokot zakoficzono i podpisano.

Poznan, dnia

(Czytelne podpisy wszysthich uczestnikéw comnosci odbiorowych)
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Polisa Ubezpieczeniowa nr -zal. nr 9

KRS/ Wypis z Rejestru Ewidencji Dzialalnosci Gospodarczej Wykonawcey- zal. nr 10

5}

sy Specialista dg) zampaier; Rubliczrych

39



