Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0,
Specyfikacia Istomych Warunkéw Zaméwienia
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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW
ZAMOWIENIA

sporzadzona zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 Prawo zaméwien publicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2010 r, nr 113, poz. 759 z pézniejszymi zmianami).

Przetarg nieograniczony na usluge administrowania pieruchomosciami bedacymi wlasnosciy
Poznanskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Poznaniu, polozonych
w Lesznie przy ul. Rejtana 117-121 i Ks. Marciniaka 1-10.

Termin skladania ofert: 16.03.2011 r. godz, 12°°
Termin otwarcia ofert: 16.03.2011 r. godz. 12'°

POZNAN 2011
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Poznariskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z v.0.
Specyfikacia Istotmych Warunkéw Zamdwienia
Nrsprawy: ZP-3/PN/201 T

ROZDZIAL 1. Zamawiajacy

Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. Z  0.0.

60-281 Poznan, ul. Konfederacka 4.

ROZDZIAL II. Tryb postepowania:

przetarg nieograniczony art. 39 Ustawy Pzp. o warto$ci ponizej 193 000 euro.

ROZDZIAL II1. Opis przedmiotu zamoéwienia
CPV : 751230000-4- Administrowanie osiedlami mieszkaniowymi.

Przedmiotem zamowienia jest wykonywanie, ushugi polegajacej na administrowaniu

nast¢pujacymi nieruchomos$ciami:

1} przy ul. Ks. Marciniaka 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 w Lesznie, budynki wybudowano
w 1999roku, nr dziatki: 2/41,ark.mapy:42 o powierzchni dziatki 1.6071ha, KW
nr.37815,zabudowana budynkami mieszkalnymi o pow. mieszkalne;: 5.956,50 m°.

Catkowita powierzchnia budynkéw wynosi: 8.012,80m’. Laczna iloéé mieszkan
wynosi 128,

2) przy ul. Rejtana 117,118,119,120,121 w Lesznie, budynki wybudowano w 2003r.,
nr dziatki: 14/26,ark.mapy:125 o powierzchni 0.4534ha, KW 44113 zabudowana
budynkiem mieszkalnym o pow. mieszkalnej: 2.768,20 m?. Catkowita powierzchnia
budynku wynosi: 3.855,20m’. Eaczna iloéé mieszkan wynosi 60.

Budynki 4 kondygnacyjne, wyposazone sa w instalacje elektryczna, zimna i cieptg

wode, instalacjg kanalizacyjna, instalacjg¢ domofonows, centralne ogrzewanie (zasilane

przez wezet  cieplny), budynki nie posiadajg dzwigéw osobowych, nie posiadaja

instalacji gazowej. Budynki sa podpiwniczone wyposazone w suszarnie, pralnie

1 wozkarnie _

3) nieruchomosci niezabudowane przy ul. Rejtana  w Lesznie nr dzialek: 12/51
pow.0.6262, dzialka 14/25 pow. 0.1597 i dziatka 14/27 pow.0.2925 ark.mapy:125,
KW 40566

Szezegolowe obowiazki administratora nieruchomosci:

1. Protokélarne przejecie petnej dokumentacji od dotychczasowego administratora, przy
wspoludziale Zamawiajacego wraz z kompletem kluczy od czesci wspolnej
1 pustostanow.

2. Zapewnienie prawidiowej eksploatacji budynkow.

[
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3.

10.

I1.

12.
13.

14,
15.

l6.

Utrzymanie w nalezytym porzadku i czystoSci pomieszezen stuzacych do wspdlnego
uzytku najemcéw, podestow, wiatrotapdw, suszarmi oraz terenu przynaleznego do
budynkéw w tym konserwacje zieleni zgodnie z zalgcznikiem nr 8 do SIWZ.
Kontrolowanie i zglaszanie do Zamawiajacego samowoli budowlanych w budynkach i
na terenach przynaleznych.

Zlecanie na koszt Zamawiajacego deratyzacji, dezynfekcji, dezynsekcji.

Pisemne zgltaszanie Zamawiajacemu wnioskow zwigzanych z poprawa estetyki
nieruchomos$ci z podaniem propozycjt 1 przewidywanych kosztow, po akceptacji
Zamawiajacego, realizacja zadan na podstawie umdw, zlecen zawieranych przez
Zamawiajacego.

Usuwanie $niegu, likwidacja gololedzi w okresie zimowym z chodnikéw, jezdni
osiedlowych i placow zarzadzanych zasobéw.

Prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji  technicznej
nieruchomos$ci wymaganej przez przepisy prawa budowlanego.

Dokonywanie drobnych napraw eksploatacyjnych w ramach niniejszej umowy,
zgodnie z zalacznikiem nr 7 do SIWZ.

Ziecanie przegladéw, remontéw oraz usuwanie awarii, po uprzednim dokonaniu
uzgodnien z Zamawiajacym. Przeprowadzanie postepowan majacych na celu wybér
wykonawey np. : na  przeprowadzenie  kontroli technicznych i okresowych
przegladéw nieruchomosei oraz urzadzen stanowigcych jej wyposazenie techniczne
zgodnie z wymogami prawa budowlanego. Umowy zawiera¢ bedzie Zamawiajacy jak
rowniez pokrywaé koszty jej realizacji

Zabezpieczenie zwalnianych lokali przed nielegalnym zajeciem i zglaszanie ich
Zamawiajacemu.

Protokélarne przekazywanie i przejmowanie lokali mieszkalnych.

Nadzor nad prawidlowym wykonywaniem remontéw, w tym nad przestrzeganiem
przepiséw bhp, dokonywanie odbioru robét i sporzadzanie protokotdéw odbioru robot.
Przechowywanie dokumentacji technicznej i administracyjne;

Niezwloczne przekazywanie Zamawiajacemu wnioskéw i skarg lokatorow
z jednoczesna informacja w sprawie stanu faktycznego, po przeprowadzeniu
wcezesniejsze) wizji lokalne;.

Odbieranie od najemcow i partycypantow korespondencji dotyczacej uméw najmu
1 partycypacji w kosztach budowy oraz przekazywanie Je]  Zamawiajacemu
niezwlocznie faksem i droga pocztowa w terminie nie pozniej niz 3 dni od daty

otrzymania.
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17. Wykonawca w zakresie wynikajacym z umowy z Zamawiajacym podejmowag bedzie
wszelkie decyzje (nie przekraczajace zakresu zwyklego zarzadu i nie powodujace
skutkéw finansowych dla Zamawiajacego) i dokonywaé bedzie wszelkich cZynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosdci w stanie nie pogorszonym zgodnie z i€j
przeznaczeniem, jak réwniez bedzie proponowa¢ Zamawiajacemu podjecie dziatan
majacych na celu uzasadnione inwestowanie w nieruchomoséé.

18. Wykonawca zobowiazany jest do realizowania przedmiotu zaméwienia w taki sposéb
by nieruchomos¢ byta eksploatowana zgodnie z jej przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony  $rodowiska oraz utrzymywana w naleZytym  stanie technicznym
1 estetycznym.

19. Wykonawca zobowiazany jest do wykonywania czynnosci bedacych przedmiotem

zamowienia nalezyty starannoécig i dbaloscig o interesy Zamawiajacego.

ROZDZIAL 1V, Termin wykonania zaméwienia:

od dnia 1.04.2011 r. do 31 marca 2012 .

ROZDZIAL. V. Opis warunkéw udzialu w posi¢powaniu oraz opis sposobu
dokonywania oceny spelniania tych warunkoéw.
O udzielenie zaméwienia moga ubiega si¢ wykonawcy, ktorzy spetniaja warunki, dotyczace:
1. Posiadania uprawnied do wykonywania okre$lonej dzialalnosci Iub czynnosci, jezeli
przepisy prawa nakladaja obowiazek ich posiadania:
1) aktualny odpis z wlasciwego rejestru | jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do

rejestru, wystawiony nie wezesniej niz 6 miesigcy przed uplywem terminu sktadania

ofert,
2) posiadanie licencji zarzadey nieruchomogci.

2. Posiadania wiedzy i do§wiadczenia- posiadanie do$wiadczenia z zakresu administrowania
lub zarzadzania nieruchomo$ciami mieszkaniowymi o liczbie mieszkan nie mnigjszej niz
200 lokali mieszkalnych, co najmniej przez okres ostatnich 3 lat z podaniem lokalizacji
tych nieruchomosci.

3. dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi
do wykonania zaméwienia- posiadania lub mozliwosci utworzenia siedziby, stanowigcej
biuro obshugi mieszkancéw-klienta ¢zynnego w dni robocze od poniedziatku do pigtku nie
krécej niz 6 godzin dziennie od godz. : 8% do 14%, znajdujacej sig nie dalej niz 5 km od

administrowanych nieruchomoéci.

a
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4. sytuacji ekonomicznej i finansowej- posiadanie oplaconej polisy, a w przypadku jej braku
innego  dokumentu potwierdzajacego, ze wykonawca Jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwiazanej z przedmiotem
zamowienia. Kwota ubezpieczenia musi wynosi¢ minimum 50 000,00 zt. _

O udzielenie zamdéwienia moga ubiega¢ si¢ wykonawcy nie podiegajacy wykluczeniu

na podstawie art. 22 ust.1 oraz art. 24 ust 1 i 2 Ustawy Pzp.

W celu oceny spelnienia warunkéw udziatln w niniejszym postepowaniu Zamawiajacy

dokona sprawdzenia kompletnoci oraz poprawnosci zlozonych dokumentéw, dokonujac na

druku ZP-17 zapiséw spelnia/nie spetnia.

Wykonawca moze byé osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie
posiadajaca osobowosci prawnej oraz podmioty te wystepujace wspélnie. Podmioty

skladajace oferte¢ wspdlna zobowiazane sa przedtozy¢ wszystkie wymagane dokumenty

wymienione w punkcie 1,2,3 odrebnie dla poszczegblnych jednostek, natomiast pozostate

dokumenty wymienione w punktach 4,5,6,7 wspélnie.

ROZDZIAL V1. Wykaz o$wiadczen Iub dokumentdw Jjakie maja zalaczy¢ Wykonawcy
do oferty.

1. Podpisany na kazdej stronie formularz ofertowy- zatgezmik nr 1 do SIWZ,

2. Oswiadczenie Wykonawcy, ze spetnia wymagania okreslone w art. 22 ust. 1 Pzp

- zalacznik nr 2 do SIWZ,

3. Oswiadczenie, ze wykonawca nie podlega wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 i 2
Ustawy Pzp- zalgcznik nr 3 do STWZ.

4. Wykaz prac jakie beda zlecane podwykonawcom- zalgeznik nr 4 do SIWZ,

5. Oplacona polisa ubezpieczeniowa OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie
ubezpieczenia OC na kwote nie mnigjsza niz 50 tys. ztotych.

6. Aktualny odpis z whasciwego rejestru , jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do
rejestru, wystawiony nie wezesniej niz 6 miesigey przed uplywem terminu sktadania ofert,

7. Dokument potwierdzajacy posiadanie licencji zarzadcy nieruchomosci. ( moze by¢
kserokopia potwierdzona za zgodno$¢ przez Wykonawce).

8. Pefnomocnictwo do reprezentacji w postgpowaniu o udzielenie zaméwienia albo

reprezentowania w postepowaniu i zawarcia Umowy w sprawie zamowienia publicznego.
(Jesli dotyczy, W przypadku zlozenia oferty wspdlne, Wymaga sig aby kazdy z Wykonawcow wystepujacych wspélnie zhoiyl
dokumenty ckrelone w pkt2,3).
9.Wykaz zarzadzanych nieruchomosci o zasobach nie mnigjszych niz 200 mieszkan

w okresie ostatnich 3 lat,

ﬁj/j\
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10. Oswiadczenie o zobowiazaniu sie Wykonawey do zapewnienia siedziby, stanowigcej
biuro obshugi mieszkaricow-klienta czynnego w dni robocze od poniedziatku do piatku
nie krécej niz 6 godzin dziennie od godz. : 8%° do 14°, znajdujacej sie nie dalej niz 5 km
od administrowanych nieruchomoéci.

11. Oswiadczeniu o udostgpnieniu, dysponowaniu telefonu przeznaczonego do realizacji
przedmiotu zamdwienia.

12. Dowo6d wniesienia wadium.

ROZDZIAL VII. Informacje o sposobie porozumiewania sig Zamawiajacego
z wykonawcami oraz przekazywania o$wiadczen lub dokumentow,
a takie wskazanie os6b uprawnionych do porozumiewania sig

z wykonaweami.

1. Wszelkie o$wiadczenia i zawiadomienia, wnioski Iub informacje Zamawiajacy
1 Wykonawcy zobowigzani sa przekazywa¢ pisemnie lub za pomoca faksu na
nr 61 850-83-00.

2. Kazdy Wykonawca ma prawo zwrdcié si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci
zawarte] w specyfikacji. Prosba o wyjasnienia musi byé sformutowana na pismie
1 skierowana na adres Zamawiajacego lub faksem, w terminie nie poznicj niz do
kofica dnia, w ktérym uplywa polowa wyznaczonego terminu skladania ofert.
Zamawiajacy niezwlocznie jednak nie pozniej niz na dwa dni przed terminem
skladania ofert, udzieli wyjasnien wszystkim znanym uczestnikom postepowania,
a takze na stronie intemetowej bez ujawniania zrédla zapytania

3. Osoba upowazniona przez Zamawiajacego do kontaktéw z uczestnikami

postgpowania jest Jerzy Czaplinski- tel. 61 8508340.
Godziny pracy Zamawiajacego: od poniedziatku do piatku 8.00 do 16.00.

ROZDZIAL VIII. Opis sposobu przygotowania oferty

1. Oferta musi by¢ sporzadzona pisemnie, w jezyku polskim, pismem czytelnym oraz
podpisana  przez osoby uprawnione do reprezentowania ~ Wykonawcy
w obrocie gospodarczym, zgodnie z aktem rejestracyjnym i wymogami ustawowymi;
2. Dokumenty nalezy zlozyé w formie oryginaltéw Iub kopii poswiadczonych za
zgodno$¢ z oryginalem przez jedng z osob uprawnionych do reprezentacji

Wykonawcy z dopiskiem: ,,za zgodno$é z oryginatem”.
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3. Ofert¢ i wszystkie inne wymagane o$wiadczenia prosimy zlozyé na drukach
formularzy zalaczonych do SIWZ Iub przepisanych z zachowaniem jednolitego
ukiadu oraz kolejnosci petnego zakresu tresci;
4. Poprawki winny byé umieszczone czytelnie oraz opatrzone podpisem Jednej
z 0sOb uprawnionych do reprezentacji Wykonawcy;
5. Kazdy Wykonawca moze zlozyé tylko jedng oferte;
6. Oferty sklada sie w jednym egzemplarzu;
7. Nie dopuszcza sie skladania ofert wartantowych oraz czesciowych;
8. Wszelkic koszty zwigzane z opracowaniem oferty ponosi skladajacy ofertg;
9. Oferte prosimy ztozy w formie uniemozliwiajacej roztaczenie sig kartek;
10. Kazda strona oferty, oswiadczesi i innych dokument6éw sktadanych do oferty, winna

by¢ podpisana przez upowaznionego reprezentanta Wykonawcy:.

11. Opakowanie np. koperta Iub inny rodzaj zabezpieczenia oferty
uniemozliwiajacy jej odczytanie przed  otwarciem, nalezy zaadresowaé na
Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z o0.0. 60-281 Poznan,
ul. Konfederacka 4 i oznaczy¢ hastem: »Przetarg Administrowanie
nieruchomosciami” sprawa nr ZP-3/PN/2011” oraz dopiskiem nie otwierad
przed dniem 16,03.2011 r. godz. 125, Zamawiajacy zaleca, aby oferta byla
spakowana w dwoch kopertach w celu zabezpieczenia przed omytkowym otwarciem,

przed terminem otwarcia ofert.

ROZDZIAL IX. Opis kryteriéw oraz sposobu wyboru najkorzystniejszej oferty

Cena — 100%

Zamawiajacy wybierze oferte z najnizsza cena tj. uzyska 100 punktow.
Sposob obliczenia punktow:

IP=(CN : CB)x 100
IP-  ilo$¢ punktéw rozpatrywanej oferty

CN- zaproponowana oferta o najnizszej cenie (wynagrodzenie zryczaltowane, miesieczne)
CB- zaproponowana cena (wynagrodzenia zryczattowanego, miesigcznego) badane;j oferty

ROZDZIAL X. Opis sposobu obliczania ceny oferty

Cena w ofercie jest ceng ryczaltowa w skali miesigca i musi uwzgledniaé wszystkie
koszty realizacji umowy, w tym migdzy innymi: koszty zwigzane z funkcjonowaniem
biura (sprzet komputerowy, art. biurowe, ksero, ushigi telefoniczne, itp.},czynnosci

Zwigzane z przejmowaniem/przekazywaniem lokali, koszty wizji lokalnych

s
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wykonania dokumentacji zdjeciowej, koszty nadzoru nad wykonywanymi przegladami
technicznymi, koszty nadzoru nad naprawami, remontami, koszty nadzoru nad
roznoszenia korespondenciji, koszty wykonania ustug zwigzanych z utrzymaniem
porzadku i czystosci oraz pielegnacji terendw zielonych oraz drobnych napraw
i konserwacji.
W cenie ofertowej nie uwzglednia sie kosztow w zakresic wymaganych przepisami
prawa  budowlanego  przegladéw  technicznych, koszty  przeprowadzania
zaakceptowanych przez Zamawiajacego napraw 1 remontéw, koszty paliwa
do kosiarek, koszty zakupu piasku i soli drogowej, koszty zakupu nasion, nawozow

i roélin do nasadzen.

W formularzu nalezy podaé oferowana ryczattowa miesigczng cene brutto obejmujaca

caly przedmiot zaméwienia.

W wyliczeniu ceny oferty Wykonawca zobowigzany jest uwzglednié¢ réznice
w podatku VAT majac na uwadze elementy zwiazane z przedmiotem zamoéwienia.
Rozliczenia migdzy Zamawiajacym a Wykonawca prowadzone beda w zlotych

polskich.

ROZDZIAL XI. Wzér umowy

Wzor umowy stanowi zak. nr 5 do SIWZ.
Zawarcie umowy z podmiotami skladajacymi oferte wspolng poprzedzone bedzie
wpisem do umowy klauzuli dotyczacej odpowiedzialnosci solidarnej za niewykonanie

lub nienalezyte wykonanie umowy.

ROZDZIAL XII. Wadium
I. Zamawiajacy wymaga wniesienia wadium w wysokosci 1 700,00 zl stownie:
jedentysiacsiedemsetztotych 00/100.
2. Wadium mozna wnies¢ w jednej lub kilku nastepujacych formach:
2.1.pieniadzu
2.2.porgczeniach  bankowych  Iub  poreczeniach spoldzielcze]  kasy
oszczgdnoSciowo-kredytowej, z tym Ze poreczenie kasy jest zawsze
porgczeniem pienieznym
2.3.gwarancjach bankowych

2.4 gwarancjach ubezpieczeniowych

]
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2.5.porgezeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6 b ust.5
pkt.2 ustawy z dnia 9 listopada 2000r. O utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsigbiorczosci (Dz.U. Nr 109, poz.1158 z pozniejszymi zmianami).
3. Zamawiajacy zwraca wadium na zasadach okresionych w art. 46 Pzp.
4. Wadium wnoszone w pieniadzu nalezy wplaci¢ przelewem na konto Zamawiajacego
NrIBAN PL 42 1130 1088 0002 0417 0020 0001
Bank Gospodarstwa Krajowego Oddzial w Poznanin ul. Sw. Marcin 58/64,
61-807 Poznan.
5. Wadium  wnosi sic  przed uplywem  terminu skladania  ofert,
tj. do dnia 16.03.2011 r. do godziny 12.00.
6. Wadium wnoszone w innej formie niz pieni¢zna nalezy, w formie oryginahu, zalaczyé

do oferty Iub dostarczy¢ do Zamawiajgcego przed data i godzing zlozenia ofert.

ROZDZIAEL X111. Zabezpieczenie nalezytego wykonania.
Zamawiajacy wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przed
zawarciem umowy z wybranym Wykonawca.

1. Zabezpieczenie w wysokoéci 3% oferowanej ceny  brutto za caly okres
obowiazywania umowy. Wykonawca ktorego oferta zostala wybrana, jest
zobowiazany wnie§é zabezpieczenie najpozniej w dniu podpisania umowy, jednakze
przed jej podpisaniem.

2. Zabezpieczenie Wykonawca wnosi w jednej z form okreslonych w art. 148 ustawy
Pzp.

3. Whplaty pieni¢zne nalezy dokonywaé na konto:

Nr IBAN PL 73 1090 1447 0000 0000 4405 0416
Bank Zachodni WBK ul. Sw. Marcin 66/72 61-807 Poznan.

4. Zabezpieczenie wnoszone w formie pienigznej Wykonawca wplaca przelewem na

konto Zamawiajacego, a Zamawiajacy przechowuje je na oprocentowanym rachunku
bankowym.

5. W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokonacé zmiany formy zabezpieczenia
na jedng lub kilka form, o ktérych mowa w art. 148 ust. 1 ustawy. Za zgoda
Zamawiajacego, Wykonawca mozne dokonaé zmiany formy zabezpieczenia na jedna
lub kilka form, o ktérych mowa w art. 148 ust. 2 ustawy.

6. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem cigglodci i bez zmiany
wysokosci.

7. Zasady zwrotu zabezpieczenia okreslono w art. 151 Ustawy.
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8. Za dzien wniesienia zabezpieczenia uznaje si¢ dziefr wplyniecia zabezpieczenia na
rachunek Zamawiajacego w dniu zawarcia umowy, przed jej podpisaniem.
9. Dowdd wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy nalezy przedstawié
w dniu podpisana umowy.
10. Zwrot wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy bedzie realizowany
po rozliczeniu koAcowym.
Wartos¢ zabezpieczenia przeznaczone jest na zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy i
zostanie zwrocone lub zwolnione w ciagu 30 dni od dnia wykonania zamowienia i uznania za

przez zamawiajacego za nalezycie wykonane.

ROZDZIAL XIV. Termin zwiazania oferta

Termin zwiazania oferta ustala si¢ na 30 dni. Bieg terminu rOZpoczyna sie wraz z

uptywem terminu sktadania ofert.
W toku niniejszego postepowania Zamawiajacy ma uprawnienie do przedtuzenia
terminu zwigzania oferta, maksymalnie do 60 dni. Zawiadomienie w tej sprawie

przekazane zostanie w formic pisemnej prosby o wyrazenie zgody.

ROZDZIAL XV. Termin i miejsce skladania ofert

Oferty nalezy skladaé do dnia 16.03.2011 r. do godz. 12.00 w siedzibie
zamawiajacego PTBS Sp. z 0.0. ul. Konfederacka 4, 60-281 Poznan- sekretariat.
Oferty zlozone po terminie zwrécone beda Wykonawcey bez otwierania, po uplywie

terminu przewidzianego na wniesienie protestu.

ROZDZIAL XVI. Termin i miejsce otwarcia ofert

1. Otwarcie ofert nastapi 16.03.2011 r. o godz. 12" w siedzibie zamawiajacego PTBS
Sp. z 0.0. ul. Konfederacka 4, 60-281 Poznan. Otwarcie ofert jest jawne;

2. Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajacy poda kwote, jaka zamierza
przeznaczy¢ na sfinansowanie zaméwienia.

3. Podczas otwarcia ofert podaje sie nazwy (firmy) oraz adresy Wykonawcow,
a takze informacje dotyczace oferowane; ceny oraz pozostate informacje przewidziane

ustawg Prawo zamowien publicznych.

ROZDZIAL XVII. Ogloszenie wynikéw postepowania

Zamawiajacy niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty zawiadomi

Wykonawcow, ktérzy ztozyli oferty o wyborze najkorzystniejszej oferty.

A
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Zamawiajacy informacje o wyborze najkorzystniejszej oferty z uzasadnieniem jel
wyboru, zamiesci na stronie internetowej ( www.ptbs.pl ) oraz na tablicy ogloszen w
siedzibie PTBS-u.

ROZDZIAL. XVIII. Informacje o formalnosciach jakie powinny zosta¢ dopelnione w
celu zawarcia umowy.
1. W terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego nalezy zglosié si¢ w celu podpisania
umowy.
2. Przed zawarciem umowy Zamawiajacy dopuszeza mozliwosé zadania dokumentu

regulujacego wspdtprace wykonawcow wystepujacych wspolnie.

ROZDZIAL XIX. Srodki ochrony prawnej

W niniejszym postepowaniu przystuguja Srodki ochrony prawnej uregulowane
w dziale VI w art. 179 — art. 182 Ustawy Prawo zaméwien publicznych.

ROZDZIAL XX. Istotne dia stron postanowienia dotyczgce zmian treéci umowy

zgodnie z art. 144 ust. 1 Ustawy Prawo zaméwien publicznych.

Zmiany zapisow umowy moga by¢ wprowadzone na zasadach ‘obowia(zujatcych
w art. 144 ust.1. Prawa zamdwien publicznych, w formie pisemnej (ancks do umowy).
Zmiany zapiséw moga dotyczyé przypadkow:

— dopuszczalna jest zmiana umowy polegajaca na zmianie danych Wykonawcy bez

zmian samego Wykonawcy (np. zmiana siedziby, adresu, nazwy),

- dopuszczalna jest zmiana umowy polegajaca na zmianie danych Zamawiajacego bez
zmian samego Zamawiajacego (np. zmiana siedziby, adresu, nazwy),

- dopuszczalna jest zmiana ceny w przypadku zmian stawek podatku VAT.

ROZDZIAL XXI. Pozostale informacje

L. Udostepnianie dokumentacii postepowania odbywac si¢ bedzie wg poniZszych zasad:
1.1 udostepnienie nastapi po zlozeniu pisemnego wniosku,
1.2 Zamawiajacy odwrotnie okresli termin i miegjsce udostepnienia,
1.3 Zamawiajacy wyznaczy czlonka komisji, w obecnosci ktérego dokonana
zostanie czynnos$é przegladu,
2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej specyfikacji zastosowanie majg

przepisy ustawy Prawo zaméwien publicznych i kodeksu cywilnego.
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3. Integralna czecia specyfikacji sa nastepujace zataczniki;

Zalgeznik nr  1- formularz ofertowy,

Zalgcznik nr 2- o$wiadczenie o spehianiu warunkéw udzialu w postepowaniu

Zalacznik nr 3-

Zalacznik nr 4-
Zalgceznik nr 5-
Zalgcznik nr 6-
Zalacznik nr 7-
Zaljcznik nr 8-

art.22 ust.]1 Ustawy Prawo zamdéwien publicznych,
oswiadczenie o spefnianiu warunkéw udziatu w postgpowaniu
art.24 ust 112 Ustawy Prawo zaméwien publicznych,
wykaz prac jakie bedg zlecane podwykonawcom,
wzOr umowy
plany sytuacyjne
zakres drobnych napraw eksploatacyjnych,

zakres czynnosci z zakresu utrzymania czystosci

Niniejsza Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zaméwienia wraz z zatacznikami akceptuje:

afis. ramipEen piplicanveh

e PO A
VR FOL R TR
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Zalacznik nr 1 do STWZ

FORMULARZ OFERTOWY DO POSTEPOWANIA nr ZP-3/PN/2011

1.

Przedmiot przetargu nieograniczonego

Przetarg nieograniczony na ushuge
administrowania nieruchomosciami bedacymi
wlasnoscia Poznanskiego Towarzystwa
Budownictwa  Spolecznego Sp. z  o.0.
w Poznaniu, pelozonych w Lesznie przy

ul. Rejtana 117-121, Ks. Marciniaka 1-10.

ZAMAWIAJACY

Poznanskie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0.

ul. Konfederacka 4

6(0-281 Poznan

NIP: 778-12-25-831

Regon: 630682977

Strona internetowa: www.ptbs.pl

Mail: sekretariat@ptbs.pl

Tel. (061) 8508-340;

fax (061) 850-83-00

WYKONAWCA

Nazwa Wykonawcy

kod pocztowy i miejscowosé

ulica i numer budynku

Sposéb zaokraglania danych:

Zaokragli¢ do dwdch miejsc po przecinku:

Oferowana ryczaltowa, miesieczna cena

Ryczaltowa cena miesieczna brutto:
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II. O$wiadczamy, ze zawarty w zalaczniku nr 5 do Specyfikacji Istotnych Warunkach
Zamowienia wzOr umowy zostat przez nas zaakceptowany i zobowiazujemy sie w przypadku

wyboru naszej oferty do zawarcia umowy na warunkach w niej okreslonych oraz w miejscu

1 terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.

III. Do niniejszej oferty zalaczamy:

1. Oswiadczenie Wykonawcy, ze spelnia wymagania okreslone w art. 22 ust. 1 Pzp

- zalgeznik nr 2 do SIWZ,

3. O$wiadczenie, e wykonawca nie podlega wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 i 2
Ustawy Pzp- zalgcznik nr 3 do STWZ.

4. Wykaz prac jakie beda zlecane podwykonawcom- zalacznik nr 4 do SIWZ,

5. Opflacona polisa ubezpieczeniowa OC [ub inny dokument potwierdzaj 4cy posiadanie
ubezpieczenia OC.

6. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru , jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru,
wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigey przed uplywem terminu sktadania ofert,

8. Dokument potwierdzajacy posiadanie licencji zarzadey nieruchomosci. ( moze by¢
kserokopia potwierdzona za zgodno$é przez Wykonawce).

9. Pelnomocnictwo do reprezentacji w postgpowaniu o udzielenie zaméwienia albo

reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamoéwienia publicznego.
(Jesli dotyczy, W przypadku ziozenia oferty wspdlne, Wymaga sig aby kaidy z Wykonawcow wystepujacych wspolnie zlozyl
dokumenty okreslone w pkt. 1, 2),

10.Wykaz zarzadzanych nieruchomosci o zasobach nje mnigjszych niz 200 mieszkan

w okresie ostatnich 5 lat.

1. Oswiadczenie o zobowiazaniu sic Wykonawey do zapewnienia siedziby, stanowiacej
biuro obstugi mieszkancow-klienta czynnego w dni robocze od poniedziatku do piatku
nie krécej niz 6 godzin dziennie od godz. : 8%° do 14%, znajdujacej sig nie dalej niz 5 km
od administrowanych nieruchomosci.

12.08wiadczeniu o udostepnieniu, dysponowaniu telefonu przeznaczonego do realizacji

przedmiotu zamowienia.

13. Dowéd wniesienia wadium.

14. inne dokumenty:

A
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V. Zastrzegamy tajnoéé NASIEPUACYCH STOM. ..o
W przypadku, gdy informacje zawarte w ofercie stanowiq tajemnice przedsiebiorstwa w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej

konkurencji ( Dz. U. z 2003 r. nr 153, poz. 1503) Wykonawca zastrzega ich tajnosc na

Jormularzu oferty okreslajgc numery stron.

Pieczatka i podpis
uprawnionego przedstawiciela Wykonawcy
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Zalacznik nr 2 do STWZ

OSWIADCZENIE

o spelnieniu warunkow udzialu w postepowaniu

art. 22 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwiernt publicznych,

(tekst jednolity D2. U, z 2010 r., nr 113, poz. 759 z péiniejszymi zmianami)

Preystepujac do postepowania w sprawie udzielenia zamowienia publicznego w trybie prietargu

nieograniczonego organizowanego priez Poznanskie T, owargystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
Ja (imig 1 nazWiskOY, oo
ZAMIESZRAlY e

Teprezentujac firmg (Nazwa fitmy) .........ecevuveuoereeoeoreoroeeooeesooooooo

Jako — upowazniony na pismie lub WPISANY W TJESIIZE 1vovvovenreneereeeeseeeooo

W imieniu reprezentowanej przeze mnie firmy o$wiadczam, ze:

1. posiadamy uprawnienia do wykonywania okre$lonej dzialalnoéci lub czynnosci, jezeli prawa
nakiadaja obowigzek ich posiadania {art. 22 ust. 1 pkt. 1);

2. posiadamy wiedze i doswiadczenie (art. 22 ust. 1 pkt.2);

3. dysponujemy edpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami Zdolnymi do wykonania
zamowienia (art.22 ust.1 pkt.3);

4. znajdujemy si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia (art.22
ust.1 pkt. 4);

miejscowosc, data

podpisy osob/-y uprawnionych/-ej do
reprezentowania Wykonawcey w dokumentach

rejestrowych tub we wlasciwym upowaznieniu
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Zalgeznik nr 3 do SIWZ

OSWIADCZENIE

o spelnieniu warunkow udzialu w postepowaniu

art. 24 ust. 11 2 ustawy z dnia z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwies publicznych,

(tekst jednolity Dz. U, z 2010 r.,nr 113, poz. 759 z pézniejszymi Zmianami)

Przystepujge do postepowania w sprawie udziclenia zaméwienia Ppublicznego w trybie proetargu

nieograniczonego organizowanego priez Pornariskie T owarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

T2 (imig i NAZWISKO), ..rvrvieoeeereveeeceresoee oo
ZAMIESZRAY e

reprezentujac firmg (nazwa firmy) .........oooocccccevvveveoresoeeeoesoeo

jako — upowazniony na pismie lub WPISANY W TEJESUZE ©.v.oooevoeroeeesoesoo

W imieniu reprezentowanej przeze mnie firmy o$wiadczam, ze:

Nie podlegamy wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego na podstawie
art. 24 ust.1 i ust. 2.

miejscowosc, data

podpisy osob/-y uprawnionych/-ej do
reprezentowania Wykonawcy w dokumentach

rejestrowych lub we wiasciwym upowaznieniu
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Zalacznik nr 4 do STWZ,

Wykaz prac jakie beda zlecane podwykenawcom

(W przypadku jezeli Wykonawca nie przewiduje podwykonawcow- wpisuje . nie dotyczy™ | zafacza zalacznik do oferty).

Lp. Rodzaj prac Zakres prac Uwagi

(miejscowosc, data)

podpis uprawnionego przedstawiciela
Wykonawcy
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Wzér umowy
UMOWA nr ........uuue.........
0 administrowanie nieruchomosciami w Lesznie
Zawartawdniu ... 2011 roku w Poznaniu pomigdzy:

Poznanskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spélka z o.0. z siedzibg w
Poznaniu 60-281, przy ul. Konfederackiej 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznat —
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod nr KRS 0000030524, kapital zakfadowy 84.309.000,00 zt,

NIP 778-12-25-83, REGON 630682977, reprezentowang przez:

Arkadiusza Stasice — Prezesa Zarzadu

Bogne Narozng — Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Zamawiajacym”

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------

zwang w dalszej czesci umowy ‘Wykonawcg”

zawarta zgodnie z _................ ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zaméwien
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r., nr 113, poz. 759 z pézniejszymi zmianami)

§1
Zamawiajacy jest wlascicielem nieruchomosci w Lesznie, skladajacych sie z dziatek
potozonych przy ul.

4) przy ul. Ks. Marciniaka 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 w Lesznie, budynki wybudowano w
1999 roku, nr dziatki: 2/41,ark.mapy:42 o powierzchni dziatki 1.6071ha, KW
nr.37815,zabudowana budynkami mieszkalnymi o pow. mieszkalnej: 5.956,50 m°.
Catkowita powierzchnia budynkéw wynosi: 8.012,80m’. Eaczna ilo§¢ mieszkan
wynosi 128.

5) przy ul. Rejtana 117,118,119,120,121 w Lesznie, budynki wybudowano w 2003r.,
nr dziatki: 14/26,ark.mapy:125 o powierzchni 0.4534ha, KW 44113,zabudowana
budynkiem mieszkalnym o pow. mieszkalnej: 2.768,20 m’. Calkowita powierzchnia
budynku wynosi: 3.855,20m’. Y aczna ilo$¢ mieszkan wynosi 60.

Na wyzej wymienionych nieruchomogciach znajdujg si¢ budynki 4 kondygnacyjne,

wyposazone sg w instalacjg elektryczna, zimng i ciepla wode, instalacje kanalizacyjna,

instalacj¢ domofonowa, centralne ogrzewanie (zasilane przez wezel cieplny), budynki
nie posiadajg dzwigéw osobowych, nie posiadajg instalacji gazowe;. Budynki sa
podpiwniczone wyposazone w suszarnie, pralnie 1 wézkarnie

6) nieruchomosci niezabudowanych, zalesionych przy ul. Rejtana w Lesznie nr
dzialek: 12/51 pow.0.6262, dziatka 14/25 pow. 0.1597 i dziatka 14/27 pow.0.2925
ark.mapy:125, KW 40566

§2.
1. Zamawiajacy zleca Wykonawcy —wykonywanie czynnoéci  administrowania
nieruchomoscia, o ktérej w §1 umowy a Wykonawca powyzszy obowiazek przyjmuje.
2. Wykonawca o$wiadcza, 7e zapewnia minimum jedna osobg przewidziang do realizacji
przedmiotu zaméwienia posiadajaca licencje zawodowa zarzadcy nieruchomosci
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oraz, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z wykonywang
dziatalno$cig zawodowa w zakresie zarzadzania nieruchomosciami.

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada niezbedng wiedze, do§wiadczenie oraz potencjat
techniczny i osoby przewidziane do realizacji umowy:.

§3.

Szczegdlowe obowiazki administratora nieruchomosci:

20.

21.
22.

23.

24.
25.

26.

27.

28.

29.

30.
31.

32.
33.

34.

35.

Protokolame przejgcie petnej dokumentacji od dotychczasowego administratora, przy
wspotudziale Zamawiajacego wraz z kompletem kluczy od czesci wspolnej i
pustostanow

Zapewnienie prawidlowej eksploatacji budynkow.

Utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci pomieszezen stuzacych do wspolnego
uzytku najemcéw, podestéw, wiatrolapdw, suszarni oraz terenu przynaleznego do
budynkéw w tym konserwacje zieleni oraz usuwanie sniegu, likwidacja gotoledzi w
okresie zimowym z chodnikéw, Jezdni osiedlowych i placow zarzadzanych zasobdw,
zgodnie z zatacznikiem nr. . ..... ..

Kontrolowanie i zgtaszanie do Zamawiajacego samowoli budowlanych w budyrnkach i
na terenach przynaleznych.

Zlecanie na koszt Zamawiajacego deratyzacji, dezynfekcji, dezynsekciji.

Pisemne zglaszanie Zamawiajacemu wnioskéw zwiazanych z poprawa estetyki
nieruchomoéci z podaniem propozycji i przewidywanych kosztow, po akceptacji
Zamawiajacego, realizacja zadaf na podstawie umow, zlecen zawieranych przez
Zamawiajacego.

Prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci wymaganej przez przepisy prawa budowlanego.

Dokonywanie drobnych napraw eksploatacyjnych w ramach niniejszej umowy,
zgodnie z zalgcznikiem nr.. ... ..

Zlecanie przegladéw, remontéw oraz usuwanie awaril, po uprzednim dokonaniu
uzgodnief z Zamawiajacym. Przeprowadzanie postepowan majacych na celu wybdr
wykonawcy np. : na  przeprowadzenie  kontroli technicznych i okresowych
przegladow nieruchomosci oraz urzadzen stanowigcych jej wyposazenie techniczne
zgodnie z wymogami prawa budowlanego. Umowy zawieraé¢ bedzie Zamawiajacy jak
réwniez pokrywac koszty jej realizacji

Zabezpieczenie zwalnianych lokali przed nielegalnym zajeciem i zglaszanie ich
Zamawiajacemu.

Protokolarne przekazywanie i przejmowanie lokali mieszkalnych.

Nadzér nad prawidlowym wykonywaniem remontow, w tym nad przestrzeganiem
przepisow bhp, dokonywanie odbioru robét i sporzadzanie protokoléw odbioru robot.
Przechowywanie dokumentacji technicznej i administracyjnej

Niezwloczne przekazywanie Zamawiajacemu wnioskow i skarg lokatorow z
jednoczesna informacja w sprawie stanu faktycznego, po przeprowadzeniu
wezesniejszej wizji lokalne;.

Odbieranie od najemcéw i partycypantow korespondencji dotyczacej umow najmu 1
partycypacji w kosztach budowy oraz przekazywanie jej Zamawiajacemu
niezwlocznie faksem i droga pocziowg w terminie nie pdzniej niz 3 dni od daty
otrzymania.

Wykonawca w zakresie wynikajacym z umowy z Zamawiajacym podejmowac bedzie
wszelkie decyzje (nie przekraczajace zakresu zwyklego zarzadu i nie powodujace
skutkéw finansowych dia Zamawigjacego) i dokonywaé bedzie wszelkich czynnosci
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zmierzajacych do utrzymania nieruchomodci w stanie nie pogorszonym zgodnie z iej
przeznaczeniem, jak réwniez bedzie proponowa¢ Zamawiajacemu podjecie dzialad
majacych na celu uzasadnione inwestowanie w nieruchomosé.

36. Wykonawca zobowigzany jest do realizowania przedmiotu zaméwienia w taki sposob
by nieruchomo$¢ byta eksploatowana zgodnie z Jj€j przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz utrzymywana w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym.

37. Wykonawca zobowiazany Jest do wykonywania czynnogci bedacych przedmiotem
zamoOwienia z nalezytg starannoscig i dbaloscia o interesy Zamawiajacego.

§4.
Niniejsza umowa zostala zawarta na czas oznaczony od dnia podpisania do 30 marca
201 1r.
§ 5.
1. Wykonawca wykonuje  czynnoéci wynikajace z  niniejszej umowy za
wynagrodzeniem miesigeznym w wysoko$ei ...... zt miesigcznie slownie:
2. Laczna wartosé umowy WYnosi: ... zl stownie:

3. Wynagrodzenie okre§lone w ust.] platne jest przez Zamawiajacego, miesiecznic z
dolu przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy w terminie 21 dni od daty
otrzymania faktury od Wykonawcy.

4. Wykonawca nie moze czerpa¢ innych korzysci z administrowaniem nieruchomoécia

oprécz wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1.

Podatek od nieruchomogci bedacych przedmiotem umowy oplaca Zamawiajacy.

6. W przypadku nienaleZytego wykonania lub niewykonania przez Wykonawce umowy
Zamawiajacemu przyshiguje prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 10%
wynagrodzenia miesiecznego za kazdy przypadek menaleZytego wykonania lub
niewykonania umowy.

7. W przypadku odstapienia od umowy przez ktérakolwiek ze stron z przyczyn lezacych

po stronie Wykonawcy, Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kare umowna w

wysokosci 10% tacznej wartoéci umowy.

W przypadku odstapienia od umowy, odstapienie wywoluje skutek na przyszlosé.

9. Zamawiajacy ma prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosé
zastrzezonych kar umownych.

10. W przypadku jezeli nienalezyte wykonanie lub niewykonanie umowy bedzie sie
powtarzalo ,nalezy uznaé, iz zachodzi wazny powod w rozumieniu art.746 K.c, ktory
upowaznia Zamawiajacego do wypowiedzenia ninigjszej umowy.

Il. Wykonawca  ponosi odpowiedzialnosé odszkodowawcza w  stosunku do
Zamawiajacego za zawinione dzialania i zaniechania wlasne oraz dziatania osob, z
ktérych pomoca zobowiazania wykonuje.

§6.

Po zakoficzeniu niniejszej umowy Wykonawca zobowiazany jest do -

et

e

1. Sporzadzenia z udziatem Zamawiajacego protokotu zdawczo-odbiorczego.
. Sporzadzenia stanu zobowiazan nierachomosci.
3. Protokolarnego przekazania pelnej  dokumentacji techniczno-administracyjnej

dotyczacej administrowanych zasobow.

§7.
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. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy

Kodeksu cywilnego i Ustawy Prawo zaméwiei publicznych.

2. Wszelkie zmiany i uzupelienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod

rygorem niewazno$ci.

3. Spory zwiazane z wykonywaniem niniejsze; umowy strony poddajg pod

rozstrzygnigcie sadowi wlaciwemu miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

4. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, 1 egzemplarz dla
Wykonawcy, trzy egzemplarze dla Zamawiajacego.

Zamawiajacy Wykonawca
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] Zalacznik nr 7 do SIWZ
ZAKRES DROBNYCH CZYNNOSCI KONSERWACYJINYCH koszty zuzytego materiatu, osprzetu
pokrywa Zamawiajacy.

I Prace ogélnobudowlane i §lusarskie, a w szczegélnosci:
- naprawa drobnych uszkodzen tynku i malatury do 20cm”
Drzwi wejsciowe do budynkéw i pomieszezen wspolych;

- smarowanie i reperacja zamkow i zawiasow drzwiowych, drzwi wejsciowych do budynkéw i pomieszczen
wspélnych

- regulacja zamkow i klamek oraz wkladek,

- uzupelnianie oleju, regulacja, konserwacja, samozamykaczy,

- regulacja i dopasowanie okien i drzwi wejsciowych do budynku i pomieszezen wspolnych,

- wymiana peknigtych 1 uzupelnienie brakujacych szyb, w stolarce okiennej i drzwiowej

Inne
-montaz wszelkiego rodzaju tablic informacyjnych i ostrzegawczych, zgodnie ze
wskazaniami Zamawiajacego
- prowadzenie prac naprawczych i modernizacyjnych na placach zabaw,
- montaz blokad parkingowych,

II_Prace hydrauliczne:

Instalacja wodociggowa CW i ZW, a w szczegdlnosei:

- usunigcie migjscowych przeciekéw na instalacji wodociagowej ( dot. czesci wsponych)
oraz naprawa wraz z wymiana rury do 1,00 mb.

- wymiana zaworéw przelotowych zimne;j i cieptej wody na rurociagach.

Instalacja kanalizacyjna, a w szczegdInosei:

- uszezelnianie rur kanalizacyjnych w czgsciach nieruchomosei wspéine;,

- czyszozenie: wpustow sciekowych, studzienek kanalizacyjnych, rur spustowych
i osadnikéw deszczowych bez koniecznosci wykonywania robét zienmych.

Instalacja centralnego ogrzewania, a w szczegolnosci:

- likwidacja miejscowych przecickéw,

- udostepnienic pomieszczeri wezldéw w celu odezytu cieplomierzy przez pracownika wskazanego przez

Zamawiajacego.

I Prace elektryczne, a w szczegolnodei:

- sprawdzenie jeden raz w miesiacu stanu plomb i zamknie¢ gléwnych elementéw rozdziatu i pomiaru energii
elekirycznej jak: szafy rozdzielcze, szafy (wneki) licznikowe obwoddw administracyjnych na okolicznos¢
nielegalnego poboru energii, gdzie umowna odpowiedzialno$é za wlasciwy stan instalacji spoczywa na
odbiorcy. W przypadku podejrzei nielegalnego poboru energii- natychmiastowe odlaczenie lub (1) zerwania
plomby nalezy pilnie powiadomic Zamawiajacego,

- biezace sprawdzanie oraz wymiana uszkodzonych i wzupehienie brakujacych opraw oswictleniowych
i osprzetu elekirycznego w pomieszczeniach wspolnych, wejsciach do budynkéw, klatkach schodowych,
pomieszczeniach piwnicznych oraz wezlach cieplnych,

- wymiana Zaréwek, opraw i kloszy oraz Jarzeniéwek i starteréw, dotyczy wejéé do budynkéw, klatek
schodowych i pomieszezen wspdlnych, lamp parkowych, - na biezaco

- wymiana automatéw schodowych na klatkach schodowych,

IV Prace dekarsko-blacharskie, a w szczegolnosei:

- naprawa i usuwanie lub uzupelnienie przerwanych lub uszkodzonych elementéw rur spustowych do
wysokosci 2mb od podioza,

- naprawa wylazéw dachowych wraz z wymiana okué
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Y Pogotowie- dziaiania po godzinach pracy oraz w dui wolne od pracy

1. Dyzur pogotowia w godzinach od 16* do 8* w dni robocze oraz calodobowo w dni wolne od pracy.

2. Zapewnienie dyzuru polegajacego na zabezpieczeniu 1 usuwaniu awarii wystepujacych w mieruchomosci,
niezwlocznie ( nie pozniej niz w ciaggu 1 h) od chwili zgloszenia przez uzytkownika lub przedstawicicla
Zamawiajacego.

3. Podejmowanie dzialan i decyzji w przypadku awarii lub uszkodzen instalacji cieplowniczej, wodno-
kanalizacyinej i innej, a w przypadku awarii lub uszkodzen przekraczajacych mozliwosci wykonawcze,
uruchomienie innych stuzb lub podwykonawcow z powiadomieniem administratora o sytuacji,

4. W przypadku naruszenia porzadku lub nagtych zdarzei, np. pozaru, wlamas, kradziezy itp. powiadomienie
odpowiednich stuzb miejskich i administratora oraz podjecie dzialan zapobiegawczych i zabezpieczajacych
zgodnych z zasadami bhp i p. poz.

5. Umieszczenie na klatkach schodowych w widocznym miejscu czytelnej informacji z numerem telefonu, pod

ktorym mozna zglaszaé awarie,
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Zalacznik nr § do STWZ

Zakres czynnosci

—_
L.p. Adres Pow. zewnegirzna w m2 + konserwacja terenéw zielonych w m2
Leszno ul. Ks. Marciniaka 1-5,
Ks.Marciniaka 6-10, Rejtana 117-
121 16660,22
Czestotliwosé wykonania
L.p. Specyfikacja prac codziennie w tygodniu W rniesigeu | wroku Uwagi
Sprzatanie powierzchni wewngtrznej
zamiatanie | mycie wiatrolapow
1__| przy wejéciach do budynkow 1

Zamiatanie i mycie ciagéw

2 | komunikacyjnych na parterze 1
mycie okien, lamperii, w okresie
grzejnikow, kloszy lamp na poprzedzajacym swieta
klatkach schodowych i Wielkanocne i Bozego
korytarzach oraz pomisszczen Narodzenia  a takze

3 | wspdlnego uzytkowania 2 doraZnie w miarg potrzeb
wykladanie srodkéw do

4 | deratyzagiji 1

Sprzatanie powierzchni zewnetrznej oraz konserwacja terenow zielonych
usuwanie smieci , lisci, odchodéw
zwierzgcych itp. z zewngtrznych
ciagow komunikacyjnych i
terenéw zielonych, zamiatanie

1 chodnikéw 1
2 | oproznianie koszy na $mieci 1

zamiatanie jezdni, placow i takze doraznie w miare
3 | parkingdw 1 polrzeb

sprzatanie miejsc
przeznaczonych na skiadowanie
smieci 1
dezynfekcja i gruntowne mycie
pomieszczen na kontenery -

5 _|wewnatrz [ na zewnatrz 1
czyszczenie kratek przy drzwiach takze doraznie w miare
6 | wejsciowych 1 potrzeb
CzZyszczenie zewnetrznego takze doraznie w miare
7 | oznakowania 2 potrzeb

wedtug potrzeb - gotowoséé do odsniezania 7 dni w tygodniu, najpézniej do 1 godziny po
wystapieniu opaddw. Wykonawca zobowigzany jest uprzatnaé bloto, snieg, 16d i inne
zanieczyszczenia z nieruchomosci w nastepujacy sposob: gromadzenie na skraju
chodnika, od strony jezdni fub w przypadku jej braku na skraju drogi osiedlowe] po
odéniezanie chodnikéw, jezdni, | stronie nie przylegajacej do budynku - bota, sniegu i lodu uprzatnietego z chodnikéw
placow, parkingéw, schodéw | potozonych wzdtuz nieruchomosci z zachowaniem mozliwosci odptywu wody do

8 | podestow kanalizacji w sposob nie zagrazajacy istniejgcej zieleni.
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posypywanie w okresie zimowym
mieszanka piaskowo solng
placow, przej$é pieszych, zatok
postojowych oraz drég, pedestow
i schodéw na terenie posesii i

Koszt mieszanki do
posypywania ponosi

9 | chodnikdw przyleglych do posesji, | wediug potrzeb - gotowosé do posypywania 7 dni tygodniu. Zamawiajacy
trawa nie moze
przekroczyé 10 cm

10 | koszenie, grabienie i wywéz trawy wedlug potrzeb wysokosci
pielegnacja trawnikéw oraz
roslinnosci w tym m.in. Nasiona traw zakupuje
dosiewanie trawy, usuwanie Zamawiajacy na whasny
chwastéw, przekopywanie, koszt, nawozy i §rodki
podlewanie, nawozenie {(2x w ochrony roéiin zakupuje
roku), ochrona chemiczna przed Wykonawca na swoj

11 | szkodnikami i chorobami wedltug potrzeb koszt

12 | przycinanie krzewow, Zywoplotéw wedlug potrzeb

grabienie i wywozenie lisci,
skoszonej trawy z terendw
ziglonych w miejsca wyznaczone

przez miasto Leszno wediug potrzeb

koszty zakupu rosiin

14 | dosadzanie roslin wedhug potrzeb ponosi Zamawiajgcy
Zakres pozostatych czynnosci

niezwloczne przekazywanie do Zarzadu PTBS informacji o powstatych usterkach technicznych ,
awariach oraz innych informacji majacych istotny wpfyw na sprawnosé techniczna

i nieruchomosci bedacej przedmiotem uslugi

2 _ | dozér nad statym zamknieciem wszelkich wyjs¢ na dach

3 | dostarczanie najemcom! lokali pism, zawiadomien, informacii itp.

4 _| wywieszanie i zdejmowanie flag , utrzymywanie ich w czystosci

5_ | wydawanie kluczy do pomieszczen wspodlnego uzytkowania
dozér na przestrzeganiem przez najemcéw regutaminu utrzymywania porzadku | czystosci i
powiadamianie Zamawigjacego o razacych lub uporczywych przypadkach naruszania tego

6 | regulaminu

usuwanie plakatow i ogloszen z miejsc do tego nie przeznaczonych

wspdldziatanie ze stuzbami porzadkowymi i organami bezpieczenstwa
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