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ROZDZIAŁ I. Zamaw iający

Poznanskię TowaŹystwo Budownictwa
60-28l Poznań' ul. Konfedelacka 4.

Społecznego Sp. o,o.

RozDzIAŁ II, Tryb postępowania: przętalg nieograniczony alt' 39 Ustawy Pzp.
o wartości poniże,j 193 000 eulo.

RoZDzIĄL |||. opi\ prledmiolu /amórricnia
CPV : 751230000-4- Administrcwanie osiędlami mięszkaniow}tni'

Przędmiotem zamówienia jest wykonyrvanie. usługi polegającej na administrowaniu
następując}mi nienrchomościami
l) przy u]. Ks. Marciniaka 1'2'3,4'5'ó'7,8'9' 10 w Leshie, bud1nki ivybudowano

w 1999roku' m działki: 2/4l,ark.mapy:42 o powierzchni działki 1.ó071ha, Kw
nr.3781 5'zabudowaną budynkami mieszkalnyrri o pow. mieszkalnej: 5.956,50 m].
całkowita powięrzchnia bud}nków wynosi: 8'012,80rrr,' Łączna ilość mieszkań
wynosi 128.

2) przy ul' Rejtana 117,ll8.119'120,121 w Lesfnię, budylki wybudowano rv 2003l.'
t działki: I4l26'a'rk.mapy:125 o powierzchd 0.4534ha, KW .ł41 l3.zabudowaną
budynkiem rr-rieszkalnym o pow. mieszkalnej: 2'768,20 m,. całkowjta powierzchnia
bud}nku w}'.losi: 3'855,20m.. Łączna i1ość mieszkań wynosi 60.

Budynki 4 "kondygnacfne, w}posażone są w instalację elektlyczną zimną i cicpłą
wodę, instalację kanalizacyjną instalację domofonową cenhalne oglzewanie (Zasilane
ptzez węeł cieplny), budynki nie posiadają dŹwigów osobowych' nie posiadają
instalacji gazowej. Budynki są podpiwniczone w}posażone w suszamie' pralnie
i wóz*amie
3) nieruchomości niezabudowane przy ul. Rejtana w Lesznie nr działl;k: 1215l

pow.0.626f' działka |4125 pow. 0'1597 1działka I4l27 pow.0.2925 alk.mapy:125'
Kw .ł0566

Szczegółowe obowiązki administratora nięruchomości:

1. Protokólame pŹejęcie pełnej dokumęntacji od dotychczasowego administratola, przy
współudziale Zamawiającego wraz z kompletem kluczy od części wspólnej
l pustostanow

2. Zapewnienie prawidłowej eksploatacji budynków.
3' Utżymani€ w naleź}t}m polządku i czystości pomieszczeń służących do wspólnego

uż)'tku najemców, podęstów' wiatlołapówj suszami olaz tęrenu przynależnego do
bud1nków w t1m konserwację zieleni zgodnie z za|ącznikien nr 8 do sIwZ.

4' Kontro]owanie i zgłaszanie do Zamawiającego samowoli budowlanych lv bud1nkach i
na tercnach przynależnych.

5. Z]ecanie na koszt Zamawiającego delatyzacji, dez1łrfekcji' dezynsekcji'
6' Pisemne zgłaszanie Zama,łiającemu wniosków zwtęalych z poprawą estetyki

nieruchomości z podaniem propozycji i przewidyłanych kosztów, po akceptac,ji
Zamawiającęgo, realizacja zadań na podstawie umów, Zleceń zawielanych prze7
Zam awiaj 4cego.

7' Usuwanie śniegu, likwidacja gołoledzi w okesie zimow}łl z chodników, jezdni
osiedlowych i placów zalządzanych zasobów'

8. Plowadzęnie księgi obiektu budowlanego orM dokumęntacji technicznęj
nieruchomości w),rnaganej przez przepisy prawa budowlanego.
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9. Dokonywanie drobnych napraw ęksploatacyjnych w ramach niniejszej runowy.
zgodnie z za|ącznikiem nr 7 do slwz.

l0. Zlęcanie przeglądów' remontów oraz usuwanię awarii, po uprzednim dokolraniu
uzgodnień z Zamawiającym' Przeprowadzanie postwowań majqcych na celu wybór
wykonawcy np. : na pŹeplowadzenie kontroli technicznych i okesowych
przeglądów nieruchomości oraz urzryJzeA stanowiących jej wyposazenie techniczne
zgodnie z wylogami prawa budowlanego. Umowy zawierać będzie Zanawiający jak
również pokrywać koszty jej realif acji

1| ' zabezpjeczęnię zwa]nianych lokali przed nielegaln}łn zajęciem j zgłaszanie ich
Zamawiającemu.

i2. Plotokólamę przękazywanie i przejmowanie lokali mieszkalnych.
l3.Nadzór nad prawidłowyn wykony'.ivaniem lęmontów' w t}m nad przestrzeganiem

przepisów bhp' dokon}nvanię odbioru robót i spolządzanie plotokołów odbioru robót'
1 4' Pżechow}nvanie dokumęntacji technicznej i adnrinistracinej
15. Niezwłoczne przekazy'lvanie Zamawiającenu wniosków i skarg lokatorórv

z jednoczesną informacją w sprawie stanu faktycznego' po przeprowadzeniu
wcześniejszej wizji lokalnej.

lÓ. odbieranie od najemców i pań}c)p. LótĄ korespondencji dolyc/ącej umóu naj|nu
i pafiycypacji w kosztach budowy oraz przekazywanie jcj ZamawlljąceLnu
niezwłocznię f.aksem i drogą pocztową w terminię nie później niż 3 dni od daty
otrz)'rn ania'

l7. Wykonawca w zakesie wynikającym z umowy z Zariawiającyrr podejmować będzie
wszęlkie decyzje (nie przekraczające faklęsu zwykł€go zarządu i nie porvodujące
skutków finansowych dla Zamawiającego) i dokonywać będzie Wszęlkich czyfulości
Zmi€Żających do utlzyrrania nieruchomości w stani€ nie pogo.szon}łn zgodnię z jęj
pfteznaczenjem),jak również będzie proponować Zamawia,j4cemu podjęcie działń
mających na celu uzasadnion€ inwestowanie w nieruchomość'

1 8. Wykonawca zobowiązany jest do ręalizowania pŹedmiotu zamówienia w taki sposób
by nieruchomość była eksploatowana zgodnie z jej pżeznaczeniem i w}.,Iaganiami
ochrony środowiska ora'z utż)Ąny1vana w należ}t}'nl stanie technic7n]a,I
i estetyczn)'rn.

19. wykonawca zobowiązany jest do wykon}avania czynności będących przedniotern
zamówienia naleź}tą starannością i dbałością o intęręsy Zamawiającego'

R0ZDZIAŁ ly. Termin wykonania zamówienia:

od dnia podpisania umowy do 31 marca 2011 r.

RoZDZIAŁ v. wafunki udziału w postępowaniu oraz opis sposobu dokonyrvania oceny
spelniania Ęch warunków:

o udzię]ęnię zamówienia mog4ubiegać się wykonawcy, którzy spełniają warunki, dotyczące:

1) posiadania uprawnień do wykon}nvania określonej działalności lub czyrności' jeżeli

przepisy prawa nakładają obowiązek ich posiadania,

2) posiadania wiedzy i doświadczenia,

3) dysponowania odpowieclnim potencjałem tęchniczn)m oraz osobami zdoln)'mi

do wykonania zamówienia'

4) sluacji ekononicznej i finansowej.
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o udzielenie zamówienia mogą ubiegaó się wykonawcy nie podlegający wykluczeniu
na podstawie afi. 24 ust 1 i 2 Ustawy Pzp.

RoZDz|AŁ vI. opiŚ warunków udziału w postępolvaniu oraz opis sposol'u

dokon}rłania oceny spełniania tych warunkółv'

1) oświadczenię o spęłnieniu wąrunków udziafu w postęowanju z art' 22 ust'1 Ustawy

Pzp. w celu potwieldzenia nie podlegania wykluczeliu z postą)owania,

2) aktualny odpis z właścilvego rejestru . jeżeli odrębne przepisy w1.nagają wpisu clo

Iejestru, wystawiony nie wcześniej niż ó mięsięcy przęd upłyvem terminu składania

orefi,

3) oświadczenie w zak|ęsię at.2.1 ust' 1 pkt'2 Ustawy Pz.p' W przypadku składania ofert

przęz ptzędfiioty występujące wspólnie, właściwe dokumenty nuszą być złożone

przer kardy podmiot.

4) opłaconęj polisy, a w przypadku jej braku inncgo dokunenfu potwierdzajalego,

że wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cy'wilne.j w zaklesie

prowadzonej działalności zwtązalej z pŹędmiotem zamówięnia' Kwota

ubezpieczenia musi wynosić mininum 50 000,00 zł.

5) Dokumęnt potwięrdzający posiadanie licencji zarządcy nieruchomości'

6) oświadczenie o zapoznaniu się Ze stanem faktyczn}łn nieruchomości po dokonaniu

wizji lokalnej.

RozDzIAŁ VII' Wykaz oświadczeń lub dokumentów, jakie mają dostarczyć
wykonawcy w celu potwierdzenia spelniania warunków udziału w postępowaniu:

Wykonawcą może być osoba fizyczna' osoba prawna lub jędnostka organizac)jna nie

posiadająca osobowoścj prawnęj oBZ podmioty tę występującę wspólnie. Podmioty

składające ofertę wspólną zobowiązane są przedłożyć wszystkie w}.rnaga e dokun]enty

w).rnięnionę w punkcię 1 odrębnie dla poszczególnych jednostek' natomiast dokumenty

wyrienione w punkt ach f,3,4,5.

1' Aktualny odpis z właściwego ręjęstlu, jeżęli odrębne prz€pisy wynagają lęisu do

rejestru, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. I

ustalły, wystawionego nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem tenrrinrt

składania of€ft, a W stosunku do osób {izycznych oświadczenia w zakresie ań. 2.1 ust.

I pkt. 2 ustawy.
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2' W1pełnione i podpisane oświadczęnię o spełnieniu warunków udziafu

w postępowaniu ań. 22 ust'1 zał.nr2 do sIwZ;

3' W1pełnione i podpisane oświadczenię o spełnieniu warunków udziału

w postępowaniu afi' 24 ust.1 i 2 - zal. nr 3 do sfwz;

4. w}?ełniony i podpisany wykaz prac jakie będą zlecane podwykonawcom- zał. nr 4

do SIWZ,

5' Wykaz administrowanych lub zarządzanych nieruchomości mieszkaniowych o liczbie

mieszkań nie mniejszej niż 200 lokali mieszkalnych, co najmniej plzez okres

ostatnich 5-ciu lat z podaniem lokalizacji tych nięruchomości'

6. Dokumęnt potwięrdzający posiadanie licencji zarządcy nieruchomości.

7' Polisa lub inny dokumęnt ubezpieczenia potwierdzający spełnienie warunku '

o któq'In mowa w pkt' vI 5) niniejsfęj sIwZ.

w ce|u oceny spełnienia warunków udzi&łu w niniejszym postępowaniu Zamawiający

dokona sprawdz€nia kompletności oraz popla}Yności dokum€ntów zlożonych na podstawie

. 
p. vII Śi}Yz.

RozDzIAŁ VIII. wykaz oświadczeń |ub dokumentów jakie mają zaIączyć wykonarvcy

do oferty.

1. Podpisany na każdej stronie lbmularz ofęńowy- załącznik nr l do S]WZ.

2. oświadczenie Wykonawcy, że spełnia w;'rnagania okeślone w alt' 22 ust. 1 Pzp

- zalącznik nr 2 do sIwZ'

3' oświadczenie, że wykonawca nie podlega wykluczeniu na podstawie aft. 24 ust. 1 i 2

Ustawy Pzp. zalącznik nr 3 do SIWZ.

4. wykaz pracjakię będązlecane podwykonawcom- załącznik nr 4 do sIwZ'

5. opłacona polisa ubezpieczeniowa oc lub inny dokument potwieldzający posiadanie

ubezpieczenia OC.

6. Aktualny odpis f właściw€go lejestru , jeżeli odrębne przepisy w1magająwpisu do rejestru,

wystawiony nie wcześniej niż ó miesięcy przed upł}avem tę.minu składania ofeń,

7. Jeżeli wykonawca, Wykazując sp€łnianie warunków o których mowa w rozdziale V SIWZ,

polega na zasobach innych podmiotów na zasadach okleślonych w ań' 26 ust 2b ustawy

Pzp, a podmioty tę będą braly udział w realizacji części zamówienia' zamawiający żąda

aby wykonawca załączył oświadczenia w1'mienione w punkcie 2,3 tych podmiotów.

8' Parafowany wzór umowy stanowiący zalącznik nr 5 do sIwZ'
q' Dokument potwięrdZający posiadanie licencji zarządcy nieruchomości. ( moźe być

I
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kserokopia potwierdzona za z9odność p|zez wykonawcę).

10' Pęłnomocnictwo do repreu ęntacji w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo

Ieplezentowania w postq)owaniu i zawalcia umowy w sprawię zarnówienia publicznego'
(Jeśli dotyczy' w p'}Tadku zlożenia o|eny wspóIne. w)rlagi się aby k.żdy z wykońawców występujących łspólnie zlożyl

dokuneity ot!$loie w pklz,3)

Il.wykaz zarządzanych nieruchomości o zasobach nie mniejszych niż 200 mieszkań

w okesie ostatnich 5 lat.

12. oświadczenie o zobowiązaniu się Wykonawcy do zapewnienia siedziby, stanowiącęj

biuro obsługi mieszkanców-klienta cz}mnęgo W dni robocze od poniedziałku do piątku

nie kócej niż 6 godzin dziennie od godz. : 8o. do 14.", znajduj4cej się nie dalej niż 5 km

od administrowanych nięruchomości.

13.oświadczeniu o udostqlnieniu, dysponowaniu telefonu pfzemaczonego do realizacji

przedmiotu zamówienia.

14' Dowód wniesienia wadium ( moźna dostalczyć pŹ€d teminem złożenia ofelt- patŹ

Rozdział xIV)).

RoZDZIAŁ IX' Informacje o sposobie porozumiewania się Zamawiającego
f wykonawcami oraz przekaz}.rryania oświadczeń lub dokumentów'
a także wskazanie osób uprawnionych do porozumiewania się
z wykonawcami.

1. Wszelkie oświadczenia i zawiadomienia' wnioski lub informacje Zanrawiaj4cy
i Wykonawcy zobowiązani są przekaz1tvać pisemnie lub za pomocą faksu na
nr 61 850-83-00.

2. Każdy wykonawca ma prawo zwrócić się do Zamawiającego o wyjaśnienie treści
zawańą w specyfikacji' Plośba o wyjaśnięnia musi być sformułowana na piśmie
i skierowana na adres Zamawiającego lub faksem, w tęminię nie późnięj niż do
końca dnia, w któq,rrr upł)'\va połowa w1znaczonego tffminu składania of€It'
Zamawiający niezwłocznie jednak nie później dż na dwa dni pŻęd terminem
składania ofąt, udzieli wyjaśnień wszystkim znan}Ąn uczestnikom postępowania'
a także na strcnie internetowej bez ujawniania źródłazapytania

3' osobą upowrxżnioną ptzez zamaw|ająaego do kontaktów z uczęstnikami
postq)owania jest Jerzy Czapliński. tel. ó1 8508340'
Godzirty pracy Zamawiającego: od poniedziałku do pi4tku 8.00 do l6.00'

ROZDZIAŁ x' opis sposobu przygotowania oferty

i. ofeńa musi być sporządzona pisemnie, w języku polskim' pismem cz}.teln}łn oraz
podpisana pIzez osoby uplawnionę do rcplezentowania wykonawcy
w obrocię gospodarcz},m, zgodlie z aktem lejestacyjn}łn i w},rnogami ustalłow}mi;

2. Dokumęnty naldży złożyć w formie oryginałów lub kopii poświadczonych za
zgodność z oryginałem ptzez 1edlą z osób uprawnionych do rępręzęntacji
Wykonawcy z dopiski em:. ,,za zgodnośó z oryginałem'''

la
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3. ofeńę i wszystkie inne wymagan€ oświadcfęnia prosimy złożyć na dnrkach
formularzy załączottych do SlwZ lub przęisanych z zachowanięm jędnolitęgo
Ńładu oraz kolejności pełnęgo zaklęsu tTeści;

4. Poprawki winny być umieszczon€ cz}tę|nię omf opatrzone podpisem jędnęj
z osób uprawnionych do leprezentacji Wykonawcy;

5. Kazdy Wykonawca może złożyć tylko jedną ofeltę;
6' ofefiy składa się w jednyn egzemplarzu;
7' Nie dopuszcza się składania ofert wariantowych oru częściowych;
8' wszelkie koszty związane z opracowaniem oferty ponosi sk]ładaiący ofeńę;
9. ofeńę plosimy złoźy w fonrrie uniemożliwiającej rozłączenie się kaltek;
10. Każda strona ofąly, oświadczeń i innych dokumentów składanych do ofeńy, winna

być podpisana przez upoważnionego leplezentanta wykonawcy.
1l. opakowanie np. kopeńa lub inny rodzaj zabezpieczenia ofelty

uniemożliwiający jej odcz},tanie przed otwalciem' należy zaadresować na
Poznańskię Towarzystwo Budownictwa Społęcznęgo sp. z o.o. 60-281 Poznań,
ul' Konfedęracka 4 i oznaczyć hasłem: ,'Przetarg Administrowanie
nieruchomościami'' sprawa nr ZP.5/PN120I0" oraz dopiskiem nic otrvicrać
przed dniem 2|.04.2{j10 r. godz. |2'.. Zamawiający zaleca, aby of'ęrta była
spakowana w dwóch kopeltach w cell zabezpieczelia przed omyłkow}Ąn otwarciem.
przed tenninem otwarcia ofefi.

RoZDZIAŁ xI. opis klyteriów oraz sposobu wyboru najkorzystniejszej oferty

Cena - 100%

Zamawiający wybierze ofeltę z najniższą ceną tj. uzyska 100 puŃtów'
Sposób ob1iczenia punktów:

lP= (CN : CB)x 100

IP. iJość punktów rozpatrywanę.j ofęrty
CN- zaploponowana ofelta o najniższej cęnie (wynagrodzenie zryczałtowane, miesięczne)
cB- fapfoponowana cęna (w}'na$odzenia zryczałtowanego, miesięcznęgo) badanej o1.qty

RoZDZIAŁ xII' opis sposobu obliczania ceny oforry

cęna w ofętcię jęst cęną ryczałtową w skali miesiąca i musi uwzględniać wszystkie

koszty realizacji umowy, w t}'m między innyni: koszty związane z Iirtkc.1onowanien]

biura (sprzęt komputerowy, alt' biuowe, ksero, usfugi tę]ęlbniczne, iĘ.),czpności

zwjązane z przejmowanierr,/przekaz}'lvanienr lokali, koszty wizji lokalnych

wykonania dokumentacji zdjęciowej, koszty nadzoru nad wykon1.wanyni przeglądald

tęchnicun}Ąni' koszty nadzolu nad naprawami, Ięmontami, koszty nadzoru nad

czynnościami utŹ)łnania porządku i czystości nięruchomości ijęj otoczęnia, koszty

Ioznoszenia korespondencji' koszty wykonania usfug związanych z utlz}Ąnaniem

porządku i czystości oraz pielęgnacji terenów zielonych oraz drobnych napnw

i konserwacji.

I,lvde
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w cenie of€Itowęj nie uwzględnia kosztów w zakr€się wymaganych przepisami

prawa budowlanego przeglądów tęchnicznych, koszty pżeplowadzania

zaakcęptowanych ptzez Zanawiającego napraw i lemontów, koszty pa]iwa

do kosiaręk, koszty zakupu piasku i soli drogowej, koszty zakupu nasion, ncqozów

i roślin do nasadzeń'

W fbmularzu należy podać oferowaną ryczałtową miesięczną cenę bnrtto obejmując4

cały pżedmiot zamówienia'

W wyliczerriu ceny ofeńy Wykonawca zobowiązany jest uwzględnić różnice

w podatku VAT mając na uwadze eJementy związane z przedmiotem zarnórłienia'

Rozliczenia między Zamawiającyl a Wykonawcą plowadzon€ będą w zbtych

polskich.

RoZDZIAŁ XIII. wzór umowy

wzóI uno.wy stanowi zał. nr 5 do sIwZ.

Zawarcie umowy z podmiotami składając}mi ofeftę wspólną poprzedzone będzie

. wpisem do, umowy klauzuli dotyczącej odpowiedzialności so]idamej za niewykona1,ie

lub nienależ}'te wykonanie umowy'

RoZDZIAŁ xlv. wadium

1' Zamawiający w1łnaga wniesienia wadium w wysokości 1450'00 zł słownie:
jedentysiącczt€rystapięćdziesiątzłotych 00/1 00.

2' wadium można wnieść w jednej lub kilku następu,jących 1brmach:
2.1.pieniądzu
2.2.polęcfeniach baŃowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy

oszczędnościowo-ked}towej, z tyrn że poręczenie kasy jest Za$szc
poręczeniem pienięźn}m

2.3. gwarancjach bantowych
2.4. gwarancjach ubezpieczeniowych
2.5.polęczeniach udzielanych pŹez podmioty, o których mowa w ań' 6 b ust'5

pkt.2 ustawy z dnia 9 listopada 2000r. O utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiębiorczości (Dz.U. Nr 109, poz.1 158 z późniejs4mi zmianamt) '

3. Zarna\llający zwIaca wadium na zasadach określonych w art' 46 Pzp'
4. wadium wnoszone w pieniądzu należy wpłacić przelewem na konto Zamawiającego

Nr IBAN PL 421130 1088 0002 0417 0020 0001

Bank Gospodarstwa Krajowego oddział w Poznaniu ul. Św. Marcin 58/64,
61.807 Poznań.

5. Wadium wnosi się przed upł}nvęm teminu składania ofeń,
tj. do dnia 21.04.2010 r. do godziny 12.00.

6. wadium wnoszone w imej formie niż pieniężna należy, w formie oryginału, załączyć
do of.l.lty lub dostarczyć do Zamawiającego przed datąi godzinązłożęnia o1ęń.
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RozDzIAŁ Xy. Z^bezpieczenie należytego wykonania.

Zanawiający wynaga wniesienia zabezp1ęęzęnja należ}tego wykonania umowy przed
zawalciem uno.wy z wybran;tn Wykonawcą

1. Zabezpieczenie w wysokości 37o oferowanej ceny brutto za cały okres
obowiązywania umowy' Wykonawca którego ofeta została wybrana' jest
zobowiązany wnieść zabęfpięczęnię najpóźniej w dniu podpisania umowy. jednakze
przed iej podpisaniern.

2. Zabezpieczelie Wykonawca wnosi w jednej z form okeślonych w alt' 148 ustawy
Prp.

3. wpłaty pięniężn€ należy dokonywać na konto:
Nr IBAN PL 73 1090 1447 0000 0000 4405 0416
Bank Zachodni wBK uL Św. Marcin ó6 |72 61.807 Poznai,'

4' zabęzp|ecfenie wnoszone w formie pieniężnej Wykonawca wpłaca przelewem na
konto Zamawiającego, a Zanawiający przechowuję je na oprocentowanym rachunku
bankow).m.

5. W trakcie rcalizacji umowy wykonawca może dokonać zliany formy zabezpieczenia
na jedną lub kilka form, o których mowa w ań. 148 ust. 1 ustawy' Za Zgodą
Zanrawiającego, wykonawca możne dokonać zmiany formy zabęzpiecfęnia na jędną
lub kilka form, o których mowa w art' 148 ust' 2 ustawy'

ó. Zmiana tbImy zabezpieczeniajest dokonywana z zachowanięm ciągłości i bez zrriany
wysokości.

,7 . Zasady zwtotu zabezpieczenia określono w art. 15 1 Ustawy'
8. Za dzień wniesienia zabęzpięczęnia uznaje się dzień wpĘ'nięcia zabezpieczenia na

rachunek Zamawia'jącego w dniu zawarcia umowy, przed jęj podpisanięm.
9' Dowód wni€sięnia zabefpieczenia należ}tego wykonania umowy należy przedstawió

w dniu podpisana umowy.
10. Zwrot \łnięsionęgo fabezpjeczenid należ\Ąego wykonania umowy będzię lęa]izowany

po rozliczeniu końcow)łn.
wa1tość zabezpi€czenia pŻęznaczonejęst na zabezp|eczelie lależ}tego wykonania umowy i

zostanie zwrócone lub zwolnionę w cią8u 30 dni od dnia wykonania zamóWięnia i ufnania la

przez zallawiającego za na]ężycie wykonane.

RoZDZIAŁ xvl. Termin związania ofertą

Termin zwirpania ofeńą ustala się na 30 dni. Bieg t€rminu fozpoczFa się wIaZ z
upływerrr terminu składania otćń
W toku niniejszego postą)owania Zamawiający ma uplawnienie do przedłużenia
tęminu zwivania ofeltą maks},rnalnie do ó0 dni. Zawiadomienie w tej splawie
pźękazanę zostanie w formie pisemnej prośby o wyrażęnię zgody.

RoZDZIAŁ xvII. Termin i mieisce sk|adania ofert

ofęńy należy składać do dnia 21.04.2010 r. do godz. 12.00 w siędfibię
zamawiającego PTBS Sp' z o.o. ul. Konfederacka 4, ó0-281 Poznań- seketa.iat'
ofeńy ztożone po telmil1ię zwrócone będą bez otwielania, po upt},wie teminu
przewidzianego na wnięsięnię protęstu.

lł
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RoZDZIAŁ xvIII' T€rmin i mieisce otwarcia ofert

1. otwarcie ofefi nastą)i 2l.04.2010 r.ogodz. 12.30 w siedzibie zamawiającego PTBS
Sp. z o.o. ul. Konfederacka 4, 60-281 Poznń. otwarcie ofeń.jest jawne;

2. Bezpośrednio przęd otwarciem ofeń Zanawiający poda kwotą jaką zamierza
przeznaczyó na sfi nansowanie zamówienia.

3' Podczas otwarcia ofeft podaje się nazwy (firmy) oraz adresy wykonawców,
a także infomacje dotycząc€ ofęrowanęj cęny oraz pozostałe informacje przewidziane
ustawą Plawo zamówień publicznych.

RozDzIAŁ xlx. ogloszenie wyników postępowania

Zanawiający ni€zwłocznię po wyborze najkorzystniejszej ol.erty zawiadomi
Wykonawców' którzy złożyli oferty o wyborze najkorzystniejszej oferty'

Zamawiający infomację o wybo|zę najkoŹystniejszej ofeńy z uzasadnienięm iei
wyboru, zamieści na stlonie intemetowęj ( ygy',p@!'ł! ) oraz na tablicy ogłoszeń w
siedribie PTBS-u.

RozDz|AŁ xx. Informacje o forma|nościach jakie powinny zoŚtać dopełnione w celu
zawarcia umowy.

^ 1. w teminie w].ź,r.aczon]'ali' ptzęz Zamawiającego należy zgłosió się w cęlu podpisania
Dmowy.

2. Prfęd zawa.ciem umowy Zamawiający dopuszcza możliwość żądania umowy
ręgulującej współpncę wykonawców występujących wspólnie.

RoZDZlAL XX|' Środki ochrony pfa$nej

W niniejszyrn postą)owaniu przysfugują śIodki ochony prawnej uregulowane
wdzialęVI wafi. 179-ań. 182 ustawY Pmwo zamówień publicznych.

F(oZDZ'.AŁ xxII. Istotne dla stron postanowienia doryczące zmian treści umowy
zgodnie z art. l44 ust. 1 UŚtawy Prawo zamówień publicznych.

Zmiury zapisów umowy mogą być wprowadzone na zasadach obowiązujących

w ań. 1.44 ust.l. Plawa zamówień publicznych, w formie pisemnej (aneks do umowy).

Zmiany zapisów mogądotyczyó prz1padków:

dopuszczalna jęst zmiana umowy polegająca na zmianie danych wykonawcy bez

zmian samego Wykonawcy (np. zmiana siedziby, adresu, nazwy),

dopuszczalna jęst zmiana umowy polegająca na zmianie danych Zamawiającego bez

zmian samego Zamawiającego (np. aniana siedziby, adlęsu' nazwy),

ROZDZIAL XXll l, Pozostale informacie

1' Udostępnianie dokumęntacji postą)owania odbyrvać się będzie wg poniższych zasad:

1' 1 udostęnienie nastą)i po złożęniu pisemnego wniosku,

lą t 0
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1.2 Zanawiający oówrctnie okjeśli temin i miejsce udostępnienia,

1'3 Zamawiający wyzlaczy członkakomisji, w obecności którego dokonana

zostanię czyność pŹ€glądu,

2. W sprawach nieulęgulowanych w nini€jszęj spęc}f<acji zastosowanię mają

pŹepisy ustawy Prawo zamówień publicznych i kodeksu cy"wilnego.

3 ' Integralną częścią specyfrkacji są następuj ące załąaznlki.

Załącznik nr 1- formularz ofeńowy,

Za|ączlik nr 2- ośrłiiadczenie o spełnianiu warunków udziafu w postępowaniu

art.22 ust.l Ustawy Prawo zamówierl publicznych,

za|ącznik nr 3. oświadczenie o spełnianiu warunków udziafu w postępowaniu

alt'24 ust l i 2 Ustawy Plawo zamówień publicznych,

za|ączuiknt 4. wykaz prac jakie będązlecanę podwykonawcom,

Za|ącznik nr 5. wzór umowy

Za|ączliknt 6- plany s}tuacyjne

Z^|ączliknr 7. zakres drobnych napraw eksploataclnych,

Za|ącznik nr 8- zakses czyrutośa z zŃIęsu uhz}'rnania czystości

Niniejszą Specyfikację Istotnych Warunków Zamówienjawraz z załącznikami akcęĄę:

,ła,0ąJąo
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zalącznik nf 1 do sIwZ

FORMULARZ OFERTOWY DO POSTEPOWANIA nr ZP-5lPNi2010

I
Przedmiot przetargu nieograniczonego PrzetŁlg nieograniczony na usługę

adminiŚtrowania nieruchomościami będącymi

wlasnością Poznańskiego Tow&rzystwa

Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.

w Poznaniu, polożonych w L€sznie przy

ul, Reitana I l7-l2l. Ks. Marciniaka l-10.

ZAMAwIAJĄcY Poznanskie Towarzystwo Budo!łniclwa
społecznego sp' z o'o'
u1. Konfedemcka 4
ó0-28 1 Poznan
NIP: 778- 12-25-83 I
Regon:630ó82977
Strona intemerowa: ryptbr.d
Mai1: sek€!a.iat...ts1b!.pl
Tel. (061) 8508-340;
fax (061) 8s0-83-00

WYKONAWCA Nazwa Wykonawcy

kod pocztowy i miejscowość

ulica i nwner bud).r .u

MP

REGON

nr telefonu

nr faksu

sposób zaokrąglania danych: Zaokrąglić do dwóch mieisc po przecinku:

oferowana rycza|towa, miesięczna cena Ryczałtowa cena miesięczna brutto

lą I 2
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II. oświadczamy. że zawafiy w Specyfikacji Istotnych walu.l.ach Zamówienia wzór unowy

z'osta| pfzez nas zaakceptowany i zobowiązujemy się w przypadku wybolu naszęj ofęńy do

zawarcia umowy na warunkach w niej określonych oraz w miejscu i tetminie wyznaczonyl

ptzez zafnawia]ącego.

III. Do niniejszej oforty za}ączamy:

1' oświadczenie Wykonawcy' że spełnia w}łnagania określone w ań. 22 ust' 1 Pzp

- zalącznik nr 2 do SIWZ'

3. ośWiadczenie, że wykonawca nie podlega wykluczenirr na podstawie afi. 24 ust. l i 2

Ustawy Pzp- załącznik nr 3 do sIwZ.

4. Wykaz pracjakie będą zlecane podwykonawcom- zalącznik nr 4 do SIWZ,

5' opłacona polisa ubezpieczeniowa oc ]ub inny dokument potwięrdzający posiadanie

ubezpieczenia OC.

6. Aktualny odpis Z właściwęgo ręjestru , jeżeli odrejne przepisy wy,nagająvpisu do rejestru.

wystawiony nie-wcześniej niź 6 miesięcy pżęd upł}Ą]vem terminu składania ofelt.

7. Jeżeli wykonawca, wykazując spełnianie warunkóW o któIych mowa w lofdziale v slWZ'

polęga na zasobach inrrych podmiotów na zasadach okleślonych w alt. 2ó ust 2b ustawy

Pzp, a podmioty te będą blały udział w realizacji części zamówienia, zamawiający żąda

aby wykonawca załączył oświadczenia w}mienione lv punkcie 2,3 tych podmiotów.

8. Parafowany wzóI umowy Stanowiący załącznik nr 5 do slwz.

9. Dokument potwieldzający posiadanie licencji zarządcy nieruchomości. ( może być

kserokopia potwierdzona Za zgodność pżez wykonawcę)'

1o' Pełnomocnictwo do reprezęntacji w postępowaniu o Lrdzielenie zamówienia albo

ręprezentowania w postępowaniu i za\Ąarcia umowy w sprawię zamów ienia publicznego

(]eś|] dolyc7y w pPypadku zlożen]a o|e(y ws!ólDc. wynraga się aby loźdy 7 wykonavców vystępujących wsŃl|rie z]ożyl

doklmenly o*j!ślone W pkt. 1,2),

1l.w'kaz favądzanych nietuchomości o zasobach nie mniejszych niż 200 mieszkań

w okesję ostatnich 5 lat.

12. oświadczęnię o zobowiązaniu się wykonawcy do zapewnienia siędziby, stanowiące]

biuro obsfugi mieszkańców-klienta cz}łrnęgo w dni robocz€ od poniedziałku do piątku

nie krócej niż 6 godzin dzienie od godz. : 8oo do 14""' znajdującej się nie daiej niż 5 km

od administrowan1 ch nieruchomości.

l3'oświadczeniu o udostęnieniu, dysponowaniu telefonu pŹeznaczonego do ręalifacji

przedmiotu zamówienia'

i* l-l
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14. Dowód wnięsienia wadium'

15. inne dokumenĘ dodatkowe wg uznania Wykonawcy:

IV. Oferta Zawiem .................stron ponumerowanych

V. Zashzegamy Lajność nastq)ujących stloD.

W przypadku, gdy info|.nacje ząwąrte w ofercie stąnowią tąjemnicę przedsiębiorstwą w

rozumieniu przepisów ustawy z dnia 16 lat,ietnią ]993 t. o ̂ palczanhI nieuczciwej

kauln,/e cji ( Dz' U. z 2003 r. nr 1 5 3, poz. 1503) |łykonawca zast,zega ich tajność ną

fotmulatzu oferty określając nulkery stfon.

dnia.
Pirczątl€ i PodPiŚ

upEwniorcso pu edstaMciela Wykonavcy

tt t4
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' Za|ącznik nr 2 do slwz
OSWIADCZENIE

o sDełnieniu łarunków udzialu w DosteDowaniu

art. 22 ust. 1 utawy z .lnia z dnia 29 styc"nia 2004 r' Prawo zamó.Wień publicznych,

(tj. Dz- U. z 2001 r., ft f23, poz. 7655 ze zm,)

Pą)stq,ując do poslęp,owL ia w spfawie udzielcnia zanówienia publiczneeo w hybie przetargn

nieogru iczonego oryLnizowaftego ptzez Poznańskie Toqnr.ł}st||o B downictwa Spolecznego sp. z o'o.

J d  ( i m i ę  | n a l q l { o ) .

podpisy osób/.y uFawnionych/ ej do

rep.ezentowaniaWykonawcy w dokumentach

rejestro1łych lub we właściwym upoważnieniu

zamieszkały

repre7enfuJąc f i  nnę (nal\Ąa |rnnyl ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' . ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' . ' ' '

jal(o. upowaźniony ia piśmie lub wpisany w ręjestfte ''..'',....''..'',,..'',,.''....''.'''',.'''.

w imieniu leplezentowanej przeze mnie firmy oświadczam' że:

l. posied8my uplawnienia do wykonywania okfeś|onej dzisła|ności lub czynnośti' jeżeli prawa
n8kładają obowiązek ich posiadania (art.22 ust. 1pkt. 1);

2. posiadamywiedzę i doświadczenie (art.22 ust. 1pkt.2);
3. dysponujemy odpowiednim potetrcjałen technicznym oraz oŚobsmi zdolnymi do wJkonania

zamówienia (art.22 ust.l pkt.3);

4. znajdujemy się w sytuacji ekonomicznej i finanŚowej zapewnisjąc€j *Ykonanie zanówi€nia (art.22
ust.1 pkt. 4);

I,ń6 l 5
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zarDieszkały

załaczpik nr 3 do sIwZ

oŚwIADczENIf,
o sDełnieńu warunków udziału w oosteDowłniu

art. 24 ust. l i 2 ustawy z dT,ia z dńa29 sIyczfia2Do4I. Pmwo zamówień publicznych'

(ti,Dz. U.220n1 r., nr 223,po2.1655 ze zm.)

P|4|s1q,ując ilo pos.%,owa,'ia w spgwie adziłtpnia unówizaio puhlkzneso w t|,bił pzetary|t

,,ieograniczonego ołgcnizowa,,ego przez Po ,ański. Towa,4]stwo Budownicb,a społe.z,,ego sp. z o.o.

ręre7enfując finnę (Dazwa firmy)..'''.''...'..''''.''''..''

jako - upoważniony !a piśmie lub .!łpisany w rcjestrze

łv imier u reprezento*'anęj pzezo Emie fimty oświadczam, że:

Nie pod|egamy wyk|uczeniu z postępowania o udzie|onie zamówienia pub|icznego
na podatawie ań. 24 ust.1 i ust' 2.

podpisy osób/.y uprawaionyc -ej do

reFezentowania Wykonawcy w dokumentach

rejestrowch lub we własciw}m upoważnieniu
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Załącznik nr 4 do slwz
wykaz prac jaki€ będą zlecsne pod.l,iYkotrawcom
(w pżyladku jżeli wykonawa nie p@widuje podwykomwców. wpi$j. ''ni€ dotyczy'. i ałąca aĘcfuik do ofeny)

Lp. Rodzaj prac Zrkres plac Uwagi

(miejscowość, data)
podpis uFawnionego przedstawiciela

Wykonawcy

IIr 1',7
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Załącznik nr 5 do sIwZ
wzór umoł'}

UMOWA nr . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
o administrowanię niąlchomościami w Lesznie

zawańa w dniu .. ' '. ' ' 2010 roku w Poznaniu pomiędzy:

Poznańskim Torvarzystwem Budownictwa Spolecznego Spólka z o.o. z siedzibą w
Poznaniu 60-281' przy ul' Konfederackicj 4, zalejestrowaną w sądzie Re,jonowym Poznań _
Nolve Miasto i Wilda w Poznaniu Wydział VIII Gospodarczy Krajowego Rejestnr Sądowego
pod rLr KRS 0000030524, kapitał zakladowy 84.309.000'00 zł'
NIP 778-12-25-83, REGoN 630682977' replezentowanąplzęzI
Arkadiusza stasicę _ Prezesa Zafządn
Bognę Narożną wiceprefesa ZaŹ4du
zrvaną dalej,,Zamalviającym''

.wykonawcą''

zawalta zgodnie Z .'.. '. '. ' ' .... ' ' . ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zatnou'jeń
publicznych (Dz' U. z 2001t. nr 233 poz.1'655 zpóżn.zm,)^

$r
Zalrrawiający jest właścicielem nięruchomości w Lesznie, składających się z działek
położonych przy ul.

zwaną w dalszej części umowy

2.

1

4) przy ul. Ks. Marciniaka 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 w Lesznie, budynki wybudowano w
1999 .oku' m działki: 2l4l,ark.mapy:42 o porvierzchli dziatki 1'6071ha' KW
nr.37815,zabudowaną bud)'nkami mieszkaln1łtli o pow. mieszkalnej: 5.95ó,50 lrr.'
całkowita powielzchnia bud}'rrków q'nosi| 8'012,80m,' Łączna ilość mieszkan
wyrosi 128.

5) przy uJ. Ręjtana l17,118,119.120'l21 w Lesznie, budynki wybudowano w 2003r..
nr działki: l4/26,arkfiapy|125 o powięrzchni 0'4534ha' KW 441 13,zabudolvana.
budynkiem mieszkalnyn o pow' nrieszkalnej: 2'768'20 m.' Całkowita powier.zchnia
budynku wyrrosi: 3'855'20m.' Lączna ilość mieszkań wyrosi 60'

Na wyżej wynienionych nieruchomościach znajdują się bud1nki 4 kondygnac'ne.
w}posażone są w instalację elektryctta" zimląt ciepłą wodę, instalację kanalizacyjna"
instalację domofonową centralne ogrewanję (fasilane pżez węzeł cieplny)' bud}'nki
nie posiadają dźwigów osobowych, nie posiadają instalacji gazowcj' Budynki są
podpiwniczone w}poSażonę w suszamie, pralnie i wózkamię
ó) nieruchomości niezabudowanych' zalesionych przy ul- Rejtana w Lesznle nr

dział€kj l2l51 pow.0'ó2ó2, dztałka 11/25 pow' 0'1597 i działka |412.7 pow.0'2925
ark.mapy:1 25, KW z1056ó

s2.
Zamawiający zleca Wykonawcy wykon1tvanie czynności administrowania
nieruchonrością o które'j w $ 1 unowy a wykonawca powyższy obowiązek przyjlnuje'
wykonawca oświadcza, że zapewnia minimum jedną osobą przęwidzianą do realizacji

t t 8
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sp.tĄkaĆju Inafu!.h Wdńu|kón, zafuó\|idia
Nr sDtatly: ZP-1/PNPA I A

przedmiotu zamówienia posiadającą licencje zawodow4 zalządcy nieruchomości
oraz, że jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w związku z wykon}.rvaną
działalnością zawodową w zakresie zarządzania nieruchomościami.

3' Wykonawca oświadcza, żę posiada niezbędną rviedzę. doświadczenie orM potencjał
technicuny i osoby pŹewidziane do realizacji umowy.

{ i3 .

Szczegółowe obowiązki adnrinistratora nięruchomości:

20. Plotokolarne pŹejęcie pełnej dokumentacji od dotychczasowego administratora' przy
współudziale Zamawiającego wlaz z kompletem kluczy od części wspólne.j i
pustostanów

21' Zapewnienie plawidłowej eksploatacji bud1nków.
22. Utrzynanie w nalężl)m porządku i czystości pomieszczeń służących do wspólnego

uż}'tku najemcóu'' podęstów, wiatrołapów! suszami oraz tercnu przyrrależnego do
budyrków w t}Ąn konselwację zielenj oraz usuwanie śniegu, Iikwidacja gołoledzi lv
okresie zimow}'rn z chodników, jęzdni osiedlowych i placów zarządfanych fasobów,
zgodnle z załącznikiem nr. '.. '.. '

23. Kontrolowanię i zgłaszanie do Zamawiającego samowoli budowlanych w bud}nkach i
na terenach prz1należnych.

f4. Zlecan|e na koszt Zamawiającego dentyzacji' dezytfekcji, dęzyns€kcji.
25. Pisęmnę fgłasuanię Zamawiającemu wniosków zwięanych z poplawą estetyki

nieruchomości z podaniem propozycji i przęwid}nvanych kosztów, po akceptacji
Zamawiającego, realizacja zadań na podstawie umów. zleceń zawieranych pźez
Zamawiaj ącego '

2ó. Prowadzenie księgi obiektu budowlanego onz dokumentacji technicznej
nieruchomości w}'rnaganej przez przepisy prawa budowlanego'

27. Dokon1rvanie drobnych napraw ęksploatacyjnych w lamach niniejsze.j umouy.
zgodnie z załączntkiem nr. '.. '..

28. Zlecanię przeglądów, Iemontów olaz usuwanię alvarii, po uprzędnim dokonaniu
uzgodnięń z Zamawiającyn. Przeprowadzanie postę)owań majĄcych na cęlu wybór
wykonawcy np. : na p.zep.owadzenie kontloli t€chnicznych i okresowych
plzeglądów nieruchomości oftz Lltządzeń stanowiących jej wyposMenie technicfne
zgodnie z wynogami prawa budowlanego' Umowy zawierać będzie Zamawiającyjak
również pokrywać koszty jej realizacji

29. zabęzp\ęczęnię zwalnianych lokali przed nielegalnyrr zajęciem i zgłaszanie ich
Zamawiaj ącemu.

30. Protokolamę pŹękaz1,lvanie i przejmowanie lokali mieszkalnych.
31. Nadzór nad prawidłowyn wykonyvaniem ręmontów. w t}m nad pŹestrzeganien

przepisów bhp' dokonnvanie odbioru lobót i sporządzanie plotokołów odbioru robót'
32' Przechow}.wanie dokumęntacji technicznęj i administracyjnej
33. Niezwłoczne płzekazywalie Zamawiającemu wniosków i skalg lokatolów z

jednoczęsną informacją W sprawię stanu faktycznego, po przeprcwadze11iu
wcześniejszej wizji lokalnej.

34. odbielanie od najęmców i pańyc}pantów kolęspondęncji dotyczącej umó$ noJlnu i
paltyqpacji w kosztach budowy oraz przekaz)'wanie jej Zamawiającerru
niezwłocznie faksem i drogą pocztową w terminie nie póŹnjęj niż 3 dni od daty
otrzynania.

35' wykonawca w zakresie wynikającyn z umowy z Zamawiając1m podejmować będzie
wsz€lkie d€cyzje (nie przekraczające zak.esu zwykłego zarządu i nio powodujące
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Nr sp)ant ZP'5/PN/2410

skutków finansowych dla Zamawiającęgo) i dokony'vać będzie wszę]kich czynności
zmie.zających do utlz}tnania nieruchomości w stanie nie pogorszon)m zgodnie z jej
pźeznaczeniem, jak również będzie proponować Zamawiającemu podjęcie działań
mających na celu uzasadnione inwestowanie w nieruchomość.

36' wykonawca zobowiązany jest do realizowania przedniotu zamówienia w taki sposób
by nięruchomość była eksploatowana zgodnie z je.j pźeznaczeniei1i !\},]naganra]ni
ochrony środowiska of.lz uhzym}avana w na]ęż)'t}łn stanie techniczn}m i
ę5tetyczn)Ąn.

37' wykonawca zobowiązany jest do wykon}'wania czynności będ4cych pŹedmioten
zamówienia z należ}tą starannością i dbałością o inte.esy Zamawiającego.

li4.
Ninięjsza umowa została zawańa na czas oznaczony od dnia podpisania do 30 marca
201 1r .

$s.

1. wykonawca wykonuję czynności wynikające z niniejszej umowy za
rvynagrodzeniem miesięcznyn w wysokości .....' zł nriesiepznie słownie:

2. Łączna waltość umowy w}Ą1osi| . ' . . . ' . ' . . . . . . . . . . . ' .zł 'słownie:

3. W1nagrodzenie określone w ust'l płatne jest ptfęz Zamawiającego. miesięcznie Z
dotu przęlewęm na lachunek balrkowy Wykonawcy w tqminię 2l dni od daty
otlz}Ąnania faktury od Wykonawcy'

4. wykonawca nie może czerpać irurych korzyści z administfowaniem nieruchomością
oprócz wynagrodzenia, o któqłn mowa w ust.1'

5. Podatek od nieruchoności będących przedmiotęm umowy opłaca Zanawiający.
ó. W prz1padl.-u nienależ}tego wykonania lub niew}'konania plzez Wykonawcę umowy

Zamawiającemu przysfuguje prawo do naliczenia kary ulownej w wysokości 10%
wynaglodzenia niesięcznego za każdy przypadek nienależ}tego lvykonania lub
niewykonania umowy.

7. W prz}padku odstą]ienia od unowy przez którąkolwiek ze stron z plzyczyn lężących
po stronie Wykonawcy, Wykonart.ca zapład Zafiawiającemu kalę umowna w
rvysokości 10% łącznej wańości umowy'

8' W prz1padku odstą)ienia od unowy, odstąpienie wywoh:je skutek na przyszłość.
9' Zamawiający ma prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość

zastrzeżonych kar umownych'
10.w prz}padku jeżeli nienależle wykonanię lub niewykonanie umowy będzie się

powtarzało ,należy uzlać, iż zachodzi ważny powód w rczumieniu ań.746 K.c, który
upowMnia Zamawiającego do w}powiędzęnia niniejszej unowy'

1l. wykonawca ponosi odpowiedzialność odszkodowawczą w stosunku do
Zamawiającego za zawinione działania i zanięchania własne oraz działania osób. z
których pomocą zobowiązania wykonuje.

$ó.
Po zakończęnju niniejszej umowy Wykonawca zobowiązanyjest do :

1 . Sporządzenia z udziałem Zamawiającego plotokofu zdawczo-odbiorczęgo'
2. Sporządzęnia stanu zobowiązańnieruchomości.
3' Plotokolamego przekazalia pęlnej dokumentacji techrriczno-administracyjnej

dotyczącej administrowanych zasobów'

Ar l0
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1. w spmwach nie Wegulowanych niniejszą umową zastosowanię mają przepisy
Kodeksu c1,lvilnego i Ustawy Prawo zafirówień publicznych.

2. Wszęlkię zmiany i uzupełnieńa niniejszej umouy wyrnagają formy pisonnej pod
rygolem niewaźności.
3. Spory związane z wykonywaniem niniejszej umowy shony poddają pod
rozstrzygnięcie sądowi włŃciwemu miejscowo dla siedziby Zamawiającego.
4. Umowę sporządzono w 4 jędnobflmiących egzemp|atzach, 1 egzemp1arz dla

wykonawcy, t|zy egzemplaue d|a Zama.wiającego.

Zamawiający Wykonawca

t,
tb6
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PÓ."alkki. Ta\'at\saĘ BudÓwńicl\fa sPłeĆnego sP : o'a
sp.clJikacju l'|afuldl |yahlhkó| zanółidja
M stru\,v: ZP 5/PN/2010

Za|ącfnik nr 7 do sIwZ
ZAKRES DRoBNYCH CZrNNoŚcI KoNstrRwAcYJ-|vYCH koszty zułt€go materiału, osprzętu
pohywa Zamawiający.

I Prace ogólnobudowlane i ślusarskie. a w szczeqólnościI
@
Drzlł'i w€jściow€ do budynków i pomieszcz€ń wspólnych;

- Snarowanie i reperacia famtów i zawiasów drzwiowfch' drzwi wejściowych do budynków j ponieszcfeli
wspólnych

regulacja zamków i klamek olaz wkładek,
. uzupełnianie o1eju' regu1acja' konsenvacja' samoamykaczy,
. regu]acja i dopaso!ł'anie oki€n i drzwi wejścio\łych do budynt.u i pomieszczeń wspólnych.
. \.q'rniana pękniętych i uzlpełnienie brakujących szyb' w Stolarce okiennej i drzwiowe]

Inne
.montaż wsze]kiego rodzaju tablic informacyjnych i ostru€gawczych' zgodnie ze
wskazaniami Zamawiającego

- prowadzenie pmc naprawczych i odemizacyjnych na placach zabaw,
. montaż blokad palkiogowych'

ll Prace hvdrauliczne:

|nstalacja wodociągoiva cw i Zw, a }Y sfczególnościI
usunięcie miejSco\lYch pŹecieków na ins1alacji wodocjągowej ( dot' części wspólnych)
oraz naprawa wraz z wymiana ruly do I ,00 mb.

' wymiana zaworów przelotowych zinnej i ciepłej wody na rurociągach'

Instalacja kanalizacyjna! r w szczególności:
. uszczelnianie rur kanalifacyjnych w częściach nieruchomości wspólnej-
czysfczenje] wpuslów ściekowych' studzienek kanalizac]t'nych' rur spustowych

i osadników desfczowych bez koni€czności wykonywania robót zi €Ilrnych'

lnstalacja centra|nego ogrzewania, a ł' szczególności|
. likwidacja miejscowych pżecieków'

. udoslępnieni€ pomieszczeń węzłów w c€lu odcz}tu ciepłonierzy przez pracow ka wskazanego pżcz

Zanawiającego'

Ill Prace €lektrvczne. ' w szczegóhości:

. Sprawdz€nie jeden ńz w mięsiącu stanu plomb i zamknięć glównych elementów rozdziału i ponriaru energii
elektryczn€j jak| szaĘ rozdz|e1cze, szał ("nęki) licznikowe obwodów administracyinycli na oko1iczność
nielegalnego poboru €nergii, gdzie umo'"rna odpowiedzialność za właścirłf' Stan instalacJi spocz}am na
odbiorcy. W prz)padl.u podejŹeń nielegalnego poboru energii. natychmiastowe odłącu enie lub (i) Zerwania
plomby naleŹy pilnie powjadomić Zamawialącego'

. b]eźące sprawdzanię oraz u,}Ąniana uszkodzonych i uzupelnienie brakujących opralv oświetlenio\łych ]
osprzęnr etektrycznego w pomiesfczeniach wspólnych. vejściach do bud}łrtów' kla&ach schodowych.
ponieszczeniach piwnicznych oraz węzłach cieplnych'

. *),rniana żarówek, opraw i kloszy oraz jarzeniówek i starterów' dotyczy \ł''ejść do budynków, k]atek
schodowych i pomieszczeń wspóInych' lanp parkov,ych. . na bieżąco

- wymiana automatów scbodowych na klarkach schodowych,

Iv Prace dekarsko.b|acharskie. a rt szczególności:

. napmwa i usuwanie lub uzupełnienie przerwanycb lub uszkodzonych elemenlów rur Śpuslowych do
wysokości zmb od podłoża.

' naprawa wyłafów dachowych wraz z wynian4 okuć

25
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v Poeotorvie- .|ziłlania Do go.Łfuach DracY onz w dni wolne od Dracv

1 ' D}zuI pogotowia w godzinaoh od 16. do 8- w dni robocze oraz całotlobowo w dni wolne od pacy.

2' zapew]enie dyźMu poĘającego na zabezpi€czeniu i usuwaniu awarii \łrystęu,jącycb w nieruchoności'

niozwłocznię ( nie póziiej ż w ciągu l h) od chwili zg}oszeńa pIzez użł'tkovnika lub pźedstawiciela

3. PodEmowanie d^ałan i decyzji w pŹypadku awalii lub uszkodzeń instalacji ciepłowlliczej, wodno'

kanalizacinej i innej, a w prz}padku awa'ii lub uszkodzęń pŻeklaczając'Ęh możliwości wykonawcze'

uruchomie e innych słuŹb lub podwykonawców z powiadomieniem administraton o s}tuacji'

4. w prz}padku Daruszenia poŹądIar lub nagłych zdarzai np. pozaĄ' włanair kadzieźy iĘ. powiadomienie

odpowiednich słuźb rniejskich i admi stratora omz podjęcię dzizłai\ zApohiegawazych i zabezpiegzająpych

zgodnych z zasadami bhp i p. poż'

5. Umieszczenie na Hatkach schodowych w widoczn)m miejscu czltelnej informacji z numerem telefonu, pod

ldónm można zsłaszac awarie,

I
lt, ć
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zakres czvnności
Załącznik nr 8 do sIwZ

L . o . Pow fewnetrz na W m2 + konseMac]a terenóW f]e|onych W m2

Leszno ul. Ks. lvarciniaka 1-5,
Ks.l\,4arcin aka 6-10, Rejtana 117-

121 16660

L.p. Specyfikacja prac

czestot|iwość Wvkonania

codziennie

sorzatanie Dowierzch n i wewnetrfn€i

zamiatanie i mycie wiairołapóW
przv \łeiściach do budvnków

2
zamiatanieimycie c ią!ów
komunikacvinVch na oańerze

3

mycie okien, ampeń '
grzejn kóW, k|oszy |amp na
klaikach schodowych i
koMaEach oraz pom eszczeń
Wsoólneoo użVlkowan a 2

poprzedzaiącym św ęta
Wjelkanocne i Bożego
Narodzenia a także

doraźnie W miare potrzeb

Wykładanie środków do
deratvzacii

sprzatanie powieŻ chni zewnętżnei oraz konserwacia terenów zi€|onych
usuwan]e śrn eci ' iści' odchodów
zwieŻęcych itp' z zewnętrznych
c ągów komunikacyjnych ]
terenów zieIonych' zam]atanie

2 ooroznianie koszv na śmieci

3
zam aianie jezdni. placów

1
także domźnie w miarę

4
pęeznaczonych na składowanie

5

dezynfekcja i gruntowne mycie
pomjeszczeń na kontenery.
wewnatę | na zewnarz I

6
cfysfcfenie ktatek pęy d|zwiach takżedorażneWmiarę

7
czyszczenIe zewnętrznego

2
także doraźn]e w miaĘ

8

odśnieżanie chodnikóW, jefdni'
pIacóW, parkin9óW' schodÓW ,

Według polŻeb. gotowośó do odśnieżania 7 dniwtygodniu' najpóźn]ejdo 1 godziny po
Wystąpieniu opadów' Wykonawca zobowiązanyj€st uprzątnąć bło|o' śn]eg, lód i nne
za|ieczyszcze|ia z n]efuchomośd W następujący sposób:gromadzenie na skraju
chodnika, od stronyjezdnilub w przypadku tejbfaku na skmju drog osiedloweipo
stronie nie pEy|ega]ącejdo budynku. błota, śniegu i odu uprzątniętego f clrodnikóW
położonych !łzdłUż nieruchomości z zachowaniem moż|]Wości odplylvu Wody do
kana|izaci]W sposób n e zaqraża]acv istnieiacei zie en i'

l,e t 7



PÓrnąńjkie hĘ,ż!Ślfua B,do||hicrwa spaleĆ.nego sp ż o'a,
s p..'ji ka.j a h l a kr ch'| a |un ków zanów ie nfu
\ l  ' " ) |^|  l P  5 /PŃ :0 | l

) [^

9

posypywanre w okresie rimowym
rn iesfan ką piaskowo solną
p]acóW, pzejść pieszych' zatok
postojowych oraz dróg, podestów
i schodów na teren]e posesji i
chodnikóW oŻV|eqłVch do oosesli. wedłJq ootrzeb . qotowość do posvowdn d 7 dni lvoodriu

KosŹ m eszanki do
posypyrvanra ponosl

Zamawiaiacy

t0 koszen]e. qrabienie iwwvóz lraw
przekloczyć 10 cm

'11

pie|ęgnacja trawnikóW oraz
roś|innoścl w tym m'in'
dosiewanie tfawy, usuwanie
chwastóW' pŻ ekop}..l./an ie,
pod|ewanie. nawożenie (2x w
roku), ochrona chemjczna pęed
szkodnikami i chorobami

Nasiona traw zakupuje
Zamawiający na Własny
kosa, nawozy i środki

ochrony roś|in zakL]pLr]e
Wykonawca na sWó]

12 oęVcinanie kz ewów. źWvoołotów
grabenie i wywożenie |iści'
skoszonej trawy f terenóW
zie onych w miejsca wyrnaczone
orzez mlaslo Leszno

dosadfan]e roś|in
koszty zakupu roś|in
Donosi famawiaiacv

zakres pof ostałVch cf Vnności

1

n]ezwłoczne przekazylvanie do Zażądu PTBS informac]io powstałych uste*ach technicznych '
awariach oraz innych informacji mających istoiny wpł}Ą'V na sprawność techn iczną
nieruchomości bedacei oęedmiotem usłuqi

2 dofó. rad s|alvn zarrkn ecien ws7e|k'ch wviść 1a dach

3 dosta'c7a1ie naiemcom lohd i p,sm, 7awadomiea, i"rorrr.ii ilp.

4 wwv eszan e i zde;mowanie flaq . utrzvmwanie ich W czvstości

5 wvdawan'e .|Lczv oo ooTieszczeń wsoó neqo Jżv|kowar|a

6

dozór na przestrzeganiem pŻez najerncóW regu|aminu utrzymwan]a poęądku i czystoŚci i
powiadamianie Zamawia]ącego o rażących |ub uporczylvych przypadkach naruszania tego

7 usLwanie p|ańatóW i oooszeń 7 m e|sc do |eqo r e p?e7n""7on|ch

8 wspóld7idlanie 7e słUżbdm poŻ ąd|owm i i orodn Jm i bPzp €czeń.twa
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