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Poznan, dnia 13.04.2010 r.

Wieeprezes Zarzadu

Qmuo——

Bagna Narozna

(podpls)

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW
ZAMOWIENIA

sporzadzona zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 Prawoe zamowien publicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2007 r. nr 223, poz. 1655 z pézniejszymi zmianami).

Przetarg nieograniczony na usluge administrowania nieruchomosciami bedacymi wlasnoscia
Poznanskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Poznaniu, polozonych
w Lesznie przy ul. Rejtana 117-121 i Ks, Marciniaka 1-10.

Termin skladania ofert: 21.04.2010 r. godz. 12*°
Termin otwarcia ofert: 21.04.2010 r. godz. 12*°
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Poznanskie Towarzvstwo Budownictwa Spolecznego Sp. = 0.0.
Specyfikacia Istotnveh Warunkow Zamdwienia
Nr sprawy: ZP-5/PN/2010

ROZDZIAL 1. Zamawiajacy

Poznanskie = Towarzystwo  Budownictwa  Spotecznego Sp. Z  0.0.
60-281 Poznan, ul. Konfederacka 4.

ROZDZIAL 1I. Tryb postepowania: przetarg nieograniczony art. 39 Ustawy Pzp.
o wartosci ponizej 193 000 euro.

ROZDZIAL III. Opis przedmiotu zamowienia
CPV :751230000-4- Administrowanie osiedlami mieszkaniowymi.

Przedmiotem zamowienia jest wykonywanie, ushugi polegajacej na administrowaniu

nastepujacymi nieruchomosciami:

1) przy ul. Ks. Marciniaka 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 w Lesznie, budynki wybudowano
w 1999roku, nr dziatki: 2/41,ark.mapy:42 o powierzchni dziatki 1.6071ha, KW
nr.37815,zabudowana budynkami mieszkalnymi o pow. mieszkalnej: 5.956,50 m”.
Catkowita powierzchnia budynkéw wynosi: 8.012,80m*. Laczna ilo$¢ mieszkan
wynosi 128.

2) przy ul. Rejtana 117,118,119,120,121 w Lesznie, budynki wybudowano w 2003r.,
nr dziatki: 14/26,ark.mapy:125 o powierzchni 0.4534ha, KW 44113,zabudowana
budynkiem mieszkalnym o pow. mieszkalnej: 2.768,20 m’. Catkowita powierzchnia
budynku wynosi: 3.855,20m> Laczna ilo§¢ mieszkan wynosi 60.

Budynki 4 kondygnacyjne, wyposazone sg w instalacje elektryczna, zimng i ciepla

wodg, instalacje kanalizacyjna, instalacj¢ domofonowa, centralne ogrzewanie (zasilane

przez wezel cieplny), budynki nie posiadaja dzwigdéw osobowych, nie posiadaja
instalacji gazowej. Budynki sa podpiwniczone wyposazone w suszarnie, pralnie

1 wozkarnie

3) nieruchomosci niezabudowane przy ul. Rejtana w Lesznie nr dziatek: 12/51
pow.0.6262, dziatka 14/25 pow. 0.1597 i dziatka 14/27 pow.0.2925 ark.mapy:125,
KW 40566

Szczegotowe obowiazki administratora nieruchomosci:

1

Protokdlarne przejgcie petnej dokumentacji od dotychczasowego administratora, przy
wspotudziale Zamawiajacego wraz z kompletem kluczy od cze$ci wspolnej
1 pustostanow

Zapewnienie prawidlowej eksploatacji budynkow.

Utrzymanie w nalezytym porzadku 1 czysto$ci pomieszczen shuzacych do wspdlnego
uzytku najemcow, podestow, wiatrolapdw, suszarni oraz terenu przynaleznego do
budynkéw w tym konserwacje zieleni zgodnie z zalgeznikiem nr 8 do SIWZ.
Kontrolowanie i zglaszanie do Zamawiajacego samowoli budowlanych w budynkach i
na terenach przynaleznych.

Zlecanie na koszt Zamawiajacego deratyzacji, dezynfekcji, dezynsekcjii.

Pisemne zglaszanie Zamawiajacemu wnioskow zwiazanych z poprawa estetyki
nieruchomosci z podaniem propozycji i przewidywanych kosztow, po akceptaci
Zamawiajacego, realizacja zadan na podstawie umow, zlecen zawieranych przez
Zamawiajacego.

Usuwanie $niegu, likwidacja gotoledzi w okresie zimowym z chodnikow, jezdni
osiedlowych i placéw zarzadzanych zasobow.,

Prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci wymaganej przez przepisy prawa budowlanego.
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9. Dokonywanie drobnych napraw eksploatacyjnych w ramach niniejszej umowy,
zgodnie z zalgcznikiem nr 7 do SIWZ.

10. Zlecanie przegladow, remontow oraz usuwanie awarii, po uprzednim dokonaniu
uzgodnien z Zamawiajacym. Przeprowadzanie postgpowan majacych na celu wybor
wykonawey np. : na przeprowadzenie kontroli technicznych i okresowych
przegladow nieruchomosci oraz urzadzen stanowiacych jej wyposazenie techniczne
zgodnie z wymogami prawa budowlanego. Umowy zawiera¢ bedzie Zamawiajacy jak
rowniez pokrywac koszty jej realizacji

11. Zabezpieczenie zwalnianych lokali przed nielegalnym zajeciem i zgtaszanie ich
Zamawiajacemu.

12. Protokodlarne przekazywanie i przejmowanie lokali mieszkalnych.

13. Nadzor nad prawidlowym wykonywaniem remontéw, w tym nad przestrzeganiem
przepisow bhp, dokonywanie odbioru robot i sporzadzanie protokotéw odbioru robot.

14. Przechowywanie dokumentacji technicznej i administracyjnej

15. Niezwloczne przekazywanie Zamawiajacemu wnioskéw 1 skarg lokatorow
z jednoczesna informacja w sprawie stanu faktycznego, po przeprowadzeniu
wczesniejszej wizji lokalne;.

16. Odbieranie od najemcow 1 partycypantow korespondencji dotyczacej uméw najmu
i partycypacji w kosztach budowy oraz przekazywanie jej Zamawiajacemu
niezwlocznie faksem i droga pocztowa w terminie nie pdézniej niz 3 dni od daty
otrzymania.

17. Wykonawca w zakresie wynikajacym z umowy z Zamawiajacym podejmowac bedzie
wszelkie decyzje (nie przekraczajace zakresu zwyklego zarzadu i nie powodujace
skutkow finansowych dla Zamawiajacego) i dokonywac bedzie wszelkich czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie 7 jej
przeznaczeniem, jak rowniez bgdzie proponowaé Zamawiajacemu podjecie dziatan
majacych na celu uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.

18. Wykonawca zobowiazany jest do realizowania przedmiotu zamowienia w taki sposéb
by nieruchomos¢ byla eksploatowana zgodnie z jej przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz utrzymywana w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym.

19. Wykonawca zobowiazany jest do wykonywania czynno$ci bedacych przedmiotem
zamoOwienia nalezyta starannoscia i1 dbato$cia o interesy Zamawiajacego.

ROZDZIAL 1V. Termin wykonania zamoéwienia:
od dnia podpisania umowy do 31 marca 2011 r.

ROZDZIAL V. Warunki udzialu w postgpowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny
spelniania tych warunkow:

O udzielenie zamoéwienia moga ubiegac sie¢ wykonawcy, ktorzy spetniaja warunki, dotyczace:

1) posiadania uprawniefi do wykonywania okreSlonej dziatalno$ci lub czynnodci, jezeli

przepisy prawa naktadaja obowiazek ich posiadania,

2) posiadania wiedzy i doswiadczenia,

3) dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi

do wykonania zaméwienia,

4) sytuacji ekonomicznej i1 finansowe;j.
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O udzielenie zamodwienia moga ubiega¢ sie wykonawcy nie podlegajacy wykluczeniu

na podstawie art. 24 ust 1 1 2 Ustawy Pzp.

ROZDZIAL VI. Opis warunkéw udzialu w postgpowaniu oraz opis sposobu
dokonywania oceny spelniania tych warunkow.

1) oswiadczenie o spelnieniu warunkow udzialu w postgpowaniu z art. 22 ust.1 Ustawy
Pzp- w celu potwierdzenia nie podlegania wykluczeniu z postepowania,

2) aktualny odpis z wlasciwego rejestru , jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do
rejestru, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skladania
ofert,

3) oswiadczenie w zakresie art.24 ust. 1 pkt.2 Ustawy Pzp. W przypadku sktadania ofert
przez przedmioty wystepujace wspoélnie, wlasciwe dokumenty lnﬁSZQ by¢ zlozone
przez kazdy podmiot.

4) Optaconej polisy, a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzajacego.
ze wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzoﬁ.ej dzialalnosci zwiazanej 2z przedmiotem zamodwienia. Kwota
ubezpieczenia musi wynosi¢ minimum 50 000,00 zt.

5) Dokument potwierdzajacy posiadanie licencji zarzadcy nieruchomosci.

6) Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem faktycznym nieruchomosci po dokonaniu

wizji lokalnej.

ROZDZIAL. VII. Wykaz o$wiadczen lub dokumentéw, jakie majg dostarczyé
wykonawcy w celu potwierdzenia spelniania warunkdéw udzialu w postegpowaniu:
Wykonawca moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie
posiadajaca osobowosci prawnej oraz podmioty te wystepujace wspolnie. Podmioty
sktadajace oferte wspolna zobowigzane sa przedlozy¢é wszystkie wymagane dokumenty
wymienione w punkcie 1 odrgbnie dla poszczegdlnych jednostek, natomiast dokumenty
wymienione w punktach 2,3.4,5.

1. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru, jezeli odrgbne przepisy wymagajg wpisu do
rejestru, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1
ustawy, wystawionego nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu
sktadania ofert, a w stosunku do 0séb fizycznych os§wiadczenia w zakresie art. 24 ust.

1 pkt. 2 ustawy.
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2. Wypelnione i1 podpisane o$wiadczenie o  spelnieniu  warunkéw  udziatu
w postepowaniu art. 22 ust.1 —zal. nr 2 do SIWZ;
3. Wypelnione i podpisane o$wiadczenie o  spelnieniu  warunkéw  udzialu
w postepowaniu art. 24 ust.1 1 2 — zak. nr 3 do SIWZ;
4. Wypehiony i podpisany wykaz prac jakie beda zlecane podwykonawcom- zal. nr 4
do SIWZ,

Wykaz administrowanych lub zarzadzanych nieruchomos$ci mieszkaniowych o liczbie

h

mieszkan nie mniejszej niz 200 lokali mieszkalnych, co najmniej przez okres
ostatnich 5-ciu lat z podaniem lokalizacji tych nieruchomosci.

6. Dokument potwierdzajacy posiadanie licencji zarzadey nieruchomosci.

7. Polisa lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy spelnienie warunku ,

0 ktérym mowa w pkt. VI 5) niniejszej SIWZ.

W celu oceny spelnienia warunkéw udzialu w niniejszym post¢powaniu Zamawiajgcy
dokona sprawdzenia kompletnosci oraz poprawno$ci dokumentéw zltozonych na podstawie

p. VII siwz .

ROZDZIAL VIII. Wykaz oswiadczen lub dokumentéw jakie majg zalaczy¢ Wykonawcey

do oferty.

1. Podpisany na kazdej stronie formularz ofertowy- zalacznik nr 1 do SIWZ.

2. Oswiadczenie Wykonawcy, ze spelnia wymagania okreslone w art. 22 ust. 1 Pzp

- zalgeznik nr 2 do SIWZ,

3. Oswiadczenie, ze wykonawca nie podlega wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 1 2
Ustawy Pzp- zalacznik nr 3 do SIWZ.

4. Wykaz prac jakie bedg zlecane podwykonawcom- zalacznik nr 4 do SIWZ,

5. Opfacona polisa ubezpieczeniowa OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie
ubezpieczenia OC.

6. Aktualny odpis z wiasciwego rejestru , jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru,
wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigey przed uptywem terminu skladania ofert,

7. Jezeli wykonawca, wykazujac spetnianie warunkoéw o ktérych mowa w rozdziale V SIWZ,
polega na zasobach innych podmiotéw na zasadach okreslonych w art. 26 ust 2b ustawy
Pzp, a podmioty te bedg braly udziat w realizacji czeSci zamdwienia, zamawiajacy zada
aby wykonawca zalaczyl o$wiadczenia wymienione w punkcie 2,3 tych podmiotow.

8. Parafowany wzor umowy stanowiacy zalgcznik nr 5 do STWZ.

9. Dokument potwierdzajacy posiadanie licencji zarzadcy nieruchomosci. ( moze by¢
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kserokopia potwierdzona za zgodnos¢ przez Wykonawcg).
10. Pelnomocnictwo do reprezentacji w postgpowaniu o udzielenie zamowienia albo

reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego.
(Jesli dotyczy. W przypadku zlozenia oferty wspolne, Wymaga si¢ aby kazdy z Wykonawcdw wystgpujacych wspolnie zlozyl
dokumenty okreslone w pkt2,3).

11.Wykaz zarzadzanych nieruchomosci o zasobach nie mniejszych niz 200 mieszkan
w okresie ostatnich 5 lat.

12. Oswiadczenie o zobowiazaniu si¢ Wykonawcy do zapewnienia siedziby, stanowiacej
biuro obstugi mieszkancow-klienta czynnego w dni robocze od poniedziatku do piatku
nie krocej niz 6 godzin dziennie od godz. : 8°° do 14, znajdujacej sie nie dalej niz 5 km
od administrowanych nieruchomosci.

13.0swiadczeniu o udostepnieniu, dysponowaniu telefonu przeznaczonego do realizacji

przedmiotu zamowienia.
14. Dowod wniesienia wadium ( mozna dostarczy¢ przed terminem zloZenia ofert- patrz

Rozdziat XIV)).

ROZDZIAL IX. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego

' z wykonawcami oraz przekazywania o$wiadczen lub dokumentow,
a takie wskazanie oséb wuprawnionych do porozumiewania si¢
z wykonawcami.

1. Wszelkie os$wiadczenia i zawiadomienia, wnioski lub informacje Zamawiajacy
1 Wykonawcy zobowigzani sq przekazywac pisemnie lub za pomocg faksu na
nr 61 850-83-00.

2. Kazdy Wykonawca ma prawo zwroci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci
zawartej w specyfikacji. Prosba o wyjasnienia musi by¢ sformutowana na pismie
i skierowana na adres Zamawiajacego lub faksem, w terminie nie pdzniej niz do
konca dnia, w ktérym uplywa polowa wyznaczonego terminu skladania ofert.
Zamawiajacy niezwlocznie jednak nie pdzniej niz na dwa dni przed terminem
sktadania ofert, udzieli wyjasnien wszystkim znanym uczestnikom postepowania,
a takze na stronie internetowej bez ujawniania zrodta zapytania

3. Osoba upowazniong przez Zamawiajacego do kontaktéow 2z uczestnikami
postepowania jest Jerzy Czaplinski- tel. 61 8508340.
Godziny pracy Zamawiajacego: od poniedziatku do piatku 8.00 do 16.00.

ROZDZIAL X. Opis sposobu przygotowania oferty

1. Oferta musi by¢ sporzadzona pisemnie, w jezyku polskim, pismem czytelnym oraz
podpisana  przez osoby uprawnione do reprezentowania =~ Wykonawcy
w obrocie gospodarczym, zgodnie z aktem rejestracyjnym i wymogami ustawowymi;

2. Dokumenty nalezy ztozy¢ w formie oryginaléw lub kopii poswiadczonych za
zgodnos¢ z oryginalem przez jedng z os6b uprawnionych do reprezentacji
Wykonawcy z dopiskiem: ,,za zgodnos¢ z oryginatem”.

; 6
., 2z
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Oferte i wszystkie inne wymagane oswiadczenia prosimy zlozy¢ na drukach
formularzy zalaczonych do SIWZ lub przepisanych z zachowaniem jednolitego
ukladu oraz kolejnosci pelnego zakresu tresci;

Poprawki winny by¢ umieszczone czytelnie oraz opatrzone podpisem jednej
z 0s6b uprawnionych do reprezentacji Wykonawcy;

Kazdy Wykonawca moze zlozy¢ tylko jedna oferte;

Oferty skitada sie w jednym egzemplarzu;

Nie dopuszcza sie sktadania ofert wariantowych oraz czg$ciowych;

Wszelkie koszty zwiazane z opracowaniem oferty ponosi sktadajacy ofertg;

Oferte prosimy ztozy w formie uniemozliwiajacej roztaczenie si¢ kartek;

. Kazda strona oferty, o§wiadczen i1 innych dokumentow skladanych do oferty, winna
by¢ podpisana przez upowaznionego reprezentanta Wykonawcy.

. Opakowanie np. koperta lub inny rodzaj zabezpieczenia oferty
uniemozliwiajacy jej odczytanie przed  otwarciem, nalezy zaadresowa¢ na
Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o0.0. 60-281 Poznan,
ul. Konfederacka 4 1 oznaczy¢ hastem: »Przetarg Administrowanie
nieruchomos$ciami” sprawa nr ZP-5/PN/2010” oraz dopiskiem nie otwierac
przed dmiem 21.04.2010 r. godz. 12%°. Zamawiajacy zaleca, aby oferta byta
spakowana w dwoch kopertach w celu zabezpieczenia przed omytkowym otwarciem,
przed terminem otwarcia ofert.

ROZDZIAL XI. Opis kryteriow oraz sposobu wyboru najkorzystniejszej oferty

Cena - 100%

Zamawiajacy wybierze oferte z najnizsza cena tj. uzyska 100 punktow.
Sposob obliczenia punktow:

IP-

IP= (CN : CB)x 100

ilo$¢ punktow rozpatrywanej oferty

CN- zaproponowana oferta o najnizszej cenie (wynagrodzenie zryczaltowane, miesigczne)
CB- zaproponowana cena (wynagrodzenia zryczattowanego, miesigcznego) badanej oferty

ROZDZIAL XII. Opis sposobu obliczania ceny oferty

Cena w ofercie jest cena ryczattowa w skali miesigca i musi uwzglednia¢ wszystkie
koszty realizacji umowy, w tym miedzy innymi: koszty zwigzane z funkcjonowaniem
biura (sprzet komputerowy, art. biurowe, ksero, ushugi telefoniczne, itp.),czynnosci
zwigzane z przejmowaniem/przekazywaniem lokali, koszty wizji lokalnych
wykonania dokumentacji zdjeciowej, koszty nadzoru nad wykonywanymi przegladami
technicznymi, koszty nadzoru nad naprawami, remontami, koszty nadzoru nad
czynno$ciami utrzymania porzadku i czystosci nieruchomosei 1 jej otoczenia, koszty
roznoszenia Korespondencji, koszty wykonania ustug zwigzanych z utrzymaniem
porzadku 1 czystosci oraz pielggnacji terenéw zielonych oraz drobnych napraw

1 konserwacji.
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W cenie ofertowej mie uwzglednia kosztow w zakresie wymaganych przepisami

prawa budowlanego przegladow technicznych, koszty przeprowadzania
zaakceptowanych przez Zamawiajacego napraw 1 remontow, koszty paliwa
do kosiarek, koszty zakupu piasku i soli drogowej, koszty zakupu nasion, nawozow
i roélin do nasadzen.

W formularzu nalezy podaé¢ oferowana ryczattows miesigczna ceng brutto obejmujaca
caty przedmiot zamowienia.

W wyliczeniu ceny oferty Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ roznice
w podatku VAT majac na uwadze elementy zwiazane z przedmiotem zamowienia.
Rozliczenia miedzy Zamawiajacym a Wykonawcg prowadzone beda w zlotych

polskich.

ROZDZIAL XIII. Wz6r umowy

Wzér umowy stanowi zal., nr S do SIWZ.
Zawarcie umowy z podmiotami sktadajacymi ofert¢ wspolna poprzedzone bedzie
wpisem do, umowy klauzuli dotyczacej odpowiedzialno$ci solidarnej za niewykonanie

lub nienalezyte wykonanie umowy.

ROZDZIAL XIV. Wadium

1. Zamawiajacy wymaga wniesienia wadium w wysokosci 1450,00 zit stownie:
jedentysigcczterystapigédziesiatziotych 00/100.
2. Wadium mozna wnie$¢ w jednej lub kilku nastepujacych formach:
2.1.pieniadzu
2.2.poreczeniach ~ bankowych  lub  porgczeniach  spoldzielczej  kasy
oszczednoSciowo-kredytowej, z tym Ze poreczenie kasy jest zawsze
poreczeniem pienieznym
2.3.gwarancjach bankowych
2.4.gwarancjach ubezpieczeniowych
2.5.poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6 b ust.5
pkt.2 ustawy z dnia 9 listopada 2000r. O utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiebiorczosci (Dz.U. Nr 109, poz.1158 z p6zniejszymi zmianami).
3. Zamawiajacy zwraca wadium na zasadach okreslonych w art. 46 Pzp.
4. Wadium wnoszone w pieniadzu nalezy wplacic¢ przelewem na konto Zamawiajacego
Nr IBAN PL 42 1130 1088 0002 0417 0020 0001

Bank Gospodarstwa Krajowego Oddzial w Poznaniu ul. Sw. Marcin 58/64,
61-807 Poznan.
5. Wadium wnosi sig¢  przed  uplywem terminu sktadania  ofert,
tj. do dnia 21.04.2010 r. do godziny 12.00.
6. Wadium wnoszone w innej formie niz pieniezna nalezy, w formie oryginatu, zalaczy¢
do oferty lub dostarczy¢ do Zamawiajacego przed data i godzing ztozenia ofert.
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ROZDZIAL XV. Zabezpieczenie nalezytego wykonania.

Zamawiajacy wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przed
zawarciem umowy z wybranym Wykonawca.

if

9.

10.

Zabezpieczenie w wysokosci 3% oferowanej ceny  brutto za caly okres
obowiazywania umowy. Wykonawca ktorego oferta zostala wybrana, jest
zobowiazany wnie$¢ zabezpieczenie najpoézniej w dniu podpisania umowy, jednakze
przed jej podpisaniem.

Zabezpieczenie Wykonawca wnosi w jednej z form okreslonych w art. 148 ustawy
Pzp.

Whplaty pienig¢zne nalezy dokonywac na konto:

Nr IBAN PL 73 1090 1447 0000 0000 4405 0416

Bank Zachodni WBK ul. Sw. Marcin 66/72 61-807 Poznan.

Zabezpieczenie wnoszone w formie pienieznej Wykonawca wplaca przelewem na
konto Zamawiajacego, a Zamawiajacy przechowuje je na oprocentowanym rachunku
bankowym.

W trakcie realizacji umowy Wykonawca moze dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia
na jedng lub kilka form, o ktéorych mowa w art. 148 ust.. 1 ustawy. Za zgoda
Zamawiajacego, Wykonawca mozne dokona¢ zmiany formy zabezpieczenia na jedna
lub kilka form, o ktérych mowa w art. 148 ust. 2 ustawy.

Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem ciaglosci 1 bez zmiany
wysokosci.

Zasady zwrotu zabezpieczenia okre$lono w art. 151 Ustawy.

Za dzien wniesienia zabezpieczenia uznaje sig¢ dzien wplynigcia zabezpieczenia na
rachunek Zamawiajacego w dniu zawarcia umowy, przed jej podpisaniem.

Dowdd wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy nalezy przedstawic
w dniu podpisana umowy.

Zwrot wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy begdzie realizowany
po rozliczeniu koncowym.

Wartos¢ zabezpieczenia przeznaczone jest na zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy i

zostanie zwrocone lub zwolnione w ciagu 30 dni od dnia wykonania zamdwienia i uznania za

przez zamawiajacego za nalezycie wykonane.

ROZDZIAL XVI. Termin zwigzania ofertg

Termin zwiazania oferta ustala sie na 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna sie¢ wraz z
uptywem terminu sktadania ofert.

W toku niniejszego postepowania Zamawiajacy ma uprawnienie do przediuzenia
terminu zwigzania oferta, maksymalnie do 60 dni. Zawiadomienie w tej sprawie
przekazane zostanie w formie pisemnej prosby o wyrazenie zgody.

ROZDZIAL XVII. Termin i miejsce skladania ofert

Oferty nalezy sktada¢ do dnia 21.04.2010 r. do godz. 12.00 w siedzibie
zamawiajacego PTBS Sp. z 0.0. ul. Konfederacka 4, 60-281 Poznan- sekretariat.
Oferty ztozone po terminie zwrocone beda bez otwierania, po upltywie terminu
przewidzianego na wniesienie protestu.
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ROZDZIAL XVIIIL Termin i miejsce otwarcia ofert

1. Otwarcie ofert nastapi 21.04.2010 r. o godz. 12.30 w siedzibie zamawiajacego PTBS
Sp. z 0.0. ul. Konfederacka 4, 60-281 Poznan. Otwarcie ofert jest jawne;

2. Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajacy poda kwotg, jakq zamierza
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.

3. Podczas otwarcia ofert podaje sie nazwy (firmy) oraz adresy Wykonawcow,
a takze informacje dotyczace oferowanej ceny oraz pozostate informacje przewidziane
ustawa Prawo zamowien publicznych.

ROZDZIAL XIX. Ogloszenie wynikow postepowania

Zamawiajacy niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty zawiadomi
Wykonawcow, ktorzy zlozyli oferty o wyborze najkorzystniejszej oferty.

Zamawiajacy informacjg o wyborze najkorzystniejszej oferty z uzasadnieniem jej
wyboru, zamiesci na stronie internetowej ( www.ptbs.pl ) oraz na tablicy ogloszen w
siedzibie PTBS-u.

ROZDZIAL XX. Informacje o formalnosciach jakie powinny zosta¢ dopelnione w celu
zawarcia umowy.

1. W terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego nalezy zglosic si¢ w celu podpisania
Umowy.

2. Przed zawarciem umowy Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zadania umowy
regulujacej wspotprace wykonawcow wystgpujacych wspolnie.

ROZDZIAL XXI. Srodki ochrony prawnej

W niniejszym postepowaniu przystuguja srodki ochrony prawnej uregulowane
w dziale VI w art. 179 — art. 182 ustawy Prawo zamdwien publicznych.

ROZDZIAL XXII. Istotne dla stron postanowienia dotyczgce zmian tresci umowy
zgodnie z art. 144 ust. 1 Ustawy Prawo zamowien publicznych.

Zmiany zapisow umowy moga by¢é wprowadzone na zasadach obowiazujacych

w art. 144 ust.1. Prawa zamdwien publicznych, w formie pisemne] (aneks do umowy).

Zmiany zapisow moga dotyczyc¢ przypadkow:

— dopuszczalna jest zmiana umowy polegajaca na zmianie danych Wykonawcy bez
zmian samego Wykonawcy (np. zmiana siedziby, adresu, nazwy),

~ dopuszczalna jest zmiana umowy polegajaca na zmianie danych Zamawiajacego bez

zmian samego Zamawiajacego (np. zmiana siedziby, adresu, nazwy),

ROZDZIAL XXIII. Pozostale informacje

1. Udostepnianie dokumentacji postgpowania odbywac si¢ bedzie wg ponizszych zasad:

1.1 udostepnienie nastapi po ztozeniu pisemnego wniosku,

10
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1.2 Zamawiajacy odwrotnie okre$li termin i miejsce udostgpnienia,

1.3 Zamawiajacy wyznaczy cztonka komisji, w obecnosci ktorego dokonana

zostanie czynno$¢ przegladu,

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej specyfikacji zastosowanie maja

przepisy ustawy Prawo zamowien publicznych i kodeksu cywilnego.

3. Integralna czescia specyfikacji sa nastgpujace zatgczniki:

Zalgcznik nr 1- formularz ofertowy,

Zalacznik nr 2- o$wiadczenie o spelnianiu warunkéw udzialu w postgpowaniu

Zalgcznik nr 3-

Zalacznik nr 4-
Zalacznik nr 5-
Zalacznik nr 6-
Zalacznik nr 7-
Zalacznik nr 8-

art.22 ust.1 Ustawy Prawo zamowien publicznych,
o$wiadczenie o spelnianiu warunkéw udzialu w postgpowaniu
art.24 ust 112 Ustawy Prawo zamowien publicznych,
wykaz prac jakie beda zlecane podwykonawcom,
WZOr Umowy
plany sytuacyjne
zakres drobnych napraw eksploatacyjnych,

zakres czynnosci z zakresu utrzymania czystosci

Niniejsza Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia wraz z zatacznikami akceptujg:
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Zalgceznik nr 1 do SIWZ

FORMULARZ OFERTOWY DO POSTEPOWANIA nr ZP-5/PN/2010

L

Przedmiot przetargu nieograniczonego

Przetarg nieograniczony na usluge
administrowania nieruchomosciami bedgcymi
wiasnoscia Poznanskiego Towarzystwa
Budownictwa  Spolecznego Sp. 1z  o.0.
w Poznaniu, polozonych w Lesznie przy

ul. Rejtana 117-121, Ks. Marciniaka 1-10.

ZAMAWIAJACY

Poznanskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0.

ul. Konfederacka 4

60-281 Poznan

NIP: 778-12-25-831

Regon: 630682977

Strona internetowa: www.ptbs.pl

Mail: sekretariat@ptbs.pl

Tel. (061) 8508-340;

fax (061) 850-83-00

WYKONAWCA

Nazwa Wykonawcy

Sposob zaokraglania danych:

Zaokragli¢ do dwoch miejsc po przecinku:

Oferowana ryczaltowa, miesi¢czna cena

Ryczaltowa cena miesigczna brutto:




=
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I1. O$wiadczamy, ze zawarty w Specyfikacji Istotnych Warunkach Zamowienia wzér umowy
zostal przez nas zaakceptowany i zobowiazujemy si¢ w przypadku wyboru naszej oferty do
zawarcia umowy na warunkach w niej okre$lonych oraz w miejscu i terminie wyznaczonym
przez Zamawiajacego.

IIL. Do niniejszej oferty zalaczamy:

1. O$wiadczenie Wykonawcy, Ze speinia wymagania okreslone w art. 22 ust. 1 Pzp

- zalgceznik nr 2 do SIWZ,

3. Oswiadczenie, ze wykonawca nie podlega wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 11 2
Ustawy Pzp- zalgcznik nr 3 do SIWZ.

4. Wykaz prac jakie beda zlecane podwykonawcom- zalaeznik nr 4 do SIWZ,

5. Optacona polisa ubezpieczeniowa OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie
ubezpieczenia OC.

6. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru , jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru,

- wystawiony nie. wezesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert,

7. Jezeli wykonawca, wykazujac spetnianie warunkow o ktérych mowa w rozdziale V SIWZ,
polega na zasobach innych podmiotéw na zasadach okreslonych w art. 26 ust 2b ustawy
Pzp, a podmioty te beda braly udzial w realizacji czgsci zamoéwienia, zamawiajacy zada
aby wykonawca zalaczyl o$wiadczenia wymienione w punkcie 2,3 tych podmiotow.

8. Parafowany wz6r umowy stanowiacy zalgcznik nr 5 do SIWZ.

9. Dokument potwierdzajacy posiadanie licencji zarzadcy nieruchomosei. ( moze by¢
kserokopia potwierdzona za zgodnos¢ przez Wykonawceg).

10. Pelnomocnictwo do reprezentacji w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo

reprezentowania w postepowaniu i zawarcia uUmowy w sprawie zamowienia publicznego.
(Jesli dotyezy. W przypadku zlozenia oferty wspolne, Wymaga sig aby kazdy z Wykonawcdw wystepujacych wspolnie zlozyl
dokumenty okreslone w pkt. 1, 2).

11.Wykaz zarzadzanych nieruchomos$ci o zasobach nie mniejszych niz 200 mieszkan
w okresie ostatnich 5 lat.

12. Oswiadczenie o zobowiazaniu sie Wykonawcy do zapewnienia siedziby, stanowiacej
biuro obstugi mieszkancéw-klienta czynnego w dni robocze od poniedziatku do piatku
nie krocej niz 6 godzin dziennie od godz. : 8°° do 14™, znajdujacej sig nie dalej niz 5 km
od administrowanych nieruchomosci.

13.0$wiadczeniu o udostepnieniu, dysponowaniu telefonu przeznaczonego do realizacji

przedmiotu zamowienia.
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14. Dow6d wniesienia wadium.

15. inne dokumenty dodatkowe wg uznania Wykonawcy:

...................................... T L L L L L T T R T R

IV, Ofcrta Zawikra ..o stron ponumerowanych

V. Zastrzegamy tajnos$¢ nastepujacyCh StrOM........ccovvivreiiiiiiiiiiiiiesic s

W przypadku, gdy informacje zawarte w ofercie stanowiq tajemnice przedsiebiorstwa w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji ( Dz. U. z 2003 r. nr 153, poz. 1503) Wykonawca zastrzega ich tajnosc na

formularzu oferty okreSlajac numery stron.

Pieczatka i podpis
uprawnionego przedstawiciela Wykonawey
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Zalgcznik nr 2 do SIWZ
OSWIADCZENIE

o spelnieniu warunkow udzialu w postepowaniu

art. 22 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych,

(tj. Dz. U. z 2007 r., nr 223, poz. 1655 ze zm.)

Przystepujac do postepowania w sprawie udzielenia zamowienia publicznego w trybie prietargu

nieograniczonego organizowanego przez Poznariskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. 7 o.0.
T (I ITRATWESKONL vstvin ot oo vs s i s S s AT
eIt vy e A e R L Sy R B N e

reprezentujac firme (MAzZWa fIFMY) ..ovcveiceeeeeeecececeeeeeeete et er s erssrenes

jako — upowazniony ria piSmie lub WpISANY W IEJESIIZE .ovvvovvrivvririiiieeeeiie i

w imieniu reprezentowanej przeze mnie firmy o$wiadczam, Ze:

1. posiadamy uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalno$ci lub czynnos$ci, jezeli prawa
nakladaja obowiazek ich posiadania (art. 22 ust. 1 pkt. 1);

2. posiadamy wiedze i doswiadczenie (art. 22 ust. 1 pkt.2);

dysponujemy odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia (art.22 ust.1 pkt.3);

4. znajdujemy sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdéwienia (art.22
ust.1 pkt. 4);

miejscowosc, data

podpisy 0sob/-y uprawnionych/-ej do
reprezentowania Wykonawcy w dokumentach

rejestrowych lub we wlasciwym upowaznieniu
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Zalacznik nr 3 do SIWZ

OSWIADCZENIE

o0 spelnieniu warunkéw udzialu w postepowaniu

art. 24 ust. 1i 2 ustawy z dnia z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych,
(tj. Dz. U. z 2007 r., nr 223, poz. 1655 ze zm.)

Prrzystepujge do postepowania w sprawie udzielenia zamowienia publieznego w trybie prretargu

nieograniczonego organizowanego przez Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spoleeznego Sp. 7 o.0.

B 1h v L o e e T ST
PAMMERZRATY™ - oo s s e R e T S R L S e S b

reprezentujac firme (NAZWa fITMY) .vovoeeioriiieeierciecercee e
jako — upowazniony na pismie [ub Wpisany W rejestrze .........ocovvvveeiieiveeeiinreenennns
w imieniu reprezentowanej przeze mnie firmy o$wiadczam, zZe:

Nie podlegamy wykluczeniu z postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego
na podstawie art. 24 ust.1 i ust. 2.

miejscowosc, data

podpisy 0s6b/-y uprawnionych/-ej do
reprezentowania Wykonawcey w dokumentach

rejestrowych lub we wlasciwym upowaznieniu
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Zalacznik nr 4 do SIWZ
Wykaz prac jakie bedg zlecane podwykonawcom

(W przypadku jezeli Wykonawea nie przewiduje podwykonawcow- wpisuje ..nic dotyezy™ i zalacza zalacznik do oferty).

Lp. Rodzaj prac Zakres prac Uwagi

(miejscowosé, data)
-' podpis uprawnionego przedstawiciela
Wykonawcy
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Zalagcznik nr 5 do SIWZ
Wzor umowy
UMOWA nr...cccccvvviinnniennns
o administrowanie nieruchomosciami w Lesznie
FAWattAWIdIIG. coviisisminsineanveaiie 2010 roku w Poznaniu pomiedzy:

Poznanskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spétka z o.0. z siedzibg w
Poznaniu 60-281, przy ul. Konfederackiej 4, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym Poznan —
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod nr KRS 0000030524, kapitat zaktadowy 84.309.000,00 z1,

NIP 778-12-25-83, REGON 630682977, reprezentowang przez:

Arkadiusza Stasice — Prezesa Zarzadu

Bogng Narozng — Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Zamawiajacym”

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..........................