Wzor Umowy
Zalycznik nr 12 do SIWZ

UMOWANR............. 2009

Zawarta w dniu ......ceeveeninnns 2009r. w Poznaniu
zgodnie z art. 39 ustawy Prawo zaméwien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r.
(tj. Dz. U. z 2007 r., nr 223, poz. 1655 ze zm.)

pomigdzy:

Poznanskim Towarzystwem Budownictwa Spoleczmego sp. z 0.0., z siedziba w Poznaniu, przy
ul. Sw. Marcin 58/64, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznaft Nowe Miasto 1 Wilda Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000030524, o kapitale zakladowym 84 309 000 z}, NIP 778-12-25-831, REGON:
630682977,

reprezentowans przez

Wiceprezesa Zarzadu — Bogne Narozna,
Wiceprezesa Zarzadu — Arkadiusza Stasice
zwang dalej] ZAMAWIAJACYM,

zwanym dalej WYKONAWCA,

Wybranym na podstawie przeprowadzonego postepowania w trybie przetargu nieograniczonego
zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r.,
nr 223, poz. 1655 z pdézniejszymi zmianami).

§ 1. Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest wybudowanie budynkéw mieszkalnych, jednorodzinmych w
zabudowie szeregowej i bliZzniaczej wraz =z infrastruktura towarzyszaca i
zagospodarowaniem terenu oraz prowadzenie sprzedaiy wybudowanych budynkéw
Szczegolowy opis zaméwienia zawiera dokumentacja projektowa oraz opis przedmiotu
zamowienia stanowiace odpowiednio zalgczmik nr 7 i nr 10 do Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamoéwienia ( dalej STWZ).

Miejsce wykonania zamoOwienia: Poznan ul. Suwalska, dziatki nr ewidencyjny 4/563, 4/564,
4/565, 4/566, 4/567, 4/568, 4/569, 4/570, 4/571, 4/572, 4/573, 4/574, 4/575, 4/576, 4/577, 4/578,
4/579, 4/581, 4/582, 4/583, 4/584, 4/585, 4/586, 4/587, 4/588, 4/589, 4/590, 4/591, 4/592, 4/593,
4/594, 4/595, 4/596, 4/597, 4/598, 4/599, 4/600, 4/601, 4/602, 4/603, 4/604, 4/605, 4/606, 4/607,
4/608, 4/609, 4/610, 4/611, 4/612, 4/613, 4/614, arkusz 06, obreb Strzeszyn.

Dziatki nr 4/580, ark. 06, obregb Strzeszyn oraz dz. nr 4/555, ark. 06, obreb Strzeszyn stanowig
tymczasowy uklad drogowy dla obshugi inwestycji.

Przedmiot umowy realizowany bedzie etapowo zgodnie z zapisami SIWZ, w szczegdlnosci
okreslonymi w zalaczniku nr 7 do SIWZ.




2. Zamawiajacy o$wiadcza, Zze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig, na ktérej
prowadzona bedzie inwestycja objgta niniejsza umowsg i decyzje pozwolenia ma budowe
nr 2483/08 z dnia 16.10.2008r. dla zespolu budynkéw mieszkalnych, jednorodzinmych
w zabudowie szeregowej i bliZniaczej wraz z wewnetrzna instalacja gazowa przewidzianych do
realizacji na terenie nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ulicy Suwalskiej.

3. Przedmiot umowy zostanie wykonany na warunkach okre§lonych w postanowieniach niniejszej
UmMoOWY Oraz w:

3.1. Dokumentacji projektowe;;
3.2. Specyfikacji techniczne] wykonania i odbioru robét;
3.3, Zlozong] ofercie;
3.4. Harmonogramie rzeczowo — finansowym
bedacych zatacznikami do niniejszej umowy i stanowiacym jej integralna czesé.

4. Prace musza by¢ wykonane zgodnie z obowiazujacymi przepisami i aktualna wiedzg techniczng
oraz na warunkach okreslonych w niniejszej umowie. Wykonawca o$wiadcza, Ze posiada
umiej¢tnosei 1 wiedzg pozwalajaca na wykonanie przedmiotu umowy oraz ze zobowigzuje sie do
wykonania robo6t zgodnie z zasadami wspélczesnej wiedzy technicznej oraz zgodnie z przekazang
dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdt oraz nalezyta
starannoscig.

5. W zakresie obowigzujacych przepiséw materialy i urzadzenia dostarczone przez Wykonawce 1
uzywane do wykonania przedmiotu umowy powinny by¢ oznaczone znakiem bezpieczenstwa.
Zamawiajacy ma prawo zadac sprawdzenia jakoS§ci materialéw uzywanych do wykonania prac, jak
rowniez przedstawienia wynikéw tych badan.

6. Jezeli wymagane sy instrukcje obshugi i konserwacji do rzeczy wykonanych w ramach przedmiotu
umowy, Wykonawca ma obowiazek dostarczy¢ przedmiotowe instrukcje w dniu odbioru.

7. W przypadku, gdy dokumentacja projektowa nie podaje w sposdb szczegdtowy technologii
wykonywania robdt lub wykonania okreslonego elementu przedmiotu umowy, badz tez nie
precyzuje dostatecznie rodzaju i standardu materialow lub urzadzen, Wykonawca zobowigzany
jest do kazdorazowego wczesniejszego uzyskania decyzji w tym zakresie od Zamawiajacego.
Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie, innych materiatdéw niz podane w dodatkach do SIWZ, pod
warunkiem zapewnienia materialdw réwnowaznych, nie gorszych niz okreslone w tych
dokumentach. W takiej sytuacji przed wbudowaniem tych materialow, na Wykonawcy ciazZy
obowiazek przedlozenia zamawiajgcemu stosownych dokumentéw, uwiarygodniajacych te
materiaty oraz uzyskania zgody jego i autora projektu na ich wprowadzenie.

8. Wykonawca o$wiadcza, iZ znane s mu wszelkie uwarunkowania faktyczne i prawne zwiazane
z wykonaniem przedmiotu umowy, w szczegdinosci zas o$wiadcza, ze dokonat ogledzin terenu
budowy, jak rowniez ze zapoznat si¢ z udost¢pniong dokumentacja urzadzen podziemnych oraz
ich lokalizacjg na planach, a takze dokumentacjg geologiczna.

9. Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie do informowania Zamawiajacego o wadach i brakach
w dokumentacji technicznej, chyba, ze nie mogt ich stwierdzié mimo zachowania naleZytej
starannosci, jakiej mozna oczekiwa¢ od Wykonawcy a nie od projektanta, pod rygorem utraty
uprawnienia do powolywania si¢ na takie braki lub wady w dokumentacji techmicznej w
przyszlosei.

§ 2 Obowigzki stron

1. Obowiazki Zamawiajacego:

1.1. Dostarczenie w terminie 3 dni dokumentacji projektowe] wraz z oswiadczeniem projektanta,
ze przedmiotowa dokumentacja jest kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy<.

1.2. Przekazanie w terminie 3 dni pozwolenia na budowe wraz z Dziennikiem Budowy.

1.3. Protokolarne przekazanie placu budowy w terminie 7 dni kalendarzowych, liczac od dnia
podpisania niniejszej umowy.

1.4. Wykonanie 1 przckazanie punktéw poboru energii elektrycznej i wody dla celéw budowy i
celow socjalnych na placu budowy.

1.5. Zapewnienie bieZacego nadzoru inwestorskiego.
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1.6.

1.7.
1.8.

Dokonywanie i potwierdzanie zapisow w Dzienniku Budowy prowadzonym przez
Wykonawce.

Dokonanie odbioru wykonanych prac na warunkach okreslonych w § 5 niniejszej umowy.
Zaplata umowionego wynagrodzenia.

Obowiazki Wykonawcey:

2.1

2.2,

23

24.

2.5

2.6.

2.7.

2.8.

2.9

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.
2.15.

2.16.

Opracowanie planu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia (BIOZ) oraz projektu
zagospodarowania i organizacji budowy wymaga akceptacji Inspektora nadzoru.
Zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz geodezyjnej obshugi budowy.
Prawidtowe wykonanie wszystkich prac zwiazanych z realizacjg przedmiotu umowy
zgodnie ze zloZong oferta i z aktualnie obowiazujacymi przepisami, polskim prawem
budowlanym oraz uzgodnieniami wiazacymi Wykonawce na mocy niniejszej umowy.
Opracowanie i aktualizowanie na biezaco z podzialem tygodniowym harmonogramu
roboczego, okreslajacego stopien zaawansowania robot. Sporzadzenie ww. harmonogramu
powinno nastapic nie pdzniej niz miesiac od przekazania Wykonawcy placu budowy.

W trakcie realizacyi budowy nalezy bezwzglednie zachowad przepisy o ochronie §rodowiska
zwiazane z ochrong drzew na placach budowy (Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody- Dz.U.Nr92/2004, poz. 830 z pozniejszymi zmianami, Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 13 pazdziernika 2004r. w sprawie oplat dla poszczegblnych rodzajéw i
gatunkéw drzew - Dz.U.Nr226/2004r. poz.2306, Obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia
16 pazdziernika 2007 roku w sprawie stawek oplat za usuniecie drzew i krzewow oraz kar
za zniszczenie zieleni na rok 2008 - Monitor Polski Nr 77/2007, poz. 828 - corocznic
nowelizowane, Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 wrzesnia 2004 roku w
sprawie trybu nakladania administracyjnych kar pienicznych za usuwanic drzew [ub
krzewOw bez wymaganego zezwolenia oraz za zniszczenie terenéw zieleni, zadrzewien albo
drzew lub krzewdw- Dz, U. Nr 219/2004r. poz. 2229), tak aby nie dopuscic¢ do pogorszenia
stanu zdrowotnego istnmi¢jacych zadrzewien. Wykonawca odpowiada za dobrostan
istniejacej zieleni i ponosi koszty zwiazane z jej ewentualnym uszkodzeniem.

Udostgpnienie placu budowy innym Wykonawcom na zadanie Zamawiajacego w zakresie
realizacji sieci elektroenergetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych i innych.
Wykonawca wykona tablice informacyjng zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002r. Dodatkowo Wykonawca zobowigzany jest do
wykonania tablicy reklamowej o wymiarach 3m x 2m, na ktérej przedstawione beda
podstawowe informacje marketingowe: logo PTBS, logo Projektanta, logo Wykonawcy,
telefony dzialu sprzedazy wraz z wizualizacja budynkdéw mieszkalnych stanowiacych
przedmiot umowy.

Oddania w terminie jednego miesiagca od przekazania placu budowy pomieszczenia
(umeblowanego z o$wietleniem i ogrzewaniem) dla pracownikéw nadzoru inwestorskiego.
Prowadzenie Dziennika Budowy i udostepnienie go Zamawiajacemu celem dokonania
wpisOw i potwierdzen oraz realizacja zalecen wpisywanych do Dziennika Budowy.
Zorganizowanie placu budowy, w tym umieszczenie tablic informacyjnych, wykonanie
ogrodzen, instalacji, niezbednych zabezpieczen i wszystkich innych czynnosci koniecznych
do zrealizowania robot w tym zabezpieczenie i oznakowanie prowadzonych robdt oraz
dbanic o stan techniczny 1 prawidlowo$é oznakowania przez caly czas frwania realizacji
zadania.

Opracowanie kompletnej dckumentacji powykonawczej oraz mapy geodezyjno-
inwentaryzacyjnej w 3 egzemplarzach i przekazanie jej Zamawiajacemu na 3 dni przed
terminem odbioru koficowego robdt budowlanych w odniesieniu do przedmiotu odbioru.
Pisemne zgloszenie robdt do odbioru zgodnie z § 5 umowy.

Uzgadnianie z inspektorem nadzoru terminéw odbiordow czeSciowych oraz robdt
zanikajgcych.

Olicznikowanie wody, pradu oraz biezaca regulacja platnosci za ich zuzycie.

Ponoszenie pelne] odpowiedzialnosci za szkody powstale na terenie objetym pracami, na
zasadach ogolnych, od chwili przekazania miejsca robdt.

Niezwloczne informowanie Zamawiajacego o zaistnialych na terenie budowy kontrolach
i wypadkach.



2.17.

2.18.

2.19.
2.20.

2.21.

222,
2.23.
2.24.

2.25.

2.26.

2.27.

2.28.

2.29.

2.30.

231

Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia zobowigzany jest w toku realizacii
przedmiotu umowy, w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia urzadzen badz ich czgsci, do
naprawienia ich i doprowadzenia do stanu pierwotnego.

Wspolpraca ze stuzbami Zamawiajacego, w tym informowanie Zamawiajacego {(inspektora
nadzoru) o problemach lub okolicznoéciach mogacych wplynad na jakoéé robot lub termin
zakoficzenia robét.

Powotanic kierownika budowy.

Zagwarantowanie stalej obecnoci osoby zapewniajace] nadzér techniczny nad
realizowanym zadaniem, nadzor nad personelem w zakresie porzadku i dyscypliny pracy.
Koordynowanie prac realizowanych przez podwykonawcow, jesli =zostang =z
podwykonawcami zawarte stosowne umowy w celu realizacji przedmiotu niniejszej umowy.
Przygotowanie placu budowy, wykonanego przedmiotu zamdéwienia i1 wymaganych
dokumentéw lacznie z dokumentacja powykonawcza do dokonania odbioru przez
Zamawiajacego.

Przestrzeganie przepiséw bhp i ppoz.

Zapewnienie sprzgtu oraz materialow spelniajacego wymagania norm technicznych.
Utrzymanie porzadku na terenie objetym pracami w czasie ich realizacji oraz ponoszenie
kosztéw wywozu odpaddw.

Uporzadkowanie terenu do dnia dokonania odbioru koficowego.

Zgloszenie budynkéw do odbioru, potwierdzone odpowiednim wpisem do Dziennika
Budowy oraz uczestniczenie w czynno$ciach odbiorowych 1 zapewnienie usunigela
stwierdzonych wad. .
Znajomos¢ 1 stosowanie w czasie prowadzenia robot wszelkich przepiséw dotyczacych
ochrony Srodowiska naturalnego i bezpieczenstwa pracy, majacych zwiazek z realizacjy
niniejszej Umowy oraz ponoszenie ewentualnych optat i kar za przekroczenie w trakcie
robdt norm, okreSlonych w odpowiednich przepisach, dotyczacych ochrony $rodowiska i
bezpieczenstwa pracy.

Uczestniczenie w naradach koordynacyjnych zwolywanych przez Zamawiajacego.
Niezwloczne informowanie, pisemnie, Zamawiajacego o zaistnialych przeszkodach 1
trudnosciach mogacych wplyna¢ na jakosé¢ wykonywanych robét albo termin zakonczenia
wykonania poszczegolnych etapow inwestycji. W przypadku niewykonania powyzZszego
obowiazkn Wykonaweca traci prawo do podniesienia powyzszego zarzutu wobec
Zamawiajacego.

Pokrycie wszystkich kosztow zwiazanych z uzyskaniem decyzji pozwolenia na uzytkowanie
oraz uzyskanie prawomocne] decyzji pozwolenia na uzytkowanie kazdego z obiektow
poszczegolnych etapow.

Przed zgloszeniem do odbioru cze$ciowego roboty instalacyjne i1 elekiryczne ulegajace
zakryciu w toku realizacji przedmioctu umowy, Wykonawca zobowigzany jest do
przedstawienia Zamawiajacemu inwentaryzacji powykonawczej tychze robdt lub dokladne;)
fotografii zdjeciowe] na papierze i elektronicznie instalacji ulegajacej zakryciu 1
podlegajace) robotom zanikajacym.

. Uzyskanie dla kazdego z budynkéw poszczegdlnych etapéw $wiadectwa charakterystyki

energetycznej budynku.

. Inwentaryzacja powykonawcza kazdego z budynkdw mieszkalnych

§ 3 Terminy realizacji robét

Wykonawca zobowiazuje sie do wykonania przedmiotu umowy w nastepujacych terminach:

1. Termin wykonania calofci przedmiotu umowy wynosi 48 miesiecy liczac od dnia podpisania
umowy. Z tym Ze wykonanie [ etapu inwestycji nastapi w terminie 16 miesiecy od dnia podpisania
umowy. Termin rozpoczecia, zakonczenia 1 miejsce realizacji kolejnych etapdw realizowane
bgda wg. zasad okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu. Termin realizacji I-ego i kazdego z
kolejnych etapdw moze ulec zmianie w przypadku spelnienia sie przestanek okreslonych w ust. 4
niniejszego paragrafu.
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2. Realizacja I etapu przedmiotu umowy nastepowaé bedzie zgodnie z harmonogramem rzeczowo-
finansowym, stanowiacym zafacznik nr 8 do SIWZ oraz z zasadami okre§lonymi w § 2 ust. 2 pkt
2.4. ninigjszej umowy.

3. Realizacja kazdego z kolejnych etapéw przedmiotu umowy nastgpowac bedzie gdy dla kazdego z
kolejnych etapow spelnione bedg tacznie nastepujace dwie przeslanki:

- zawarte zostana przedwstepne umowy sprzedazy wszystkich domoéw budowanych w ramach
poprzedniego etapu
oraz

- klienci, ktérzy zawarli przedwstgpne umowy sprzedazy doméw budowanych w ramach
poprzedniego etapu wplacg lacznie co najmniej 50% lacznej ceny sprzedazy wszystkich
domow budowanych w ramach poprzedniego etapu
lub

po podigciu wspolnej decyzji przez Zamawiajacego i Wykonawce na podstawie oceny aktualnej
sytuacji rynkowej 1 popytu na budynki, ktérych wybudowanie stanowi przedmiot niniejszej
umowy. Wykonawca zobowiazany bedzie do rozpoczecia realizacji danego etapu w terminie 30
dni od daty poinformowania Wykonawcy przez Zamawiajgcego o spelnieniu sie powyzej
opisanych przeslanek lub podjecia decyzji, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim. Wykonanie
kazdego z kolejnych etapéw przedmiotu umowy nastapi w terminie 16 miesiecy, liczac od dnia
jego rozpoczgeila.  Harmonogramy rzeczowo - finansowe dotyczace realizacji kolejnych etapéw
inwestycji, opracowywane beda po podjgciu decyzji o realizacji danego etapu i dostarczone
Zamawiajacemu przez Wykonawce w terminie 30 dni od podjecia tejze decyzji.

4. Zamawiajacy na pisemny wniosek Wykonawcy dopuszcza mozliwos¢ wydluzenia termindw
realizacji I etapu przedmiotu umowy okreslonego w harmonogramie rzeczowo-finansowym, w
przypadku gdy warunki atmosferyczne lub gruntowe uniemozliwiaja wykonywanie robot zgodnie
z rezimami technologicznymi obowiazujacymi dla danego rodzaju prac. Decyzje w tym zakresie
podejmuje Zamawiajacy. Warunkiem uwzglednienia wniosku Wykonawey beda zapisy o
wsirzymaniu a nastgpnie podjeciu realizacji robodt z powodu zlych warunkow atmosferycznych lub
gruntowych z podaniem ich parametrow dokonane przez kierownika budowy w dzienniku budowy
a nastepnie potwierdzone przez inspektora nadzoru. Termin realizacji I etapu przedmiotu umowy
ulega przedluZzeniu o czas trwania przeszkody. Przy realizacji kolejnych etapéow przedmiotu
umowy obowigzuje taka sama zasada.

§ 4 Ubezpieczenie budowy

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia budowy i robdt zgodnie z wartoscia niniejszej
umowy z tytulu szkédd, ktére moga zaistnie¢ w zwigzku z okre§lonymi zdarzeniami losowymi i
ryzykami budowlanymi oraz od odpowiedzialnosci cywilnej.

2. Ubezpieczeniu przez Wykonawce podlegaja w szczegolnosci:

2.1.roboty objgte niniejsza umowa, urzadzenia oraz wszelkic mienie ruchome zwiazane
bezposrednio z wykonywaniem robdt — od ognia, huraganu i innych zdarzed losowych i
klesk Zywiolowych;

2.2. odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody na osobach i w mieniu oraz nastepstwa nieszczesliwych
wypadkéw dotyczacych pracownikéw 1 oséb trzecich, a powstale w zwiazku =z
prowadzonymi robotami budowlanymi, a takze ruchem pojazdow mechanicznych.

3. Wykonawca na 2 dni przed terminem przekazania terenu budowy przedlozy do wgladu
Zamawiajacego umewy ubezpieczenia (polisy), o ktérych mowa w ust. 1., pod rygorem
odstapienia przez Zamawiajacego od umowy z winy Wykonawcy.
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§ 5 Odbiory

1. Termin odbioru koncowego robot kazdego z etapow jest toisamy z terminem sporzadzenia
protokotu edbioru etapu przedmiotu umowy przez komisje odbiorowa, powolana zgodnic z § 5
pkt. 6.2. umowy.

2. Budynki zgloszone do odbioru musza speliac warunki obiektu mogacego samodzielnie
funkcjonowaé w zakresie korzystania z mediow oraz posiadaé wymagane przepisami Swiadectwa i
uzgodnienia dopuszczajace do eksploatacji.

3. Odbiorom czesciowym beda podlegaly roboty zanikajace i ulegajace zakryciu. Wykonawca
zawladomi Zamawiajacego 0 wykonaniu robdt zanikajacych lub ulegajacych zakryciu z
wyprzedzeniem 2 dni roboczych, umozliwiajac ich odbior przez inspektora nadzoru. Jezeli
Wykonawca nie dopeini tego obowigzku jest zobowigzany na Zadanie inspektora nadzoru odkryc
elementy lub wykonaé otwory niezbedne do zbadania robdt, a nastepnie przywrdcié na wlasny
koszt elementy do stanu poprzedniego.

4. QOdbidér robdt przez inspektora nadzoru nastapi bezzwlocznie po pisemnym zgloszeniu przez
Wykonawcg, w terminie nie dtuzszym jednak niz 2 dni.

5. Dostawy oraz roboty budowlane i montazowe, dia ktérych strony ustalaja odbiory czesciowe,
Wykonawca kazdorazowo zglosi wpisem do Dziennika Budowy oraz zawiadomi pisemnie
Zamawiajacego w jego siedzibie wg adreséw okreslonych w § 16 ust. 2, a Zamawiajacy dokona
ich odbioru bezzwlocznie, tak, aby nie spowodowaé przerw w realizacji przedmiotu umowy. Dla
dokonania odbioru czgSciowego Wykonawca przedlozy inspektorowi nadzoru inwestorskiego
niezbedne dokumenty, w szczegolnosci $wiadectwa jakoéci, certyfikaty, swiadectwa wykonanych
prob i atesty, dotyczace odbieranego elementu robdt,

6. Odbior koncowy:

6.1. Wykonawca zobowigzany jest do zorganizowania i przeprowadzenia odbioru koncowego
przez wszystkie wymagane shizby i instytucje niezbgdne do uzyskania decyzji pozwolenia na
uzytkowanie budynkow (tj. Paristwowa Inspekcja Sanitarna, P.poz, PIP).

6.2. Zamawiajgcy powola specjalng komisje i dokona protokolarnego odbioru koncowego robot
budowlanych. Rozpoczecie czynnosci odbiorowych nastapl w terminte 7 dni liczac od daty
dostarczenia przez Wykonawcg Zamawiajacemu pisemnego zgloszenia zakonczenia robdt
i gotowoéci do odbioru oraz po dokonaniu wpisu do dziennika budowy. Zakonczenie
czymmoséei odbiorowych winno nastapié w ciagu 14 dni od daty ich rozpoczecia.

6.3. W czynnosciach odbioru koncowego winni uczestniczy¢ przedstawiciele Wykonawcy,
Zamawiajacego oraz jednostek, ktérych udzial nakazuja odrebne przepisy, o czym zostang
zawiadomieni przez Wykonawce,

6.4. Wraz ze zgloszeniem gotowosci odbioru Wykonawca przediozy Zamawiajacemu wszelkie
dokumenty pozwalajace na oceng prawidlowoséci wykonania przedmiotu odbioru, w tym:
6.4.1. inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza,

6.4.2. dokumentacje powykonawcza,

6.4.3. odwiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania przedmiotu umowy zgodnie
z zatwierdzona dokumentacja techniczna oraz przepisami,

6.4 4. oryginatl dziennika budowy,

6.4.5. $wiadectwa jakosci, certyfikaty oraz $wiadectwa wykonanych prob 1 atesty na
zastosowane 1 wbudowane prefabrykaty, materialy 1 urzadzenia,

6.4.6. dokumenty gwarancyjne wystawione Zamawiajacemu przez Wykonawce w zwigzku z
wykonaniem przedmiotu niniejszej umowy,

6.4.7. wymagane dokumenty, protokoly i =zaswiadczenia z przeprowadzonych przez
Wykonawce sprawozdan 1 badan, a w szczegblnodci protokoly odbioru robdt
branzowych objetych zaméwieniem,

6.4.8. instrukeje obstugi 1 konserwacji do rzeczy wykonanych w ramach przedmiotu umowy.

7. Z odbioru koficowego zostanie sporzadzony protokél podpisany przez Zamawiajacego i

Wykonawce, ktory zawierac bedzie wszystkie ustalenia i zalecenia poczynione w trakcie odbioru.

Z kaidego odbiorz czgiciowego zostanie sporzadzony protokét potwierdzony wpisem w

Dzienniku budowy przez Inspektora nadzoru.
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Jezeli w toku czynnoéci odbiorowych zostanie stwierdzone, Ze przedmiot odbioru nie osiagnat

gotowosci do odbioru z powodu nie zakonczenia robét, jego wadliwego wykonania, niezgodnego

z umowag, lub przeznaczeniem rzeczy Zamawiajacy moze odmowic odbioru z winy Wykonawcy.

Jezeli w toku czynnosci odbiorowych zostang stwierdzone wady:

9.1.Nadajace sie do usuniecia, to Zamawiajacy moze zazada¢ usunigcia wad wyznaczajac
Wykonawcy w tym celu odpowiedni termin; fakt usunigeia wad zostanie stwierdzony
protokolarnie. Terminem usunigeia wad bedzie termin protokolarnego potwierdzenia przez
komisje odbiorowa Zamawiajacego, ze wady zostaly usunigte.

9.2. Nienadajace si¢ do usunigcia, to Zamawiajacy moze:
a) jezeli wady umozliwiaja uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem zadad obniZenia
wynagrodzenia Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej, estetycznej i
technicznej;
b} jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanic zgodnie z przeznaczeniem, odstapi¢ od odbioru i
zazadaé wykonania wskazanego zakresu przedmiotu umowy po raz drugi wyznaczajac
ostateczny termin ich realizacji. W przypadka nie wykonania w ustalonym terminie
przedmiotu umowy po raz drugi Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy z winy Wykonawcy,
zachowujac prawo do naliczenia Wykonawcy zastrzezonych kar umownych i1 odszkodowan na
zasadach okreslonych w § 11 niniejszej umowy oraz Zadania naprawienia szkody wyniklej z
nienalezytego wykonania umowy.

Wykonawea jest zobowigzany do pisemnego zawiadomienia Zamawiajacego o usunigciu wad.

Wykonawca nie moze odmowic¢ usuniecia wad bez wzgledu na wysoko$¢ zwiazanych z tym

kosztow.

Zamawiajacy moze usunaé w zastepstwie Wykonawcy i1 na jego koszt wady nie usunigte przez

Wykonawce w wyznaczonym terminie.

§ 6 Nadzor

Zamawiajacy ustanowi inspektoréw nadzoru inwestorskiego, powiadamiajac o tym Wykonawce.
Zamawiajacy zastrzega sobiec mozliwo$¢ zmiany osoéb, wymienionych w ust. 1 bez zgody
Wykonawcy, powiadamiajac go o tym na pismie, co nie wymaga aneksu do niniejszej umowy.
Inspektor nadzoru inwestorskiego dziala w granicach umocowania nadanego mu przez
Zamawiajacego.

Inspektor nadzoru inwestorskiego uprawniony jest do wydawania Wykonawcy polecen
zwiazanych z iloécig i jakosécig robdt, ktére sgq niezbedne do prawidlowego oraz zgodnego z
umowa wykonania robot,

Inspektor nadzoru inwestorskiego nie jest upowazniony do podejmowania decyzji dotyczacych
robét dodatkowych i zamiennych w imieniu Zamawiajacego bez jego zgody i pisemnego
potwierdzenia Zamawiajacego.

Przedstawicielem Wykonawcy na terenie wykonywanych robot bedzie ..........

Kierownikiem budowy z ramienia Wykonawcy bedzie ..........cocooviiiiiiiiiiiiiiniiiiin
posiadajacy uprawnienia budowlane . ... ... e
#1011 tel.

Kierownikami robdt branzowych z ramienia Wykonawcy bgda:

8.1. dla specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej - ... upr. bud. nr
............ (koordynator)

8.2. dla specjalnosci w zakresie sieci i instalacji wodociagowych i kanalizacyjnych -
.............................................. upr. bud. nr ............

8.3. dia specjalmosci w zakresie instalacji, urzadzen cieplnych i gazowych -
.............................................. upr. bud. or ............

8.4. dla specjalno$ci w zakresie sieci, instalacji i wurzadzen elektrycznych i
elektroenergetyeznyeh - ... upr. bud. nr ..o

8.5. w specjalnosci drogowej - ..., upr. bud. or ............




§ 7 Wynagrodzenie

1. Wynagrodzenie za wykonanie calosci przedmiotu umowy strony ustalaja ryczattowo w

wysokosci:
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z tym ze wynagradzanie to bedzie wyliczane w nastepujacy sposob:

a) wynagrodzenie za realizacjg I etapu inwestycji stanowi cena z oferty za wykonanie I etapu w
wysokosci: netto........oiial zh, brutto........ocovennenann.n 7.

b) wynagrodzenie za realizacje kolejnych etapow bedzie wyliczane poprzez pommozenie kosztu
wykonania 1 m’ powierzchni netto budynku mieszkalnego podane przez wykonawce w
ofercie razy powierzchnia netto budynkéw danego etapu wynikajaca z dokumentacji
projektowei razy wspdlczynnik waloryzujacy wartos¢ wynagrodzenia Wykonawcy opisany w
punkcie 2 niniejszego paragrafu.

2. Wspdlczynnik waloryzujacy bedzie ckreslony w nastepujacy sposob:

W, = éredni koszt wykonamia 1 m’ powierzchni uzytkowej budynkéw podany w
Informacyjnym Zestawie Wskaznikéw Nakladéw na Obiekty Budowlane opracowanego przez
Serwis Informacji Cenowych Budownictwa ,,Orgbud Serwis” dla kwartalu w ktérym podjeto
decyzje o realizacji kolejnego etapu / $redni koszt wykonania 1 m’ powierzchni uiytkowej
budynkéw podany w Informacyjnym Zestawie Wskaznikéw Nakladow na Obiekty Budowlane
opracowanego przez Serwis Informacji Cenowych Budownictwa ,,Orgbud Serwis” dla kwartatu w
ktoérym podpisano umowe.

Za poréwnywalny przyjmowany bedzie koszt wykonania budynku mieszkalnego 1-rodzimnego
szeregowego typu AK 22 w/w periodyku z uwagi na fakt Ze taka zabudowa bgdzie dominowac na
realizowanym osiedlu.

3. Dla III kwartatu 2009r. $rednia cena wykonania budynku mieszkalnego I-rodzinnego
szeregowego AK 22 wynosi 1984,72 zt za m? p.u.

4. Zgodnie z dokumentacjq projektowa planowana inwestycja przewiduje uzyskanie 9237 m’
powierzchni netto zamknigtej z czego na pierwszy etap przypada 2 497,73 m’ powierzchni netto
zamknigtej.

5. Wynagrodzenie we wskazanej w ust. 1 wysoko§ci obejmuje wszystkie koszty zwigzane z
realizacja przedmiotu niniejszej umowy.

§ 8 Warunki i forma platnosci

1. Wynagrodzenie platne bedzie sukcesywnie, proporcjonalnie do procentowego zaawansowania
robot oraz do wysckosci przychodéw uzyskanych przez Zamawiajacego ze zbycia prawa
wlasno$ci budynkdw mieszkalnych wybudowanych w ramach danego etapu, z zastrzezeniem ust.
2, 3 niniejszego paragrafu. Podstawga do wystawienia faktury VAT bedzie tzw. protokol
przerobowy sporzadzony przez Wykonawce i zatwierdzony przez Inspektora Nadzoru oraz
zaakceptowany przez Zamawiajacego w zakresie finansowym zgodnie z zasadami okreslonymi
powyze] w ninigjszym paragrafiec. Wyplata wynagrodzenia nastapi w terminie 30 dni od daty
otrzymania przez Zamawiajacego faktury VAT.

2. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zaplaty wynagrodzenia sukcesywnie, proporcjonalnie do
procentowego zaawansowania robét ze $rodkéw uzyskanych z innych zrodet, niz wskazane w ust.
1 zdanie pierwsze niniejszego paragrafu, tj. ze zbycia prawa wlasnosci budynkoéw mieszkalnych,
wybudowanych w ramach danego etapu.

3. W przypadku niespelnienia si¢ warunkow, o ktérych mowa w ust. 1, 2 niniejszego paragrafu,
wynagrodzenie platne bedzie po wykonaniu kazdego kolejnego etapu przedmiotu umowy w
terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Zamawiajacego prawidlowo wystawionej faktury VAT.
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Wykonawca uprawniony jest do wystawienia faktury VAT nic wezeéniej, niz po podpisaniu przez
Zamawiajacego protokohu odbioru koncowego danego etapu i to bez zastrzezen.

4. Strony niniejszej umowy zgodnie ustalajg ze termin wyplaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w
ustepie 3 niniejszego paragrafu moze ulec wydhiZzeniu za zgodg obydwu stron umowy.

5. Wyplata wynagrodzenia bedzie nastgpowala na nastgpujacy rachunek bankowy
R s T oy O D OO

6. Zadzien zaplaty uznaje sig¢ dzien dokonania polecenia przelewn przez Zamawiajacego.

§ 9 Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
i roszczen z tytulu gwarancji jakosci i rekojmi

1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie............oooooiiiiiii
Wykonawca bedzie wnosil czgsciami w sposob nastepujacy:

1.1.w dniu zawarcia umowy, jednakze przed jej podpisaniem Wykonawca zlozy zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy w wysokoéci 2% wynagrodzenia brutto za wykonanie I etapu
umowy, okreslonege w ofercie oraz w § 7 ust.I pki a)

1.2.przed rozpoczeciem realizacji kazdego z kolejnych etapow ................... Wykonawca zlozy
zabezpicczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 2% wynagrodzenia za wykonanie
danego etapu.........

2. Zwrot wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy bedzie realizowany po
rozliczeniu koficowym kazdego z etapow.

3. Wartos¢ 70% zabezpieczenia przeznaczone jest na zabezpieczenie naleZzytego wykonania umowy 1
zostanie zwrocone lub zwolnione w ciggu 30 dni od dnia ostatecznego odbioru koncowego
kazdego z etapow.

4. Wartoé¢ 30% zabezpieczenia przeznaczone jest na zabezpieczenie roszczefnl Zamawiajacego z
tytulu gwarancji jakosci 1 rekojmi i zostanie zwrocone lub zwolnione w ciggu 15 dni po uplywie
okresu gwarancji jakoéci 1 rekoymi kazdego z etapdw.

5. Termin zwrotu zabezpieczenia umowy liczy sie od dnia ostatecznego odbioru koncowego etapu.

§ 10 Gwarancja i rekojmia

1. Przed dokonaniem odbioru koncowego przedmiotu umowy Wykonawca udzieli Zamawiajacemu
pisemnej gwarancji jakosci na wykonany przedmiot umowy. Szczegélowe warunki gwarancji
okresla zalgcznik nr 13 do niniejszej umowy.

2. Na wykonane roboty budowlane i materialty Wykonawca udziela Zamawiajacemu 36-miesigcznej
gwarancji jakoéci, chyba, Zze na materiaty producent udzielit dluzszej gwarancji. W takie] sytuacji
obowigzuje okres gwarancji producenta. Termin gwarancji biegnie od dnia dokonania odbioru
protokotem odbioru koficowego.

3. Na wszystkie wniesione i zamontowane urzadzenia oraz wyposaZenie Wykonawca udziela
Zamawiajacemu gwarancji jakosci na okres, na jaki udzielit jej producent, nie krotszej jednak niz
na okres 24 miesiecy. Termin gwarancji biegnie od dnia dokonania odbioru protokolem odbioru
koncowego.

4. Okres gwarancji na zagospodarowanie terenu i zielen wynosi 12 miesiecy od dnia dokonania
odbioru protokolem odbioru koncowego.

5. Tre¢ dokumentu gwarancyjnego stanowi zatacznik or 13 do ninigjszej umowy.

6. O wykryciu wady przez Zamawiajacego w okresie gwarancji jako$ci Zamawiajacy zawiadomi
Wykonawce na piSmic wzywajae go do usunigeia wad w okreslonym terminie.

7. W przypadku nie usunigcia wad w okresie gwarancji przez Wykonawce w wyznaczonym przez
Zamawiajacego terminie, wady te usunie Zamawiajacy, obciazajac pelnymi kosztami ich
usuniecia Wykonawce.

8. Niezaleznie od uprawnien z tytulu gwarancji Zamawiajagcemu przystuguja uprawnienia z tytulu
rekojmi.
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Strony postanawiajg, iz odpowiedzialnosé z tytulu rekojmi za wady przedmiotu umowy zostaje
rozszerzona na okres udzielonej gwarancii, tj. na okreslony w ust. 2, 3 i 4 powyze;j.

Niezaleznie od uregulowan zawartych w § 11 Umowy, w okresie obowigzywania niniejszej
umowy, po jej rozwiazaniu lub wygasnieciu, Wykonawcea jest i bedzie odpowiedzialny wobec
Zamawiajacego na zasadach uregulowanych w kodeksie cywilnym za wszelkie szkody oraz
roszczenia 0sob trzecich w przypadku, gdy beda one wynikaé z wad przedmiotu umowy lub nie
dotozenia naleZytej starannoéci przez Wykonawcee lub jego Podwykonawce przy wykonaniu
przedmiotu umowy.

Wykonawca oswiadcza, ze posiada umowe ubezpieczenia z tytulu odpowiedzialnosci cywilne) w
zakresie prowadzonej przez Wykonawce dziatalno$ci gospodarczej, potwierdzong polisa, seria
............................... JAE iiieeeeeodOSUMY e 2L

i zobowigzuje sie posiadaé taka umowe przez okres obowigzywania ninicjsze] umowy.

§ 11 Kary umowne

Strony zastrzegaja prawo naliczenia kar umownych za niewykonanie, nieterminowe Iub

nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy.

Wrykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kare umowna:

2.1. za odstgpienic od umowy przez ktorgkolwiek ze stron, z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy w wysoko$ci 5% wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1 (brutto) za caly
przedmiot umowy;

2.2. za opOznienie w oddaniu Zamawiajacemu danego etapu przedmiotu umowy, w wysokosct
0,02% wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1 (brutto) za dany etap za kaidy dzien
opdznienia;

2.3. za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji i
rekojmi, w wysokosci 0,02% wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1 (brutto) za dany etap,
za kazdy dzien opdZnienia liczonego od dnia wyznaczonego na usunigeie wad.

2.4. za opGznienie w uporzadkowaniu terenu w wyznaczonym terminie w wysokosci 0,02%
wynagrodzenia za caly przedmiot umowy okre§lonego w § 7 ust. 1 (brutto) za kazdy dzien
opGzZnienia,

2.5. za opdznienie w uporzadkowaniu terenu po odstapieniu Wykonawcy od umowy w
wyznaczonym terminie w wysokosci 0,02% wynagrodzenia okre$lonego w § 7 ust. 1 (brutto)
za dany etap, za kazdy dzienl opdZnienia.

2.6. za opOznienie w wykonaniu poszczegbdlnych elementéw robét okreslonych w harmonogramie
rzeczowo-finansowym w wysokosci 0,02% wynagrodzenia okreSlonego w § 7 ust. 1 (brutto}
za dany etap, za kazdy dzien opdznienia.

2.7. w przypadku, gdy roboty objgte przedmiotem niniejszej umowy bedzie wykonywal podmiot
inny niz Wykonawca, albo Podwykonawca nie zaakceptowany przez Zamawiajacego — karg
umowna w wysokoséci 5% wynagrodzenia za caly przedmiot umowy okreslonego w § 7 ust. 1
(brutto).

2.8. jezeli czynno$ci zastrzezone dla kierownika budowy bedzie wykonywala inna osoba niz
wskazana w ofercie przetargowej, albo nie zaakceptowana przez Zamawiajacego — karg
umowna w wysokosci 5% wynagrodzenia za caly przedmiot umowy okreslonego w § 7 ust. 1
(brutto).

Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kare umowna;

3.1. za opéznienie w przekazaniu terenu budowy w wysokosci 0,02%, wynagrodzenia okreslonego
w § 7 ust. 1 (brutto)za dany etap za kazdy dzien opdiniemia, liczac od nastgpnego dnia
roboczego po terminie w ktérym plac budowy miat by¢ przekazany,

3.2. za opodZnienie w przystapieniu do odbioru w wysokosci 0,02%, wynagrodzenia okreslonego w
§ 7 ust. 1 (brutto) za dany etap za kazdy dzien opdznienia, liczac od nast¢pnego dma
roboczego po terminie w ktorym odbior miat by¢ rozpoczety,

3.3. za odstapienie od umowy przez Wykonawceg lub Zamawiajacego, z przyczyn lezacych po
stronie Zamawiajacego z wylaczeniem sytuacji zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci
powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo
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przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, w wysokosci 5% wynagrodzenia za caly przedmiot
urnowy okre§lonego w § 7 ust. I (brutto).

4. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowng w terminie 10 dni od daty wystapienia przez
Zamawiajacego z zadaniem zaplacenia kary. W razie opdZnienia w zaplacie Zamawiajacy moze
potraci¢ nalezng mu kare z dowolne] naleznosci przystugujacej Wykonawey wzgledem
Zamawiajacego, na co Wykonawca wyraza nieodwolalng zgode

5. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng w terminie 10 dni od daty wystapienia przez
Wykonawce z zadaniem zaplacenia kary.

6. Strony zastrzegaja sobie prawo do dochodzenia odszkodowania nzupeniajacego przenoszacego
wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiécie poniesiongj szkody.

7. Wykonawca nie moze odmoéwié usuniccia wad bez wzgledu na wysoko§¢ zwiazanych z tym
kosztow.

8. Zamawiajacy mozZe usunaé w zastepstwie Wykonawcy 1 na jego koszt wady nie usunigte
W wyzZnaczonym terminie.

§ 12 Zmiana umowy

1. Zamawiajacy dopuszcza zmiang postanowien zawarte] umowy w stosunku do treSci zloZonej
oferty, na podstawie ktdrej dokonano wyboru Wykonawcy w nastepujacych przypadkach i na
okreslonych warunkach:

1.1 dopuszczalna jest zmiana umowy polegajaca na zmianie danych Wykonawcy bez zmian
samego Wykonawcey (np. zmiana siedziby, adresu, nazwy),

1.2 dopuszczalne jest skrocenie terminu wykonania umowy pod warunkiem uzyskania zgody
stron,

1.3 dopuszczalna jest zmiana $wiadczenia Wykonawcy na lepszej jakosci pod warunkiem
zachowania toZsamosci przedmiotu $wiadczenia ,

1.4 dopuszczalna jest zmiana wynagrodzenia umownego Wykonawey w przypadku
ustawowej zmiany powszechnie obowiazujacych przepiséw w zakresie wysokosci stawki
podatku od towardw i ustug na przedmiot swiadczenia,

1.5 dopuszczalne jest wydhuzenie terminu wykonania umowy z powodu wystapienia sily
wyzszej lub z powodu okolicznoéei, za ktore wylaczna wing ponosi Zamawiajacy oraz w
sytuacji o ktorej mowa w § 3 ust. 3 niniejszej umowy,

1.6 dopuszczalne jest wydtuzenie terminu wykonania umowy jezeli nie zostana spetnione
przestanki w §3 ust. 4 ninigjszej umowy,

1.7 dopuszczalna jest zmiana terminu zaptaty wynagrodzenia umownego Wykonawcy

1.8 Zamawiajgcy dokonal zmiany sposobu wykonania czesci przedmiotu umowy, czego nie
przewidziano w chwili zawarcia umowy,

1.9 wystapila konieczno$¢ wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej, czego nie
przewidziano w chwili zawarcia umowy i moze mieé to skutek jak w ust.l pkt 1.5
niniejszego paragrafu,

0 wystapita konieczno$é zmiany oséb wskazanych w § 6 niniejszej umowy,

1 wszelkie inne niz wymienione w niniejszym paragrafie niekorzystne dla Zamawiajacego
zmiany umowy, dopuszczalne sa tylko, jezeli z powodu nadzwyczajne] zmiany
stosunkow, spelnienie $wiadczenia przez Wykonawce byloby polaczone z nadmiernymi
trudnosciami albo groziloby mu razaca strata, czego nie przewidziano przy zawarciu
umowy.

2. Zmiana postanowief zawartej umowy wymaga, pod rygorem niewaznoéci formy pisemnej, chyba,
7e przepisy odrebne wymagajg formy szczegdlngj. Zmiana umowy na wniosek Wykonawcy
wymaga wykazania okolicznosci uprawniajacych do dokonania tej zmiany.
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§ 13 Odstapienie od umowy

Oprocz przypadkow wymienionych w Kodeksie cywilnym, innych przepisach obowiazujacego

prawa, stronom przystuguje prawo odstapienia od umowy w nastgpuiacych sytuacjach:

1. Zamawiajacemu przyshuguje prawo do odstapienia od umowy:

1.1. w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznoéci powodujacej, Ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

1.2. gdy Wykonawca nie stawitl sie do przekazania placu budowy w wyznaczonym przez
Zamawiajacego terminie, nie rozpoczat robdt w wyznaczonym terminie bez uzasadnionych
przyczyn lub nie kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiajacego zlozonego na pismie;

1.3. gdy Wykonawca skierowal bez akceptacji Zamawiajacego do kierowania robotami inne
osoby niz wskazane w ofercie przetargowej,

1.4. gdy wielokrotnie naliczono kary umowne za nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy;

1.5. gdy Wykonawca przerwal realizacje rob6t bez uzasadnionej przyczyny i przerwa trwa
dhuzej niz 14 dni.

1.6. w sytuacii, o ktérej mowa w § 5 ust.9.2 b) niniejszej umowy.

1.7. gdy Wykonawca realizuje przedmiot umowy niezgodnie z postanowieniami okre$lonymi w
ninigjszej umowie.

2. Wykonawcy przyshiguje prawo do odstapienia od umowy jezeli:

2.1. Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych
okolicznoéci nie bedzie mogh spelnic¢ swoich zobowiazan umownych wobec Wykonawcy.

3. Ojwiadczenie o odstgpieniu od umowy powinno nastgpié w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci takiego o$wiadczenia i musi zawiera¢ uzasadnienie. Termin na zlozenie
oéwiadczenia o odstapieniu wynosi 30 dni od powzigeia wiadomosci o okolicznosciach
uprawniajacych do odstapienia od umowy a okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. W przypadku odstapienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigZzaja nastgpujace
obowiazki szczegdlowe:

4.1. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt
strony odpowiedzialnej za przyczyny odstapienia,

4.2. Zamawiajacy dokona protokolarnego odbioru robdt, wg stanu na dzien odstapienia;

4.3. W termini¢ 7 dni od daty odstapienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego
sporzadzi nieodplatnie szczegdtowy protokol inwentaryzacji robot w toku, wedhug stanu na
dzien odstgpienia,

4.4. Wykonawca sporzadzi nieodplatnie wykaz tych materialéw, konstrukeji lub urzadzen, ktore
nie moga by¢ wykorzystane przez Wykonawce do realizacji innych robot nie objetych
niniejsza umowa, jezeli odstapienie od umowy nastapilo z przyczyn niezaleznych od niego.

4.5. Wykonawca przekaze Zamawiajacemu wykonane roboty, atesty, gwarancje oraz wszelkie
dokumenty zwiazane z realizacjg umowy.

4.6. Wykonawca niezwlocznie, a najpdzniej w terminie 30 dni teren budowy uporzadkuje oraz
usunie z terenu budowy urzadzenia, przez niego dostarczone lub wniesione, za wyjatkiem
wskazanych w pkt 4.4 niniejszego paragrafu.

5. W przypadku odstapienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada,
Zamawiajacy zaptaci odpowiednie wynagrodzenie za roboty, ktére zostaly wykonane do dma
odstapienia oraz za materialy, konstrukcje lub urzadzenia, wskazane w pkt 4.4 niniejszego
paragrafu.

6. Oprocz przypadkéw wymienionych w niniejszym paragrafie Zamawiajacemu przystuguje prawo
odstgpienia od umowy w terminie 3 lat liczac od daty zawarcia niniejsze] umowy bez
koniecznoéci wskazywania przyczyny odstapienia (umowne prawo odstgpienia — art. 395 k.c ).

§ 14 Spory
1. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy obie strony sa zobowiazane przede

wszystkim do wyczerpania drogi postgpowania reklamacyjnego.
2. Reklamacje wykonuje sie poprzez skierowanie drugiej Stronie konkretnego roszczenia na pismie.
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3, Strona, do ktérej wplynelo roszczenie ma obowiazek do pisemnego ustosunkowania si¢ do
zgloszonego roszczenia w terminie 14 dni roboczych od daty zgloszenia.

4, W razie odmowy uznania roszczenia, wzglednie nie udzielenia odpowiedzi w terminie, o ktérym
mowa w ust. 3, zainteresowana Strona uprawniona jest do wystapienia na droge sadowa. Wszelkie
spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wlasciwy miejscowo dla
siedziby Zamawiajacego.

§ 15 Podwykonawstwo

1. Wykonawca ma prawo podpisa¢ umowe o wykonanie robdt z podwykonawcami pod warunkiem
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego. Zamawiajacy moze udzieli¢ zgody w
terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku o jej udzielenie. W przypadku nie zajecia stanowiska
przez Zamawiajacego w terminie 14 dni, uznaje sig, Ze zgoda zostala udzielona. Wykonawca za
czynnoéci wykonane przez podwykonawcdw odpowiada jak za wilasne.

2. Wykonawca kazdorazowo przedlozy Zamawiajacemu tekst zawartej z podwykonawcami umowy
lub co najmniej jej projekt wraz z czescig dokumentacji dotyczaca wykonania robot objgtych ta
umowa lub projektem.

3. Umowa zawarta z podwykonawca musi by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Dotyczy to rowniez jej ewentualnych zmian lub uzupetnien.

4, Podwykonawstwo nie zmienia zobowigzan Wykonawcy. Wykonawca jest odpowiedzialny
za dzialania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcy, jego przedstawicieli lub pracownikéw
w takim samym zakresie jak za swoje dzialania.

5. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikajaca z braku podwykonawcy bedzie
traktowana, jako przerwa wynikla z przyczyn zaleznych od Wykonawcy i nie moze stanowié
podstawy do zmiany terminu zakonczenia robot.

6. Wykonawca jest w pelni odpowiedzialny w stosunku do Zamawiajacego za zlecone
do podwykonania czesci robét stanowiacych przedmiot niniejszej umowy, jak za wiasne.

§ 16 Zmiany projektowe i wykonawcze na wniosek kupujacego

Strony przyjmujq nastepujaca procedure wprowadzania zmian projektowych i wykonawczych w
budynkach, dokonywanych na wnioski przysztych wlascicieli budynkéw, realizowanych na
podstawie niniejszej umowy:

1. Kupujacy po uzyskaniu uprzedniej akceptacji Zamawiajacego i Projektanta, w granicach
przepisow, mozliwoéci technicznych i stopnia zaawansowania prac moze zmieni¢ standard
wykonczenia budynku.

2. Projekt uwzgledniajacy wnioskowane zmiany, moze by¢ zrealizowany, jezeli Kupujacy

przedstawi go Zamawiajacemu w terminie, w ktorym bedzie mozliwa techniczna jego realizacja.
W przypadku nie uzyskania akceptacji Zamawiajacego, budynek zostanie wykonany zgodnie z
projektem technicznym. W przypadku akceptacji Zamawiajacego i Projektanta, projekt zmian
zostanie przekazany Wykonawcy do jego wyceny i sporzadzenia kosztorysu réznicowego. Po jej
akeeptacji przez Kupujacego, Wykonawca zobowigzany bedzie do zawarcia z nim porozumienia
okreslajacego zakres i koszt wykonania zmian.
Porozumienie, o ktérym mowa wyzej, zawarte zostanie najpdzniej w terminie 7 dni od dnia
dostarczenia Kupujacemu przedmiotowego porozumienia, pod rygorem wykonania budynku
zgodnie z pierwotnym projektem technicznym. W calej wyZzej wymienionej procedurze
Zamawiajacy bedzie posredniczyl w kontaktach pomigdzy Wykonawca, a Kupujacym.

3. Wykonawca zobowiazuje sie do realizacji zaakceptowanych, przez Zamawiajacego oraz
Projektanta zmian oraz zawarcia z Kupujacym porozumienia w przedmiotowej sprawie.

4, Wrykonawca zobowiazuje sie do opracowania i przekazania Zamawiajacemu projektu
porozumienia, o ktérym mowa powyzej, ktéry Zamawiajacy bedzie przekazywat Kupujacemu.
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§ 17 Postanowienia Kkoncowe

1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo
zaméwien publicznych, Kodeksu cywilnego, prawa budowlanego oraz inne obowiazujace przepisy
prawa.

2. Strony zobowiazuja sie wzajemnie do pisemnego zawiadamiania drugiej Strony o kazdorazowej
zmianie adresu wskazanego w Umowie. Doreczenie pod adres wskazany przez Strong, w
przypadku odeslania zwrotnego przez pocztg przesytki wystanej na podany adres uwaza sig za
skuteczne z uptywem siédmego dnia, liczac od dnia nastgpujacego po dniu wystania, jezeli
przesytka nie zostata podjeta przez adresata, bez wzgledu na przyczyng niepodjgcia.

Adresy do doreczen:

Zamawiajacego: PTBS ul. Sw. Marcin 58/64, 61-807 Poznan

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy aneksu sporzadzonego z zachowaniem formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Zataczniki stanowig integralng czgs¢ Umowy.

4. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla wykonawcy i trzy dla
zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0

Zalacznik nr 13 do SIWZ

miejscowos<C. data

pieczedé udzielajacego gwarancji

GWARANCJA
NIMEJSZYM .o, z siedzibg W ... s, przyuoel o , wpisanym do
rejestru przedsigbiorcdw prowadzonego
FoL v/ AU OO
........................... pod nmumerem  .......oeeeveee, NIP .., REGON
........................ reprezentowanym przez :
.................................. , Zwanym w niniejszym dokumencie GWARANTEM:

1. Gwarant oswiadcza, Ze udziela Zamawiajacemu gwarancji jakosci na wykonany przedmiot umowy.

2. Na wykonane roboty budowlane i materialy Wykonawca udzicla Zamawiajgcemu 36-miesigezne)
gwarancji jakosci, chyba, ze na materialy producent udzielif dhuzszej gwarancji. W takiej sytuacji
obowigzuje okres gwarancji producenta. Termin gwarancji biegnie od dnia dokonania odbioru
protokolem odbioru koncowego.

3. Na wszystkie wniesione i zamontowane urzadzenia oraz wyposazenic Wykonawca udziela
Zamawiajacemu gwarancji jakosci na okres, na jaki udzielit jej producent, nie krotszej jednak niz na
okres 24 miesiccy. Termin gwarancji biegnie od dnia dokonania odbioru protokotem odbiorn
koficowego.

4, Okres gwarancji na zagospodarowanie terenu i zielefi wynosi 12 miesiecy od dnia dokonania odbiorz
protokotem odbioru konicowego.

5. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tynwlu gwarancjii takie po okresie wskazanym
w pkt. 2, jezeli zglosit wade przed uplywem tego okresu.

6. Wady i usterki zglaszane bedg Gwarantowl w jego siedzibie na piSmie pod adresem ... lub za
posrednictwem faksu podnor ...

7. Gwarant o§wiadcza, Ze zobowigzuje sie przystapi¢ do usuwania wad i usterek niezwlocznie, nie pozniej
jednak w ciggu dwoch dni roboczych od chwili zgloszenia. Termin przystapienia do usuwania wad
i usterek w technicznie uzasadnionych przypadkach moze zostaé wydhizony jedynie za zgoda
Zamawiajacego.

8. Catkowite usuniecie zgloszonych usterek nastapi niezwlocznie, nie péZniej jednak niz w terminie 7 dni
roboczych od ich zgloszenia. Termin ten w technicznie uwzasadnionych przypadkach moze zostad
wydhuzony jedynie za zgoda Zamawiajacego.

9. W przypadku opdznienia w usuwaniu zgloszonych wad i usterek lub nienalezytego wykonania napraw
gwarancyjnych Zamawiajacy, po pisemnym wezwaniu i wyznaczeniu dodatkowego terminu do ich
usuniecia ma prawo do przeprowadzenia prac polegajacych na usunigeiu ujawnionych wad i usterek,
przy pomocy innych podmiotéw, na koszt Gwaranta, na co ten ostatni wyraza nieodwotalna zgode.

10. W przypadku nie usuniecia wad lub usterek w terminach okre§lonych w pkt. 6 1 7, Zamawiajacy
niezaleznie od wykonania uprawnien Gwaranta przez inny podmiot opisany w pkt. 7 moZe naliczy<
karg umowna zgodnie z § 11 ust. 2 umowy.

11. Gwarant nie moze odmdéwid usuniecia wad 1 usterek bez wzgledn na zwiazane z tym koszty.

12. Do upltywu gwarancji Gwarant zobowiazany jest pisemnie informowac Zamawiajacego o zmianie swej
siedziby. W przypadku, gdy list wyslany do Gwaranta, na ostatnio podany adres, powrécei z adnotacja
np. ,adresat niezmany”, ,adresai wyprowadzil si¢” lub gdy list (polecony/ za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru) nie zostanie odebrany, Zamawiajacy uprawniony jest do niezwlocznego
przeprowadzenia prac polegajacych na usunigcin ujawnionych wad na koszt Gwaranta.

13. Zmiany ninigjszego dokumentu wymagajg, pod rygorem niewaznosci, zachowania formy pisemnej i
zgody Zamawiajacego.

14. W sprawach nie uregulowanych ninmiejszym dokumentem zastosowanie ma umowa nr ...
z dnia .. ..oraz odpowiednie przepisy prawa.

15. N1me_;sza gwaranc_]a stanom mtegralnq czedt wyzej powolanej umowy zawartej pomiedzy stronami.

16. Gwarancjg sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla wykonawcy i trzy dla

Zamawiajacego.

GWARANT
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