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Program funkcj onalno-uzytkowy zawiera :

CZĘŚC OPIS owĄ obej muj ącą:

$ 1. opis ogÓlny przedmiotu zamÓwienia,

$ 1.1. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu lub zakresu robot budowlanych;

s 1.2. Aktualne uwarunkowania wykonani a przedmtotu zamÓwienia;

$ 1.3. ogolne właŚciwości funkcjonalno-uzy,tkowe;

$ 1.4. Szczegołowę właściwości funkcjonalno-użytkowe wyrazone wę wskaznikach powierzchniowo-kubaturov{ych
ustalone zgodnie z Polską Normą PN-ISO 98M:199] ,,Wł.aściwoŚci uzytkowe w budownictwie. określenie wskaźni-
kow powierzchniowych i kubaturowych.'' jeśli wymaga tego Specyfika obiektu budowlanego' w szczegÓlnoŚci:

$ 1.4.1. Powierzchnie uzytkowę poszczegÓlnych pomieszczęrtwraz z określeniem ich funkcji,

$ 1.4.2. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik określający udział powierzchni ruchu w po-
wierzchni netto,

$ 1.4.3. Inne powierzchnie, jeśli nie są pochodną powierzctul uzytkowej opisanych wczeŚniej wskaŹnikow,

$ 1.4.4. określenię wielkości mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjętych parametrÓw powierzchnt
i kubatur lub wskaźnikow.

$ 2. Wymagania zamawtającego w stosunku do przedmiotu zamowienia, zwtaszcza wymagania:

$ 2. l.Przygotowania terenu budowy;

S 2.2.Architektury;

$ 2.3. Konstrukcj i :

s 2. 3.1. Cechy obiektu dotyczące rozwtązan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikÓw ekonomicznych:

$ 2. 4. Instalacji;

S  2 .5 .Wykonczen ia ;

S 2. 6. Zagospodarorvania terenu:

S 2. 7. Warunki urykonania i odbioru robot budowlanych.
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CZĘSC INFORMACYJNĄ

$ 3. Dokumenty potwierdzające zgodność zamięrzertia budowlanego z Wmaganiami wynikającymi z odrębnych
przepisÓw;

$ 4. oświadczęnie zamawiającego stwierdzająceJego prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane;

$ 5. Przepisy prawne i normy zwlązane z projektowaniem i wykonaniem zamierzęnia budowlanego;

$ 6. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbędne do zaprojektowania robot budowlanych

s 6.1.Kopię mapy zasadntczej,

s 6.2. Wyniki badari gruntowo-wodnych na terenie budowy d|apotrzeb posadowięnia obiektÓw,

$ 6.3. Za|ecęnia konserwatorskie konserwatora zabytkow,

$ 6.4. Inwentaryzację zie|ent,

$ 6.5.Posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony środowiska,

s 6.6. Porozumienia, zgody lub pozwolenla oraz warunki techniczne i reallzacyjnę ZwląZane z przytączeniem obiek-
fu do istniejących sieci wodociągowych, kanaltzacyjnych, cieplnych' energetycznych i teletechnicznych oraz drog
samochodowych, kolejowych lub wodnych,

$ 6.7. Dodatkowe wlyczne inwestorskię i uwarunkowania zwlązane z budową i jej przeprowadzeniem

$ 7. ograntczenia czasowe dotyczące przedmiofu zamowienta,
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CZĘŚC oPISowA

$ 1. opis ogÓlny przedmtotu zamÓwienia,

Zaprojektowanie 49 budynkow jednorodzinnych wraz z infrastrukturą na dziilkach, zagospoda

rowaniem terenu i obiektamt towarzysząc)rmi w zabudowie Szeregowej i blizntaczej na dztałkach
określonych w Decyzji o warukachzabudowy. Zaprojektowanie dotyczy budykow podpiwnlczo-
nych wraz z miejscami postojowymi, drogami i infrastrukturą techntcznąna dztałkach.. Wykona-
nie niezbędnych projektow, uzyskanie decyzji administracyjnych i uzgodnieri narzecz Zamawta-
jącego w celu wykonanta zamÓwienia.

s 1.1.Charakterystycznę parametry określające wielkośc obiektu lub zakresu robÓt budowla-
nvch:

. Struktura ilościowa budynkÓw do zaprojektowania

Budynki ILOSC TOLERANCJA UWAGI

Budynki szeregowe ,, 35 0

Budynki b|tżntacze

. Powierzchnia użytkowa podstawowa budynkÓw:

1. Budynki btzntaczę - ok.I45 m2

2. Budynki szeregowe - ok.136 m2

u' l Aktuarn 
##ffiffiJx.. ffiJ;'.'ffl,"J#

Dokumentacja projektowa powinnabyc wykonana w stanie kompletnyrn z punktu widzenia celu,
ktÓremu ma stuzyć. Wszystkie projekty muSZą być w pełni Zwplarowane. Dokumentacja pro-
jektowa powinna się składac z:

1. opracowari przedprojektowych, w szczegolnoŚci projektu koncepcyjnego, zawterającego
uściślen|e z Zamawtającym koncepcji programowo-przestrzennej, ostatecznych propozycji
materiałÓw konstrukcyjnych, wykonczen|owych I rozwvąZari wyposażęnta technicznego oraz
instalacyjnego (z podaniem pełnej nazwy, tyPU, producenta, parametrÓw, aprobat technicz-
nych i higientcznych zastosowanych urządzen i materiałow i z załączeniem kart katalogo-
wych);

2, Projektu budowlanęgo' sfuzącego (po zaakceptowaniu przez Zamawiającego pod kątem
zgodności z SIWZ,, wymaganiami Zamawtającego) uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwole-
niu na budowę. Projekt budowlany powinien posiadać wszystkie niezbędne opinie uzgodnie-
nla oraz pozwo|enia wym agane innymi przepisami, wraz z ob|iczeniami i opinią akustyka dla
wszystkich przegrÓd i urządzeri. Projekt budowlany musi byc zgodny z Rozporządzeniern
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r w Sprawie szczegołowego zakresu i formy projek-
tu budowlaneso.

14
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3. Zęstawten powierzcllnt
Zgodnie z ustawą z dnia 2|.06.2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy t o zmianie k.c. pow1'ęrzchnia uzytkowa lokalu wy|tczana jest w Świetle wyprawionych
Ścian, przy cz)rrn:

,,ptzy wysokości więks zej od 2,20 m za|tcza się I00% powierzchni,
''od wysokości 1,40 do 2,20 m zaLl'cza się 50% powierzchni, ''

przy wysokości mniej s zej ntż 7 ,40 m pomij a się powierzchnię całkowicie.
Powierzchnia uzytkowa budynku jest rozumrana jako suma powierzchni lokali mieszkalnych i
lokali uzytkowych. Do lokali uzytkowych zaltcza stę:

"lokale usfugowe (handlowe, biurowe itp.),
,,garaŻ wielostanowiskowy (miejsca postojowe wtaz z komunikacj{,
''wyodrębnione gar aze.

Powierzchnia netto budynku jest rozumiana jako suma wszystkich powierzchni w budynku
obejmująca:

- Sumę p ow |erzchni uzytko w y ch (Itczonej j ak w yzej),
- komunikację poziomą i pionową
. pomieszczenia techniczne (np. hydrofornia, kotłownia, itp.),
- pomieszczenla gospodarcze i pomocnicze

4. Branzowych projektÓw wykonawczych uzgodnionych między btanżami, o szczegołowości
dostosowanej do charakteru i specyfiki obiektu, Projekty wykonawcze obejmować powinny w
szcze gÓ|no ś ci następuj ący z akres :

a. projekt zagospodarowania placu budowy.

b. projekt wykonawczy związany z Zagospodarowaniem działkt, projekty Zagospodarowania
placÓw rekreacyjnych,

c. projekty wykonawczę architektury rzuty i przekroje w skali 1:50, poszczegÓlnych obiek-
tÓw zawierające ostateczne wersje: rzutÓw poziomych, przekrojÓw pionowych, rysunkow
elewacji i widokow, rysunkow detali architektonicznych, wykazow stolarki, ślusarki, wy-
koriczenia, wypo sażenta pomiesz czen,

d. projekty wykonawcze konstrukcji poszczęgÓlnych obiektow,

ę. projekty wykonawcze wszystkich instalacji występujących w obiektach, Ze szczegÓlnym
uwzględnieniem rozwląZan przsjsc instalacj I przęZ przegrody z pełnymi obliczeniami
umozliwiającymi jednoznaczne określenie parametrÓw instalacji ( np. straty ciŚnienia,
opory jednostkowe' zapotrzebowanię ciepła, temperatury wynikowe pomiesZczen, grubo-
ści tzo|acji, itp.), obliczeniana|eiy przekazać rowniez w formie elektronicznej.

f. projekty ZwląZane Z gwetltttalną przebudową uzbrojenta podztemnego na terenie planowa-
nej inwestycji,

g. projekty wykonawcze sieci wod-kan. i kanalizacji deszczowej na dziatce,

h. projekty makroniwelacji i gospodarki masaml Zlęmnymi i dotyczące wykonania robot
ziemnych,

i. projekty drog, parkingÓw i innej komunikacji,

j. projekty zabezpieczen wykopÓw' pompowania wody, itp.,

k. projekt zielent,

1. opracowanie geologiczne r geologiczno-technrczne (ewentualnie hydrologiczne);

m. rysunki detali budowlanych i instalacyjnych,

n. rysunki zaw|ązane Ze specjalistycznymi technologami wykonania dot. np. szaluŃÓw,
rusztowan itp.

fr,,\ ..3s
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5. Szczegołowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru poSZczego|nych grup robot
budowlanych, zgodnie z tozpotządzeniem Ministra Infrastruktury z dnta 2 września 2004 r. w
sprawie szczegÓłowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji techntcznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego. (Dz. U.
Nr 202, poz. 2072 z dnta 16 września 2004 r.)

6. Kompletnej dokumentacji powykonawczej wszystkich branz t zagospodarowania terenu.

7 . Charakterystyki energetycznej budynkow.

$ 1.3. ogolne właściwości fuŃcjonalno-uzytkowe budynkÓw

1. Wysokość lokali mieszkalnych w świetle warstw wykoriczeniowych- min.2,65 m(nie do-
tyczy poddasza).

2. W kazdym budynku na zewnętrznej elewacji należy przewldziec punkty czerpa|ne wody
zimnej do podlewania zielent (należy zastosowac oddzielny podlicznik na wodę do pod-
lewania, przewidziec dodatkowy Zawor wewnątrz budynku i zawÓr napowietrzający do
oproŻnten|a ptzewodu z wody).

3. Nie dopvszcza się projektowania pomieszczen na odpady komunalne w budynkach.

4. Nalezy zaprojektować po dwa piony wentylacji grawitacyjnej w kuchni oraz okap wycią-
gowy nad trzonem kuchennym. Podłączente okapu musi zapewnic poprawnoŚc dztał.anta
wentylacji takie po jego wyłączeniu.

5. Każdy budynek, jeże|t względy architektoniczne t|oka|tzacyjne na to pozwa|ają powinno
posiadać balkon lub loggię o głębokości uzy.tkowej nie mniejszej niż 130 cm i o kształcie
pozwa|ającym na wygodne uzytkowanie, o konstrukcji wykluczającej powstawanie most-
kow terrnicznych. Gorna powierzchnia płyly balkonowej powinna posiadac spadek min
7o/o w kierunku od ściany na zewnątrz, wyrobiony w warstwie konstrukcyjnej. Balustrady
balkonowe (z podchwytem Ze stali nierdzewnej) muszą być mocowane do czoł'a balkonu
i nie mogą przebtjac tzolacji. Zastosować hydrozolację powłokową.

$ 1.4. Szczegołowe właściwości funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzch-
niowo.kubaturowych ustalone zgodnie z Polską Normą PN.ISO 9836:1997 ''WłaŚciwoŚci uzyt-
kowe w budownictwię. określenie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych'':

Wskaźniki funkcj onalne

1. Ważniejsze wskaźntkt funkcjpnalne i urbanistyczne wynikające z decyzji o warunkach
zabudowy.

Dla potrzeb obliczeri wskaźntkow funkcjonalnych przyjmuje się tylko pow|ęrzchnie zamknię-
te do pełnej wysokoś ct I przekryte.

Powierzchnia całkowita netto budynku jest rozumiana jako Suma:

Powierzchni uzytkowych po dstawowych,

Powierzchni uzytkowych pom ocniczych,

s 1.4.1. Powierzchnle uzytkowę poszczegolnych pomieszczęn wraz z określeniem ich
tunkcji.

Powierzchnie i wymiary pokoi

1 . Sypialnia jednoosobowa o powierzchnt 9 . 9,8m' o Szerokości nie mniej szej niż
2,4 m;

2. Sypialnia dwuosobowa, w kazdym mieszkaniu, o powierzchni min 12- 13 m.;

3. PokÓj dzienny o powierzcltnt 22+ 30 m', i kształcte zb|tzon}'rrn do kwadratu

4, W przypadku zaprojektowania szaf wbudowanych na|ezy podać ich powierzchnie
(nie wliczając ich do powierzchni uzlkowej podstawowej mieszkan)."3\
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s 1.4.2. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe' w tym wskaznik określający udział
całkowitej powierzchnt ruchu budynku do * całkowitej powierzchni netto budynku.

Nalezy podac w opisie do projektu budowlanego.

s 1.4.3. Inne powierzchnie, jeŚli nie są pochodną powierzchnt uzytkowej opisanych
wcześniej wskaznikÓw.

Nalezy podac w opisie do projektu budowlanego.

$ 2. Wymaganlazamaw|aJącego w stosunku do przedmiotu zamÓwienia' zwłaszcza wymagania
dotyczące:

S 2. 1. Architektury;

. Budynki

1. Forma i estetyka zabudowy nieruchomoŚci wyrożniająca obiekty z terenu sąsiedniego osie-
d|a,zap ewni aj ąca wysoką j ako ść przestrzeni,

2. Wymagana jest reahzacja elewacji zabudowy o wysokich walorach architektonicznych

3. Budynki mieszkalne, obustronnie obudowujące ulice' nalezy wyposazyc w elewacje niepo-
wodujące dodatkowych odbić fal akustycznych.

4. W pomięszczęn|ach wymagających komfortu akustycznego - nalezy zastosować okna dzwię-
koszczęlnę Rw> 35dB.

S 2.2. Konstrukcji;

1. Technolo$ia budowy tradycyjna dopuszczona do stosowania na terytorium Polski na mocy
obowiązujących norrn i atestÓw; Ściany zewnętrzne i wewnętrzne z elementÓw ściennych
drobnowyrniarowych, stropy Z ęlementÓw drobnowymiarowch lub filigran. Naiezy przyjąc
takie rozw|ąZania konstrukcyjne, aby wyeliminowac możltwość powstawan7a pęknięć 1 Zary-
sowa tynkow ścian i stropow podczas eksploatacji obiektu.

2. Konstrukcja i technologia Ścian zewnętrznych musi eliminować powstawanie mostkow ter-
mtcznych.

3. Izolacje cieplne i hydroizolacje

Na izolacje Ścian zewnętrznych dopuszc za stę ł,ączentepłyt styropianowych i polistyrenowych
ekstrudowanych w systemie bezspoinowyrn szczelnym, nie dopuszcza s|ęłączenta na styk.

a. Kondygnacje podziemne - ściany piwnic oraz20 cm powyzej terenu - polistyren eks-
trudowany,

b. Wszystkie kondygnacje - styropian FS15,

c. Hydroizolacje fundamentÓw i części fundamentowych na|eży uzgodnic z Zamawiaj4-
c)rm na etapie sporządZan|a projektu budowlanego. Zamawtający nie dopuszcza sto-
sowania materiałow typu Abizol, papa asfaltowa na tekturze jako tzolacji,

4. Kondygnacje podziemne - Ściany monolttyczne bez wykonlzen|a lub murowane wykoriczone
tynkiem kat. II malowane farbą emulsyjną na biało.

5. Posadzka w piwnicy betonowa

s 2. 3. Cechy obiektu dotyczące rozw|ązan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow eko-
nomicznych;

( ,  \
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Wartość wskaźnika E określającego obliczeniowe zapotrzebowanie na energię koncową (cie-
pło) do ogrzewania budynku w Sezonle grzewczym, wyznaczonego zgodnie z Polską Normą
dotyczącą obltczanta Sezonowego zapotrzebowania na ciepło do ogrzewania budynkÓw
mieszkalnych musi byc mni ejsza, co najmniej o 15% od wartości granicznej Eopklgilp4giLry
przepi sach techni czno-budowl anlzch.

Wszystkie przegrody budowlane muSZą zapewniac izolacyjnośc akustyczną zgodnie
zpontzszpr parametrami /nie dotyczy drzwil:

a. ściany pomiędzy wszystkimi pomieszczentami w tym Samyn budynku R'A1>35dB,

ściany pomiędzy wszystkimi pomieszczęnjami mieszkanta, a pomieszczeniami tech-
nicznymi budyŃu R'Al >55 dB,

stropy międzymieszkaniowe R'Al > 50 dB, L'n, w Ś 53 dB'

w kazdym budvnku zastosowane technologie muSZą bvć takie Same.

e. Do projektu budowlanego wykonawca musi przedłożyć obliczęnia izolacyjności aku-
stycznej prze gr o d dokum entuj ące spełni eni e p o wy ższy ch wym agari.

3. W kazdym budynku:

a. wszystkie ściany zewnętrzne muSZą posiadac wspołczynnik przentkania ciepła U Ś
0,24 [Wm'K],

b. wszystkie okna w kondygnacjach mieszkalnych (w pomleszczęniach ogrzewanych
powyżej 16 0C) muSZą posiadać wspÓłczynnik przenikania ciepła dla szyb U < 1,1
W lrf.K, oraz dla profili U < 1 ,4 W lm'K,

c. wszystkie okna w kondygnacjach mieszkalnych, (z wyjątkięm połaciowych), drzwi
balkonowe i powierzchnie przezroczyste nieotwieralnę w pomieszczeniach ogrzewa-
nych powyzej l6 'C musząbyć wykonane w jednym systemie,

d. rozwiązania projektowe dachÓw muSZąbyć takie Same d|akaidego budynku,

e. rozwvązania projektowe Ścian muSZą być takie Same,

f. wspÓtczynnik przentkania ciepła podłog układ^anych na gruncie i stropÓw nad nie-
ogrzęwanymi piwnicamt i garażami < 0,3 1W/m2K].'

g. do projektu budowlanego wykonawca musi przedłożyc obliczenia wspołczynnika
pr zentkan i a ci epła d okum entuj ąc e sp ełni eni e p o wy ższy ch wyn a gari.

S 2. 4. Instalacji;
'/... Zaopatrzenie w media

l.Zasi|anie w ciepło na cele grzewcze oraz przygotowanie ciepłej wody uzytkow ej należy
przewtdzteć z własnych indywidualnych kotłowni gazowych.

Z.Zaopatrzente w media należy zrealtzowac zgodn|ę z:

a. WaruŃamt przył'ączenia do sieci

b. obowiązkięm wykonaw cy będzie wykonanie sieci i przyłączy na dztałce łącznie z
wł'ączeniem do głownych sieci wodnych tkana|tzacyjnych poza działkamt.

c. Wykonante przył.ączy elektroenergetycznych jest po stronie zakładu energetylznego,
ko szty ptzyt.ączY pono si Zamawiaj ący .

3.Na parterzebądź w piwnicy na|eży przewidzięc pomieszczęnie do umieszczenla wodomie-
rza zgodnre z Warunkami Technicznymi i Normami.

2.

b .

c.

d.

7 z



P rog r a m fu n kcjo n a l o- u żytkowy ST RZ E sZY N

4.Rozwiązania technologiczne instalacji branzowych muSZą być takie Same w kazdyrn bu-
dynku.

5.Nie dopuszcza się łączenia przewodow wodnych i centralnego ogrzewania w przepustach
prZęZ stropy i ściany oraz w warstwach posadzkowych.

6. Wszystkie przejścia instalacj i przez przegrody prowadzic w tulejach ochronnych.

7. W instalacjach centralnego ogrzewania, ciepłej i zimnej wody na|eiy stclsować pełne, kom-
pleksowe systemy producenckie dopuszczone do stosowania na rynku od minimum 5 lat.

B.Wymagane jest stosowanie systemÓw objętych, co najmniej 1O-cio letniągwarancjąprodu-
centa.

9.W rozprowadzentach instalacji centralnego ogrzęwania, ciepłej i zimnej wody nalezy sto-
sować zł.ącza typu zaciskowego, samousz cze|ntające bez dodatkowych uszcze|nien orin-
gowych, dopuszczone do krycia w warstwach podłogowych.

10. w wymienionych systemach musząbyć zastosowane rury i kształtkl Zapewniające podob-
nąw 3Ąrz1rmało Śc ci śni eni ową term rcznąi odporno ś ć na pro ces y korozyj n e.

11. Matertały, wyposazenie systemow muSZą posiadac serwisy producenckie, dostępne na tę-
renie catej Polski.

12. Zastosowane systemy instalacyjne po ich wykonaniu muszą posiadac autoryzacje produ-
centÓw, polegającąna potwierdzenlu prZęZ przedstawiciela producenta zgodności wyko-
nania z aprobatą techni cznąt wytycznymi montazu danego systemu

1 3. Instalaqe centraln ęgo ogrzewania, ciepłej i zimnej wody muSZą być wykonane z matertału
o właściwościach minimalizujących występowanie korozji i odkładanie się trwałych osa-
dow na ściankach przewodÓw, oraz muSZą mieć zabezpteczen|e przed dyfuzjągazow do
czynntka pr zesył'an e go .

14. Mocowanie przewodÓw Za pomocą zawiesi i uchwytow ocynkowanych z wkł'adkarni
izo|uj ąco . ttum i ąc ym i .

15. Przęwody instalacji wody zimnej na|ezy zabezpteczyc przed kondens acjąpary wodne.1.

16. Armaturę powyzej średnicy DN40 na\eży wykonać w pot.ączęniach kołnierzowych.

17. Wyklucza się stosowanie kompensatorÓw mufowych w instalacjach

1B. w ramach zapobiegania rozwojowi bakteni z rodzaju Legionella wymaga się projekto-

wać:

a. Temperatura ciepłej wody uzytkowej (c.w.u.) wypływającęJ z podgrzęwalza powinna

wynosić 600C,

b. Dopuszcza|nę ptzerwy w dział'aniu cyrkulacji (nocna, świąteczna, remontowa) mogą

w1mosić do B godzin,

c. Nalezy umozliwić okresowądezynfekcję termlczną

d. Nalezy zapewnić ochronę rurociągÓw wody zimnej przed ogrzewaniem oraz przed

występowaniem kondens acjt pary wodnej (stosowante tzolacji) (nie dopuszcza sIę Vo-

lacji peszlem),

e. Instalacja cyrkulacyjna powinna byc tak zaprojektowana i wyregulowana, ażeby w

zadnympunkcie instalacji temperatura nie była nlzsza od 550C,

,AN "S
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f. odgałęzienia przewodow zasilających c.w.u. o pojemnoŚci większej od 3 dm3 na|ezy

wyposazać w przewody cyrkulacyjne lub systemy ogrzewania rÓwnoległego (ogrze.

wania elektrycznego),

g. ZaIeca się staranne obliczanie przekrojow instalacji ciepłej wody, ażeby uniknąc

przew)rmiarowania, co ułatwi utrzymanie wymaganych temperatur.

19. Piony instalacyjne ciepłej wody' zimnej wody i centralnego ogl;zęwania prowadzic w

szachtach i n st al acyj nych.

20. Sciany szachtÓw maj ąZapewnic odpowiednią tzolacjęakustyczną aby dŹwięki z instalacji

nie przedostawały się do pome szczen mieszkalnych.

21. Do regulacji instalacji na|ezy stosowac zawory regulacyjne (rÓwnowazące), regulatory

przepływu, regulatory ciśnienia itp. Wyklucza się stosowanie Wyz dławiących.

28. Na wszystkich terenach należy zaprojektować i wykonac kanalizacjęteletechnrcZną.

2. Instalacja c.o.

1. Instalacja c.o. ma być zaopatrywana w ciepło z dwufunkcyjnego pieca zloka|tzowanego w
pomieszczeniu kotłowni w budynku..

2. Zastosowanr podstawowe ogrzewanie musi byc ogrzewaniem grzejnikowym wodnym.

3. Parametty azynntka grzewczęgo w instalacji c.o. . max tzltp: ]Ol5O0C.

4. Przewody instalacji c.o. muSZą byc tzo|owane tetmtcznie materiałem polimerowym' nie do.
puszcza się izolacji przewodÓw peszlem (rura w rurze).

5. Instalacja Co w pomieszczęnlach musi być realizowana w systemachrozdzielaczowych

6. Poziome przewody instalacji c.o. w mieszkaniach na|ezy rozprowadzać w podłodze.

7 . W pokojach, kuchniach na|eży stosować grzejniki stalowe płyowe.

8. Zawory grzejnikowe z głowtcami,term ostatycznymi

9. W łazience grzejnik drabinkowy wodny z termostatycznągrzałkąelektryczną.

10. Urządzęn|a grzewcze w pokojach i w pomieszczentach kuchennych muSZą pochodzic
z jednej linii wzorntczej.

11. Należy wykonywać podejŚcia do grzejn1k6w ze ściany.

12. Grzejniki płytowe (lub konwektorowe) muszą spełntac poniżSze w)rma5an|a:

a. Dopuszczalne ciśnienie robocze p: 10 bar,

b. Dopuszc zalnatemperatura zastlania t : 1 1 0 0C,

c. Okres gwarancji min. 6lat,

d. Grzejniki muszą posiadać atęst PZH,

e. Grzejniki muszą być wykonane zgodnie Z norrnąPN.EN 442 (potwierdzone dekla-
racją zgodności).

13 . Grzejn1ki łazjenkowe muSZą spełniać pontzsze w5mtagania:

"']$t
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a. Dopuszczalne ciśnięrrie robocze p: 10 bar,

b. Dopuszczalnatemperatura zasiiania t - 95 0C

c. Okres gwarancji min. 6lat,

d. Grzejniki muszą posiadac atest PZH,

e. Grzejniki muszą być wykonane zgodnte z norTnąPN-EN 442 (potwierdzone dekla.
racjązgodności)'

14. Budynek musi zostać wyposazony w instalację umozliwiającązainstalowanie kominka.

3. Instalacja wody zimnej, wody ciepłej i kanalizacji

1. Instalacja ciepłej wody ma być zaopatrywana W ciepło z dwufunkcyjnego pieca c.o.

2. Przęwody instalacji ciepłej wody' muszą byc izolowane termicznie matęriałem polimero-

wyTn' nie dopuszcza się izolacji przewodÓw peszlem (rura w rurze).

W pom|ęszlzeniach mokrych zastosować zawoty odcinające dla wody zimnej i ciepłej.

W łaztence wykonać:

a. Zawor ztmnej wody do pralki automatycznej

b. podejście odpływowe z syfonem do pralki,

5. W kuchni przewidziec zawot zimnej wody do zmywarkt oraz podejŚcie odpływowę z sy-

fonem do zmywarki.

6. W kazdym budynku w pomieszczeniu wodomierza zastosować mechanlczny filtr do wody

o wydajności dostosowanej do przepłyvr.u.

7 , Piony kana|izacji zabezpieczyc izo|acją akustyczną lub wykonać instalację niskoszumo-
wą.

Instalacj a elektry czna

Wszystkie instalacje w budynku musząbyć prowadzone podtynkowo w rurach instalacyj-
nych.

W kazdym pomieszczeniu gÓrne oświetlenie połozonę centralnie+ dwa boczne

W kazdym pokoju, łazience i przedpokoju' co najmniej jedno oŚwietlęnie boczne.

W kazdym pokoju, kuchni, po co najmniej 2 zestawy po 2 gntazda wtykowe (w pokoju
dziennym 3 zestawy po 2 gntazda wtykowe).

W kuchni dodatkowo gntazdo zasilania okapu kuchennogo, gntazdo do zmywarki i kuchni
elektryc znej z piekarnikiem (zasilanie kuchni 3 -fazow e) .

W ł.aztęnce przewtdztec 2 zestavty po 2 gniazda elektryczne wtykowe hermetyczne, oraz
oddzielne gntazdo zasilania suszarki lub grze1nika na ręczniki. Zestaw gntazd przewtdzta-
ny do zastlanta pralki na oddztelnym obwodzie.

W przedpokoju przewidztęc I zestaw 2 gniazd e\ektrycznych wtykowych.

a
J .

4.

4.

1 .

2 .
a
J .

4.

5.

6 .

7.
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8. W pomieszczenru WC przewidztec I zestaw 2 gniazd elektrycznych wtykowych hermety-
czych.

9. osprzęt elektryczny i teletechnlczny ramkowy modułowy musi pochodztc z jednej linii
wzorniczej i być odporny na promięnie UV(nie moze zmteniac barwy), gntazdatł'ącznlki
min 1 6A 250V.

10. Insta|acja odgromowa zwody pionowe prowadzonę w rurkach pod tyŃiem na elewacji.

5. Instalacje teletechniczne

1. Podtynkowa instalacja rurowania (min średnica wewnętrzna32mm z pilotem) dla instala-
cji telewizjikablowej, internetu (wyprowadzente w kazdym pokoju).

2. Instalacja ateowa w kazdym pokoju (kabel z ehanem min 90%) musi umozliwtac przeł'ą-
czenle na Sygnał telewizji kablowej.

3. Instalacja telefoniczna przewodem 3x2x0,5- w peszlu (gntazdo w pokoju dziennym
w przedpokoju i na każdej kondygnacji..

4. Kazdy budynek musi byc wyposazony w instalację domofonową prowadzoą w rurce'
konsola zewnętrzna (o wzmocnionej konstrukcji) musi znajdować się na Zewnątrz budyn-
ku przy furtce (technologia wykonania domofonu musi Zapewnlć otwieranie elektrozamka
kodem indywidualnym), konsola mieszkaniowa domofonu w przedpokoju przy drzwtach
wejściowych i nakazdej kondygnacji uzytkowej.

5. osprzęt elektryczny I teletechn|czny ramkowy modułowy musi pochodzic z jednej linii
wzorniczej t musi byc odporny na promienie UV(nie zmtenia barwy).

6. WenĘlacją

1. We wszystkich budynkach należy zastosować wentylację. Nalezy zastosować nasady ko-
minowe na kazdy kanał wentylacyjny otaz nawiewniki powi etrza wbudowane w stolarkę
okienną w kazdym pomieszczeniu, automatyczn|e dostosowujące wydajność, z moż|two-
ścią regulacji mechani cznej.

2. Nalezy przewidziec możliwość zastosowaia w budyku systemu rekuperacji ciepła.

s 2. 5. Wykonczen|ę;

I.Dtzwi wejściowe do budyku antywłamaniowe klasy C z certyfikatem, szczęIne, z zamkiem
atestowanyTn' z dodatkowym zamkiem pomocntczp zamykan\'/m na klucz lub pokrętło,.
Na czas budowy wykonaw ca Zapewnt zamki lub wkładki tymczasowe.

2. Stolarka okienna szczę|na o wspołczynniku infiltracji do 0,3 m./m.h.dPa2l3 z nawiewnika-
mi powietrza wbudowanymi w stolarkę okienną automatycznte dostosowującymi wydaj-
ność, Z mozliwością regulacji mechanicznej, o izolacyjności akustycznej wynikającej
z opinii akustycznych.

3. okna i drzwt balkonowe w systemie rozwieralno-uchylnym zmożItwością rozszczelniania i
stopniowanięm uchyłu w oknach.

4. Wszystkie szyby okien otwieralnych, drzwt balkonowych i powierzchnt przezroczystych
nieotwieralnych wpomieszczeniach ogrzewanych powyzej 16"C muSZą posiadać wspoł-
czynntk przenlkania ciept.a < I,I [W/m,K] a profile muszą posiadać wspołczynnik przenl-
kania ciepła < 1,4[Wlm.K] .

5. Posadzki na wejściach do budynkÓw' balkonach i tarasach mrozoodporne i antypoŚlizgowe
o kolorystyce dostosowanej do elewacji wykonane z gresu lub kinikieru(parametry gresu:
gatunek I, impregnowany' gruboŚć min. 8 ffiffi, twardoŚć w skali Mohsa B, ścieralność
wgłębna max. 130 mm,, antypoślizgowy, mrozoodporny' odporny na plamienie tj. o nasią-
kliwości < 0,050ń, klejony na elastycznej mrozoodpornej Zaprawrc klejowej).

A
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6' Każdy budynek musi byó w1posażony w tablicę Z numerem policyjnym. Każdy budynek
musi byó wyposażona w uchwl na flagą Zamontowany na Zewnątrz budlnku' przy wej-
ściu lub na balkonie..

7. Posadzka podestu wejściowego do budynków z materiatów mrozoodpornych i antypośli-
zgowych w kolorystyce i linii wzomiczej dostosowanej do elewacji..

8. Wrota garażo\Ą/e segrrentowe, ocieplane' zdalnie sterowane.

9' Oddawcze skrzynki pocztowe wykonane zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktu-
ry z dn|a 24 września 2003r'w sprawie oddawczych skrzynek pocztowych (Dz,U. z 2003r.
Nr 117, po2.1731 iDz.U.22004r. Nr 83, poz 770).

10. Ściany i sufity: tynki - III kategorii wykończone gładzią gipsową lub tynki gipsowe malo.
wane min. 2 razy białąfarbą emulsyjną.

i 1. Ściany w łazienkach i wc _t},nki _ III kategońi wykończone gładzią gipsową lub tynki gip-
sowe malowane min. 2 razy białą farbą emulsy;.ną..

12. Kominy trwale wykończone -klinkier (wyklucza się klinkier dziurawkę)

13. W prz1padku projektowania dachu o kącie nachylenia >:250 na|eizy przewidzieć drabinki
śniegowe i ławy kominiarskie.

14' Kolorystyka zewnętrzna i elementów Zagospodarowania terenu podlega zatwierdzeniu
przez Zarnawiającego

15. Propozycje kolorystyczne, elewacji oraz elernentów zagospodarowania terenu wykonawca
przedłoży, w co najmniej trzech wariantach (aranżacje, wizualizacje).

$ 2. ó. Zagospodarowania terenu.

l. Zagospodarowanie terenu zgodne z decyzjąo warunkach zabudowy terenu

2. Altanka śmietnikowa zadaszona, powinna być zaopatflona w drzwi ażlrowe z klamką i zam-
kiem patentowym (w systemie Master Key), musi być zabezp ieczona przed dostęem osób po-
stronnych' Elewacja i zadaszenje dopasowane kolorystycznie do budynków' Posadzka wykonana
jako nienasiąkliwa' gres mrozoodpomy umoż|iwiający zmyrvanie wodąposadzki, anty poślizgo.
wy.

3 Należy spełnić wymagane ilości miejsc postojowych . Miejsca parkingowe zlokalizowaó na te-
renię działki iw gartżach.

4.Parkingi i ciągi komunikacfne musząbyć wyłożone kostką betonową wibroprasowaną
o parnmetrach wedtug procedur IBDiM:

. wytrzymałość na ściskanie min'50 MPa
" nasiąkliwość (do 5 %)
. ścieralność na tarczy Boechmego < 3,5mm
" szorstkośó SRT powierzchni gómej ż 50

5. opaski wokół budynków o szerokości min 50 cm, nawierzchnia z kos&i betonowej'
na podbudowie piaskowej ograniczona obrzeżem chodnikowym.

6 Na|eży dĘyć do zachowania b ądź zagospodarowania (przesadzenia) istniejącego drzewostanu
i istniejących zgrupowań drzew. Wymagania szczególne dot' zagospodarowania terenu:

1' Kazdy budynek mieszkalny musi zostać podpiwniczony, w kondygnacji p odziemnej na|eży
zlokalizow ac p omieszczenia techniczne.

$ 2. 7. Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych

W zakesie nie ujętym niniejszyn programem funkcjonalno użlkowyn oraz przyvołyvvanych
w jego treści aktach prawnych, roboty budowlane należy wykonywaó zgodnie ze sztuką budowlaną

/b,W
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warunkami technic znp1 Polskimi Normami,
producentÓw materiałÓw i urządzen.
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aprobatami techntcznpi oraz instrukcjami montazu

CZĘSC INFoRMACYJNA

$ 3. Dokumenty potwierdzające zgodność zamterzęn|a budowlanego z wpaganiami wynikają-
cymi z odrębnych przepisÓw;

$ 4. oświadczente Zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania nieruchomoŚcią na
cele budowlane;

. Będzie zał'ącznikiem do umowy (

$ 5. Przepisy prawne i normy ZwtąZane z projektowaniem i wykonanięm ZamLerzenia budowlane-
go;

. Usta:wa z dnia 7 |ipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U . z 2003r. Nr 207 , PoZ, 2016 z poźn.
zm.);

. Ustawa z dnia 27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn)rm (Dz.U.
Nr  80,  poz .717 zpoźn.  Zm.);

r Rozporuądzenie Ministra Infrastruktury z dnta 12 kwietnta 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.tJ, Nr 75, poz.
690 z poźn. zm.);

r Rozp oruądzenie Ministra Infrastruktury z dnta 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegoł'owego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U . Nr I 20, poz. 1 133);

. Rozp oriądzenie Ministra Infrastruktury z dnta 2 wrześnta 2004 w Sprawie w sprawie
szczegot.owęgo zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wy-
konania i odbioru robÓt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowe go (Dz. U .
Nr 202, poz.2072);

r Wym ogl zawarte w tematycznych przepisa ch szczęgołowych;

. obowiązujące Normy na terytorium Polski;

. Zasady wiedzy techniczno-budowlanej;

r Instalacje elektrycznę na\ezy z'pprojektowac zgodnte z w5Ąycznymi Normy PN-IEC 60364
oraz Normy N SEP-E-002;

. Ustawa Z dnia 26 paźdztemlka 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego z dnta26 października 1995 r. (Dz.LI. z 20a0r. Nr 98 poz. 1070 z poŹn.
zm.)

. Rozporządzenie Rady Ministrow z dnta 4lipca2000 r. w Sprawie warunkow i trybu udzie-
lania kredytow tpożyczęk ze środkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz niekto-
rych w)rmagan dotyczących lokali i budynkÓw finansowanych przy udzialę tych środkow
(Dz.IJ. Nr 62 poz. 719 z poźn Zm,).

$ 6. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbędne do zaprojektowania robot budowlanych

s 6.1. Kopię mapy zasadntczej,

Mapy do celow projektowych zat'ączone do proglamu funkcjonalno.uzytkowego w wersji
elektrontcznej

s 6.2. Wyniki badari gruntowo-wodnych na terenie budowy dlapotrzeb posadowienia obiektÓw,

. badania geot ecłtntczne wykon a zleceobiorca.

s 6.3. Za|ęcenia konserwatorskię konserwatora zab7Ąkow,
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' Nie dotyczy

$ 6.4. Inwentaryzację zielent,
. Inwentaryzacja drzew i zadrzęwielr wykona zleceniobiorca.

$ 6.5. Posiadane raporty' opinie lub eksp ertyzy z za|<resu ochrony środowiska,
' brak

$ 6.6. Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realtzacyjne zwięane
z przyłączen|em obiektu do istniejących sieci wodoci4gowych' kana|tzacyjnych, cieplnych, ener-
getycznych i teletechnicznych oraz drog samochodowych, kolejowych lub wodnych.

. Mapa do celÓw projektowych

r porozumienie z AQUANET na dostawę wody i odprowadzantę ściekÓw sanitarnych (ko-
pte zat'ączone do P ro gramu funkcj on a|no.użfiko wego ) .

$ 7. ograniczenia czasowe dotyczące przedmiotu zamÓwienia,

Poządany termin wykonania:

Maksymalnie 20 tygodni od podpisania umowy

W ykaz załąc;Ę$o w d o P ro gramu fu nk cj o n aI no -uzytko w e go :
// -r/(oD

&r
1.Mapy do celow projektowych

2.Pismo ZDMPOZNAN z dnia 10.05.2006 (1 str.)
3.Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarow ania terenu
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